Diarienummer SBN2022/123
LL E BY D Planens beteckning XXX
2022-04-01

KOMMUN

Paborjad

Antagen av XX 202 X-XX-XX
Laga kraft 202X-XX-XX
Genomférandetid 10 ar

PLANBESKRIVNING

Detaljplan for Bollebygds
Prastgard 1:1 m.fl.,
PRASTGARDSGARDET

Bollebygd kommun, Vastra Goétalands lan

Samradshandling
Plan- och bygglagen (SFS 2010:900)
2023-03-20



SAMMANFATTNING

2022-03-01 § 37 gav kommunstyrelsen samhalls-
byggnadsnimnden i uppdrag att paborja detaljplanering
tor Prastgardsgirdet (Bollebygds Prastgard 1:1 m.fl).
Marken 4gs 1 huvudsak av Svenska kyrkan, Goteborgs stift
som avser att silja fastigheten till OBOS AB efter att
planen vunnit laga kraft. OBOS AB utg6r ocksa exploator
1 det aktuella projektet. Inom planomradets 6stra spets
finns en bit mark, Flissjum 3:135, som 4gs av kommunen.

Detaljplanen syftar till att mojliggéra en utveckling av
marken mellan Kullavdigen, Riévlandavigen och
Hindasvigen for bostider. Detaljplanen mojliggér en
utveckling av omradet med upp till 200 nya bostider.
Omrédet ar i dagsliget obebyggt och detaljplanen dmnar
ocksa studera ny gatustruktur och 16sningar for hantering
av dagvatten och skyfall.

Planomradet utgdr en del av en stérre och karaktiristisk
dalgang som stricker sig i nord-sydlig riktning och
detaljplanen syftar dven till att virna de utpekade virden
som Nolans dalging rymmer. Omradet dr i dagsliget
obebyggt och bestar 1 huvudsak av dkermark. Terringen
ir nagot varierad med en platd beligen inom omradets
Ostra del.

Planomradet utgér ca 11 hektar och dr beldget i utkanten
av centrum, ca 1 km norr om den vistra infarten till
titorten. 1 norr/nordost angrinsar omridet till
Hindasvigen, f6ljt av Bollebygds kyrka. I soder/sydost
angransar omradet till Révlandavigen samt befintlig
skogsrida som avskdrmar fastigheten fran ett firre antal
bostadsfastigheter vister om omradet. I vister angrinsar
omradet till Kullavagen, foljt av befintlig dngs-/dkermark.



Planhandlingar

Till detaljplanen hér féljande handlingar:

e Plankarta, 2023-03-02
e [llustrationsplan, 2023-03-02
e Grundkarta och fastighetsforteckning, Metria, 2023-01-16/2023-02-20

Utredningar som tagits fram under planarbetet redovisas nedan:

e Trafikutredning, COWI, 2023-02-13

e PM parkering, COWI/Liljewall, 2023-02-22

e Bullerutredning, Efterklang, 2023-02-16

e VA-, dagvatten- och skyfallsutredning, Vajpro, 2023-02-10
e Miljoteknisk markundersckning, COWI, 2023-01-27

e Lokaliseringsutredning, Liljewall Arkitekter, 2023-02-28

e Solstudier, Liljewall Arkitekter, 2023-02-23

Utredningar som tagits fram i samband med det tidigare samradsforslaget och som anvants som
underlag till aktuell detaljplan:

e Naturvirdesinventering for Pristgardsgirdet och Fjillastorp, Jakobi, 2018-04-24
o  Geotekniskt PM och MUR, Notrconsult, 2016-12-05

e Arkeologisk utredning, Arkeologerna, Statens historiska museer 2018

e Riskanalys, WSP, 2018-05-25
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1

INLEDNING OCH SYFTE

1.1 DETALJPLANENS SYFTE

Detaljplanen syftar till att méjliggora en utveckling av omradet med ca 200 nya bostader i smaskalig
tridgardsstadskaraktir. Omradet dr i dagsliget obebyggt och detaljplanen dmnar ocksa studera ny
gatustruktur och 16sningar f6r hantering av dagvatten och skyfall.

Planomradet utgdr en del av en storre och karaktiristisk dalgang som stricker sig 1 nord-sydlig
riktning. Detaljplanen syftar vidare till att virna de utpekade virden som Nolans dalging rymmer.
Bebyggelsen anpassas utifran landskapets karaktar och ett bevarande av vyer och siktlinjer.

1.2 PLANOMRADE

Planomradet ligger i utkanten av centrum, ca 1 km norr om den vistra infarten till titorten. I
norr/nordost angriansar omradet till Hindasvigen, foljit av Bollebygds kyrka. I soder/sydost
angrinsar omradet till Rdvlandavigen samt befintlig skogsrida som avskdrmar fastigheten fran ett
farre antal bostadsfastigheter vister om omradet. I vister angrinsar omradet till Kullavigen, foljt
av befintlig dngs-/akermark.

Detaljplanen omfattar ett omrade om ca 11 hektar och utgors av fastigheten Bollebygds Prastgard
1:1. Omradet ir i dagsliget obebyggt och huvuddelen av marken, Bollebyeds prastgard 1:1, dgs av
Svenska kyrkan, Géteborgs stift. Svenska kyrkan avser att silja fastigheten till OBOS AB efter att
planen vunnit laga kraft. Fastigheten Fldssjum 3:135 dgs av kommunen.

@

Oversiktskarta dver planomridet. Kéilla: Lantmiteriets topografiska karta.



1.3 ARENDEINFORMATION

2018-04-26 § 21 gav Kommunfullmiktige Sambhillsbyggnadsnimnden i uppdrag att paboérja
detaljplanering for Pristgardsgirdet (Bollebygds Pristgard 1:1 m.fl.). Detaljplanen var pa samrad
2018-10-03 till 2018-10-31. Flera statliga myndigheter hade stora och kostnadsdrivande synpunkter
pa planforslaget och projektet lades da vilande. Flera planeringsforutsittningar har dndrats sedan
planuppdraget gavs, bland annat har lagstiftning kring jordbruksmark skarpts. Kommunen har dven
tagit fram nya planeringsunderlag, t.ex. en integrerad landskapsanalys (ILKA), samt antagit nya
exploateringsriktlinjer och nya riktlinjer f6r exploatérssamverkan i detaljplaner. Kommunen har
dven tagit fram en ny Oversiktsplan.

2022-03-24 § 31 upphivde Kommunfullmaktige planprogrammet f6r Kulla som var en grund till
att uppdraget gavs fran borjan da det stred mot det planeringsunderlag som tagits fram i samband
med den nya 6versiktsplanen.

I samband med att planprogrammet for Kulla upphivdes av Kommunstyrelsen gavs ett nytt
planuppdrag 2022-03-01 § 37 for Prastgardsgirdet (Bollebygds Pristgard 1:1 m.fl.). Planuppdragets
syfte dr att planldgga marken mellan Kullavigen, Rivlandavigen och Hindasvigen for bostider.

Enligt 2 kap. plan- och bygglagen ska hinsyn tas bade till allminna och enskilda intressen vid
provningen av limpligheten av féreslagen planligening. Bestimmelserna om hushallning med
mark- och vattenomraden i 3 och 4 kap. miljobalken (1998:808) ska tillimpas.

Sammantaget bedoms detaljplanen vara forenlig med en fran allmin synpunkt limplig anvindning
av mark- och vattenresurser enligt 3 kap. miljobalken.



2 BEBYGGELSE

2.1 BEBYGGELSESTRUKTUR OCH STADSBILD
2.1.1 BEFINTLIGT

Det aktuella planomradet dr obebyggt. Anslutande fastigheter bestar 1 huvudsak av 6ppen aker- och
jordbruksmark samt ett mindre naturomrade. Norr om planomradet, pa andra sidan Hindasvigen,
ligger Bollebygds kyrka och pristgard samt bostadsomridet Dalvyn. Strax oster om kyrkan, vid
korsningen mellan Hindds- och Goteborgsvigen, ligger en bensinstation med tillhérande
snabbmatsrestaurang. Ett mindre antal fastigheter med villabebyggelse ligger placerade utmed
Kullavigen, vister om planomradet.

Befintlig villabebyggelse véister om planomradet. Foto taget fran Kullavigen.



2.1.2NYTT
Bebyggelse och arkitektur

Forslagets omfattning och utformning utgdr en viktig del for att smalta in 1 det karaktiristiska
dalgangslandskapet. Framtaget forslag syftar darfor till att mojliggbra en varierad och vil
sammanhallen arkitektur som respekterar befintligt landskap och omland. Kyrkan utgor fortsatt
ortens ikonbyggnad och forslaget har anpassats utifran att bibehalla strategiska siktlinjer. Centralt
inom omrédet f6reslas ett rumsbildande torg vilket ansluter till en ”utsiktsgata” som utgér en central
axel med siktlinjer till kyrkan och omlandet.

Foreslagen bebyggelse kan uppforas i varierade typologier och upplatelseformer med starka
influenser fran tridgardsstadens grona och smaskaliga ideal. Forslaget infymmer rad-, par- och
kedjehus samt smahus och mindre flerbostadshus i 2-3 vaningar. En harmonisk variation av form,
firg, stil och byggnadshojder bidrar till en levande milj6 i minsklig skala. For att bebyggelsen inte
ska konkurrera med det kringliggande landskapet foreslds bebyggelsen 1 huvudsak att uppféras med
tva vaningar. Dir kringliggande landskap tillater foreslas bebyggelsen uppga till tre vaningar.

Taklandskapen utgor en sirskilt viktig aspekt dd omradets topografi gor taken synliga fran manga
hall. Planbestimmelse infors darfér om sadeltak. For att omradet ska smalta in 1 kringliggande
naturlandskap fOreslds trifasader i varma jordnira kuldrer. Komplementbyggnader sisom forrad,
miljohus och cykelparkering behéver inordnas i arkitekturen och skalan. Staket/plank, hickar,
moblering och belysning utgor viktigt karaktirsdrag i strukturen och bidrar i sig till den smaskaliga
rumsupplevelsen.

Gaturum

Gaturummets utformning utgér en viktig aspekt f6r omradets karaktidr. Omradet utformas med en
dubbelriktad huvudgata som slingrar sig genom omradet och dar trafiken r6r sig i ligre hastigheter.
Lings ena sidan av gatan finns ett avsatt utrtymme for gang- och cykel. Delar av huvudgatan foreslds
dven kantas av en tridrad och parkering. Husen méter gatan och férgardsmarken mellan fasad och
gata moijliggdr ett gront och socialt utrymme. Inom och mellan kvarteren mojliggdrs yta for
angoringsgator och intima grander som kopplar samman strukturen. Omradets parkering foreslas
forliggas samlad 1 mindre kluster vilket minskar det visuella uttrycket av storre hardgjorda ytor. De
kan med fordel forlaggas dolt, bakom plank eller hickar.

Vixtlighet och grénska

Efterstravad karaktir priglas av gronska och ordnade planteringar i bade privata och offentliga rum.
Att méjliggbra tradplantering i gaturummet sitter ramarna for en lummig miljé. Trad tar tid att vixa
till sig och att markera tomtgranser med hickar i stillet for staket kan ocksa bidra till det gréna
intrycket av omradet. Att kunna marka av sisonger och arstider genom knoppar och blomning ar
en viktig aspekt for trivsel och vilmaende.



Lilustrationen visar foreslagen struktur enligt tradgardsstadens principer, Liljewall Arkitekter.

2.1.3 KONSEKVENSER

Forslaget tar i storsta mojliga man hinsyn till den lokala kontexten och syftar till att inordna
bebyggelsen i landskapet. Vaningsantal, gatubredd, fasadmaterial, kulorer, takform och vixtlighet
ska skapa en karaktir som forstarker titorten och Kullaomradet. En siktlinje mot kyrkan féreslas
sikras genom prickmark pa plankartan. Bebyggelsen placeras pa en platd inom planomradet for att
halla sikten mot kyrkan fri fran Rivlandavagen och centrum.



Lilustrationen visar siktlinjen frin det foreslagna torget mot kyrkan, Liljewall Arkitekter.

2.1.4 SOL/SKUGGSTUDIE

En sol/skuggstudie har gjorts for att tydligare redovisa hur den féreslagna bebyggelsen kommer att
paverka sol och skugga inom samt runt planomradet. Studien har gjorts vid tva tillfillen, 10 april
respektive 23 juni, samt vid tre olika klockslag for att jimférelser under olika tillfallen ska kunna

goras.



Beraknat 10 april, ki 18:00

Bilden visar sol/ skuggstudier som beriknats 10 april vid tre olifa klockslag. Liljewall Arkitekter 2023-02-23.




Beraknat 23 juni (midsommar), ki 18:00

Bilden visar sol/ skuggstudier som beraknats 23 juni vid tre olika klockslag. Liljewall Arkitekter 2023-02-23.




2.2 BOSTADER

2.2.1 BEFINTLIGT

Omradet ar i dagslaget obebyggt. Kringliggande mark bestar i huvudsak av dker- och jordbruksmark
samt ett mindre naturomrade. Sydvidst om planomradet, utmed Kullavigen, finns ett antal
bostadsfastigheter med friliggande villabebyggelse i 1,5 plan. Norr om kyrkan/pristgirden finns
flerbostadshus i 2-3 van.

2.22NYTT

Forslaget innebir ett tillskott pa upp till 200 bostider vilket dr en betydande del i kommunens
planerade bostadsforsorjning. Forslaget utformas med starka influenser fran tridgardsstadens grona
och smaskaliga ideal och inrymmer rad-, par- och kedjehus samt smahus och mindre flerbostadshus
1 2-3 vaningar.

Varje kvarter utformas som en grannskapsenhet med gemensamma grona rum, praktiska funktioner
och sociala ytor. Forslaget dmnar at att skapa ett omrade med starka sociala band som ocksa 6ppnar
upp mot omvirlden. Det sammanlidnkade vignitet ger plats f6r moten och rekreation i gronskan
mellan husen Oppnar upp omradet utit. Eventuella kommande kommunala ging- och

cykelkopplingar mot kyrkan, skolan och centrum mojliggérs.

Lilustrationen visar foreslagen bebyggelse med gemensamma grina rum inom kvarteren, Lifjewall Arkitekter.



2.2.3 KONSEKVENSER

Aktuellt planforslag innebir ett tillskott pa upp till 200 nya bostader vilket ar en betydande del 1 det
planerade byggandet av bostider inom kommunen. Férslaget bedoms bland annat innebira
forbattrat underlag for kollektivtrafiken och skapar goda férutsittningar for en expansion av
tatortsstrukturen visterut. Det varierade utbudet av typologier och upplatelseformer bedoms
mojliggdra bostider f6r en bred malgrupp vilket ses som positivt.

2.3 ARBETSPLATSER
2.3.1 BEFINTLIGT

Planomradet inrymmer idag inga arbetsplatser dd huvuddelen av dessa dr forlagda i anslutning till
centrum. Narmsta arbetsplats utgors av Bollebygdskolan, strax dster om planomradet.

2.3.2NYTT

Forslaget avser i huvudsak inrymma bostdder. I anslutning till omradets entré, mot Kullavigen,

samt vid omradets centrala motesplats mojliggors dock for viss centrumverksamhet sisom tex
lanthandel eller dylikt.

2.3.3 KONSEKVENSER

Omridets lokalisering, i nira anslutning till kollektivtrafik och strak for gang- och cykel, méjliggor
goda forutsittningar att ta sig till centrum utan bil. Knutpunkt for kollektivtrafik ligger i direkt
anslutning till planomradet vilket dven underlittar arbetspendling dven utanfér kommunen.

2.4 SERVICE
2.4.1 BEFINTLIG

Planomradet ligger ca 1 km vister om Bollebygds centrum med offentlig och kommersiell service
sasom matbutiker och caféer, vardcentral och apotek, kommunhus och bibliotek m.m. Notr om
Hindasvigen, i h6jd med cirkulationsplatsen, finns en bensinstation med forbutik samt en
snabbmatsrestaurang. Bollebygdskolan (F-9) ligger 6ster om Révlandavigen ca 100 meter frin
planomradet. Narmsta forskola, Krokdals forskola, ligger 6ster om Bollebygdskolan ca 300 meter
fran planomradet. Nirhilsan, med vardcentral och BVC, ligger i anslutning till centrum ca 1 km
fran planomradet. Kommunens dldreboende, Bollegarden, ligger dven det i anslutning till centrum.

2.4.2 NY

Detaljplanen mojliggor viss ny service for boende inom planomradet genom bestimmelser for
centruméandamal.

2.4.3 KONSEKVENSER

Omrédets lokalisering, i nira anslutning till kollektivtrafik och strak for gang- och cykel, méjligg6r
goda forutsittningar att ta sig till centrum, dir huvuddelen av kommunens kommersiella och
offentliga service ar forlagd, utan bil. Behovet av férskole- och skolplatser bedoms sammantaget
Oka pa grund av planerade bostider inom planomradet. I 6vrigt antas planforslaget inte innebira
nagra storre konsekvenser for service.



2.5 HISTORIK OCH KULTURMILJO
2.5.1 ARKEOLOGISK UTREDNING

En arkeologisk utredning har tagits fram (Arkeologerna, Statens Historiska Museer, 2018).
Utredningen resulterade i en nyupptickt fornlimning av boplatskaraktir bestaende av bland annat
fossil dkermark, hardar och stolphal (Bollebygd 372). Utifran resultaten gjordes bedomningen att
fornlimningen bor férundersdkas infér eventuell exploatering. En férundersékning har utifrin
framtagen utredning genomférts och limningen bedéms utifrin omfiang och karaktir som
undersokt och borttagen inom ramen fér férundersékningen.
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Utdrag fran arkeologisk utredning (Arkeologerna, Statens Historiska Museer, 2018).

2.5.2 LANDSKAPSBILD

Planomradet ligger inom en del av en storre och karaktiristisk dalgang som stracker sig i nord-sydlig
riktning. Dalgangen bedéms ha virden utifran flera olika aspekter. Kvaliteterna fér landskap,
kulturhistoria, jordbruksmark och biologiska varden dr kinda. Kommunen befinner sig i ett skede
dir stillningstaganden behover géras om omradets framtida utveckling och markanvindning av
oexploaterad mark. Utifran det har en Oversiktlig landskapskaraktirsanalys tagits fram med syftet
att en ge helhetsbild och en storre forstielse for de virden som finns i Nolans dalgang med dess



omgivning. Dokumentet har utgjort underlag till framtagandet av kommunens 6versiktsplan och
ska dven utgora kunskapsunderlag i framtagandet av nya detaljplaner.

I utredningen sammanstills ett antal utbyggnadsscenarier som exemplifierar vad olika strategier kan
ge for paverkan pa landskapet. Effekterna pa landskapet beror inte bara pa var utbyggnaden sker
utan ocksa i hog grad pa skala, arkitektur och terringanpassning. Det dr ocksa viktigt att ha med 1
tankarna att olika utformningar och omfattningar av utbyggnader kan vara positiva eller negativa
beroende pa vilket intryck man vill férmedla med orten. Aktuellt planomrade ligger inom
utbyggnadsscenariot ’bygga i dalen”.

I marknivan bedéms sikten lings dalgangen delvis redan skymd av de tvirsgiende asarna och av
vegetation. Eftersom sikten delvis redan dr skymd fran manga platser fir en utbyggnad av ny
bebyggelse olika effekt beroende pa var betraktaren star samt beroende pa hur hoga byggnaderna
ar. Nagra av de vidaste utsikterna har man fran Riksvig 40 och vid nerfarten fran Petared. Fran de
flesta andra platser dr det de omgivande bergen som definierar rummet inte den lingsgaende sikten
1 dalgiangen. En mattligt hog bebyggelse, kring 3 vaningar, 1 dalgingen kan darfor antas ge relativt
liten paverkan pa upplevelsen av landskapsrummet som helhet. Stora och héga byggnadsvolymer
diremot riskerar att bli si dominerande att det forindrar uppfattningen om dalgangens skala.

Ny bebyggelse ger paverkan pa upplevelsen av det historiska jordbrukslandskapet med smaskaligt
brukande och girdar nedanfor bergssidorna lings med dalen. Forstaelsen av omradets historia och
nyttjande forsvaras om jordbruksmarken bebyggs. Den dldre bebyggelsen riskerar att tappa sitt
sammanhang om jordbruksmarken tas i ansprak/bebyges.

Jordbruksmarken pa botten av dalgingen knyter samman sidorna visuellt men ir samtidigt en
barridr som delar Bollebygd i en 6stra och en vistra del. Tillgiangligheten tvirs dalgangen ir idag
begrinsad, sarskilt f6r gang- och cykeltrafikanter. Med en utbyggnad i dalgangen 6kar mojligheterna
att knyta ihop den vistra sidan av dalgangen och centrala Bollebygd med ging- och cykelstrak.

En byggnation av jordbrukslandskapet inom den sodra delen av dalgingen kommer att medféra att
livsmilj6er for bland annat faglar kommer att behova tas i ansprak. Vid byggnation av omridet
kommer det finnas anledning att f6rsdka bevara sa stora delar som mdijligt av de idag befintliga
l6vtridsbevuxna miljéerna i jordbrukslandskapet. Det for att forsoka sdkerstilla att dalgangen dven
fortsattningsvis kan fungera som ett spridningstrak och livsmilj6 for fladdermdss och manga andra
organismer, 1 synnerhet i anslutning till Nolins meandrande strickning,.

En utbyggnad med ny bebyggelse i dalgingen innebar att jordbruksmark forsvinner. Nir odlad
mark vixer igen pa grund av upphort brukande finns resursen kvar om odlandet behover aterupptas
1 framtiden men om marken bebyggs ir resursen oaterkalleligt borta. D4 dalgangen bestir av nistan
hilften av  Bollebygd kommuns jordbruksmark fér  spannmalsproduktion — samt
foderproduktion/betesmark for kottproduktion riskerar det ha negativa effekter pA kommunens
lokala produktion fran jordbruket.



Teckenforklaring
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Skrafferat omrade markerar den geografiska avgransningen for utbygenadsscenariot “bygga i dalen” (utdrag ur
kunskaps- och planeringsunderlag for Nolins dalgang 2019-12-19).

2.5.3 KONSEKVENSER

Bebyggelsen foreslas i huvudsak utformas i tva vaningar. Inom avgrinsade omraden, i anslutning
till Kullavigen och torget, tillaits bebyggelsen uppga till tre vaningar for att ge en inramning av
platsen. Hinsyn kan pa s sitt tas till den framtagna utredningen som rekommenderar en mattligt
hég bebyggelse kring tre vaningar. Siktlinjer och utblickar sikerstills genom bebyggelsens placering
vilket mé6jligedr utblickar mot kyrkan och kringliggande landskap fran omradet och vid angrinsande
vigar.



Ryrkan sett fran Raviandavigen. Ny bebyggelse anpassas for att ta hansyn till befintlig siktlinje. Fotomontage,
Liljewall Arkitekter.




Omrradet sett fran Kullavigen. Befintlig vegetation skdrmar av det nya omradet fran véster. Fotomontage, 1iljewall
Arkitekter.

Omradet och dess nirhet inrymmer inte ndgon ildre kulturhistorisk bebyggelse utéver kyrkan.
Foreslagen bebyggelse dmnar at att ge ett smaskaligt intryck och bedéms inte konkurrera med den
redan befintliga miljon och kyrkan bedoms fortsatt kunna utgora ortens ikonbyggnad.

Forslaget mojliggor en forlingning av titorten visterut och som framkommer av utredningen okar
det mojligheterna att knyta ihop den vistra sidan av dalgingen och centrum med ging- och
cykelstrak. Utrymmen och kopplingar fér ging- och cykel mojliggbrs genom planomrédet.
Detaljplanen avgrinsas sa att ytan norr om befintligt dike inte bebyggs vilket méjliggor en framtida
utbyggnad av separat cykelstrik som vid en eventuell fortsatt utveckling vister ut kan kopplas
samman med kommande utbyggnadsomriden.

Inom planomradet sakerstills vissa ytor med anvindningen NATUR i plankartan. Detta giller bland
annat for intilliggande bickravin, som med inslag av 16vskog, pekas ut som virdefullt omrade i
naturvirdesinventeringen. Vidare sikerstills ocksa det 6ppna diket som undanhalls bebyggelse samt
planomradets sydostra delar med ett antal befintliga trid. Omradet bedéms saledes kunna anpassas
for att bevara huvuddelen av de naturvirden som idag finns utpekade inom omradet.

En exploatering av omradet innebir att jordbruksmark tas i ansprak fér bebyggelse. Kommunen
har dirfér upprittat en separat lokaliseringsutredning och stillt omradet mot alternativa
lokaliseringar. Aktuellt planférslag innebir ett tillskott pa cirka 200 nya bostider vilket utgér en
betydande del av det planerade byggandet av bostider inom kommunen. Foreslagen lokalisering,
vid Pristgardsgirdet, bedoms bland annat innebara forbattrade forutsittningar for kollektivtrafiken
och skapar goda forutsittningar for en expansion av titortsstrukturen visterut. Exploateringen,
som sker for att mota ett stort behov, bedoms dirmed utgora ett visentligt samhillsintresse.

I kommunens bostadsforsorjningsprogram redovisas strategier for hur kommunen ska uppfylla sina
riktlinjer och mal f6r bostadsforsérjningen. I programmet betonas vikten av 6versiktsplanen som
verktyg for hur den byggda miljon ska bevaras och utvecklas. Bostadsforsoérjningen kan ske genom
fortatning eller utveckling av nya bebyggelsecomraden. En utveckling av Pristgardsgirdet ses som
ett satt att lata tdtorten vixa utdt och samtidigt bibehalla goda kopplingar till centrumkirnan. Det
ger goda forutsittningar for expansion av titorten vasterut och kan generera en storre samhillsvinst
pa lang sikt. Omradets placering i direkt angransning till titorten ger goda forutsittningar for att
omradet kan integreras och langsiktigt upptas i den befintliga titortsstrukturen.



3 GATOR OCH TRAFIK

3.1 GATUNAT
3.1.1 BEFINTLIGT

Planomradet dr ur trafikforsorjningssynvinkel vil lokaliserat med en relativt nira anslutning till
Kullamotet/Riksvig 40 med direkt anslutning till Goteborg i vist och Bords i dst. Vister om
planomradet stricker sig vig 1621/Kullavigen och norr om omréadet vig 554/Hindésvigen, vidare
mot Bollebygd centrum. Oster om planomridet 16per vig 527 /Rivlandavigen. Samtliga vigar utgor
statliga vagar.

De till detaljplaneomridet nirliggande vigarna Kullavdgen, Hindasvigen och Rivlandavigen har
samtliga hastighetsgrinser pi 50 och 70 km/h beroende pd stricka. Goteborgsvigen har
hastighetsgrins 50 km/h och riksvig 40/27 har en hastighetsgrins pa 110 km/h.

Kullavdgen

Karthild over planomridet. Planomridet markeras med gula streckade linjer. Den planerade in- och utfarten til]
omiradet illustreras med gra linje, COWI 2023-02-13.

Aktuellt planomrade har i dagsliget ingen trafikférsrjning och en utveckling av omradet med ca
200 nya bostader kommer att krava att ny infart och gatustruktur studeras och dimensioneras utifran



gillande krav och rekommendationer. En trafikutredning har dirfor tagits fram som visar pa
kapacitetsanalys, trafiksiakerhet och féreslagen parkeringsnorm (COWI, 230213).

Trafikmingder

Den érliga dygnstrafiken (ADT) pa de olika vigarna har uppmitts under olika artal och fér att bli
jamforbara riknats upp till prognosar 2023 med Trafikverkets arliga tillvixt, enligt Trafikverkets
basprognos. Trafikmingderna har himtats fran Trafikverkets Vigtrafikflodeskarta. I figuren nedan
redovisas trafikméingderna i omradet fran respektive mitar samt fér prognosaret 2023. Notera att
trafikmingderna pé riksvig 40/27 och Géteborgsvigen dr uppdelade f6r de olika korriktningar.
Trafikverkets Vigtrafikflodeskarta har ingen data f6r de olika korriktningar pa resterande vigar och
dirmed redovisas totala trafikmingden pa dessa vagar.

> 2016: 1370 \ Tollsjovagen = ; 4
— 2023: 1469 5 : o’ // 3 :
: 2016:2350 | 2017: 4120
2023: 2520 2023: 4373
2015: 180 Z \'n y: &
2023: 195 \ 1 :

l"' V\‘
Kullavagen O &\ - -
7 raA
A
. 2016: 2560
y -

2023: 2745

Ravlandavagen

2016: 12 800
2023:13 723

Trafikflidesutveckling i omradet, COWT 2023-02-13.

3.1.2NYTT

Omradet angdrs frin Kullavigen via en ny infart. En dubbelriktad huvudgata utgér det primira
gatunitet inom planomradet. Huvudgatan dr dimensionerad foér lokal biltrafik, avfalls- och
riddningsfordon.

Som komplement till huvudgatan méjliggdrs angéringsgator for att linka samman omradet inom
kvarteren. Illustrationsplanen visar tva tvirgdende angoringsgator samt en angoringsgata i
planomradets sydvastra horn. En tvirgiende kvartersgata sikerstills i plan genom prickmark i
siktlinjen mellan bebyggelsen och kyrkan. Angéringsgatan i det sydvistra hornet sikerstélls i form
av ett u-omrade for ledningar.



Lilustrationen visar tinka gatukopplingar inom omridet. En kommunal huvudgata som kompletteras av
angoringsgator. Streckade linjer visar potentiella framtida kopplingar for gang och cykel. Liljewall Arkitekter.

3.1.3 KONSEKVENSER

Den trafikalstring som fOrvintas genereras frin detaljplancomradet har tagits fram med
Trafikverkets trafikalstringsverktyg av trafikkonsulten COWI.

Den planerade exploateringen i detaljplaneomridet kommer att medféra 6kade trafikmingder pa
nirliggande gator. Forindringen blir storst for Kullavigen och Hindasvigen. Totalt genererar
exploateringen i detaljplaneomridet en ADT pa cirka 775 fordon/dygn. Det antas att samtliga aker
nord6st fran detaljplancomradet. Pa Kullavigen rader ringa fléden och det finns inga kidnda
malpunkter sdderut. Det har dirmed antagits att nistintill inga fléden fran detaljplaneomradet aker
soderut. De fordon som énda viljer att aka soderut bedéms ej utgéra nagon storre paverkan pa
vagnatet.

Trafikalstringen fran detaljplaneomridet bedoms framfor allt belasta korsningen vid Kullavigen
och Hindasvigen. I syfte att utreda hur stor paverkan trafikmingden fran detaljplanecomridet har
pa korsningarna har en kapacitetsanalys genomforts med hjélp av kapacitetsberdkningsprogrammet
CapCal. Verktyget beriknar kapacitet och belastningsgrad baserat pa korsningsutformning,
trafikmingd och svingandelar. Belastningsgrad ar ett matt pa korsningens belastning i férhallande
till kapaciteten. Resultaten fran kapacitetsanalysen jamfors med VGU:s krav for att beddma om
kapaciteten dr tillrdcklig i korsningarna.

Trafikanalysen visar att Kullavdgen och Hindasvigen ér de statliga vigarna som beridknas belastas
mest med anledning av den nya exploateringen. Resultaten fran kapacitetsanalysen visar dock att
korsningarna pa dessa vigar fortsatt har en mycket lag belastningsgrad och uppfyller med god
marginal 6nskad serviceniva. Resultaten visar dven att belastningsgraderna minskar med minskad



hastighet, vilket kan tala for att en sinkning av hastigheterna pa Kullavigen och Hindasvigen bor
overvagas.

Aven den genomférda kinslighetsanalysen visar pa fortsatt liga belastningsgrader i de studerade
korsningarna. Virt att notera dr att kapacitetsanalysen som genomférts i denna trafikutredning
enbart avser trafikalstring fran detaljplaneomradet och inte frin Ovrig eventuell exploatering 1
niromradet. Ovriga exploateringsplaner i omradet kan dirfér forvintas ¢ka belastningsgraden
ytterligare, frimst i korsningen mellan Kullavigen och Hindéasvagen.

3.2 GANG- OCH CYKELTRAFIK
3.2.1 BEFINTLIGT

Det finns ett relativt val utbyggt cykelnit inom kommunens titort. Detta nar dock inte ut till
planomradet och dess nirhet dir cyklister saknar egna strdk och i stillet tvingas ut/fir nyttja
bilvigar. Detsamma giller dven f6r gangare. Fotot nedan dr tagen fran Hinddsvigen dér separerade
vigar for cyklister och gangare 1 dagsldget saknas. I stillet finns en vigren pa cirka 1 meter utan
barridr eller f6rhéjning mot trafiken. Gang- och cykelkopplingar saknas i dagsldget visterut fran
skolomradet och elever fran skolan korsar oskyddat bilvigarna nir de ror sig till den kiosk som
ligger norr om cirkulationsplatsen.
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Befintlig trafikinfrastruktur i anslutning till planomradet. Befintliga gang- och cykelvigar markerade med bl linge.
Bild tagen fran kommunens oversiktsplan.



Planomradet och dess narbet saknar i dagsliget separata vigar for gangare och cyklister. Bild tagen fran Hinddsvégen
(Google Maps 2022).

3.2.2NYTT

Forslaget mojligeér gang- och cykelstrak inom och i anslutning till planomradet. Den allmidnna
gatan utformas med en separat gang- och cykelbana lings ena sidan av gatan. Planomradet avgrinsas
for att mojliggora en forlingning av straket fram till korsningen vid Hindas-/Révlandavigen i hojd
med Bollebygdskolan. Vid en eventuell utbyggnad av intilliggande omraden, bland annat
Dammbkullen-Fjillastorp, ser kommunen positivt pa att bygga ut ett separat gang- och cykelstrak
som kopplar samman centrum med Kullaomridet som helhet da kopplingar f6r ging- och cykel
idag saknas. Planomradet har dirfor avgrinsats sa att ytan mellan Hinddsvigen och det befintliga
diket i framtiden skulle kunna inrymma en sidan funktion. Inom strukturen mojlige6rs dven mindre
strak och kopplingar f6r giende. Dessa smitvigar/grinder skapar en genomsilning av strukturen
och mojligeor integration mellan kvarteren.

Bilden visar ett excempel pa sektion som beskriver smitvigar/ grander mellan kvarteren. Liljewall Arkitekter.



3.2.3 KONSEKVENSER

En utbyggnad enligt forslaget bedéms ge positiva konsekvenser for gang- och cykel. Befintliga gang-
och cykelvigar finns idag utbyggt fran korsningen vid Hindas-/Réavlandavigen in mot centrum och
forslaget mojliggér en sammankoppling med natet som vilket ger goda forutsittningar for
expansion av titorten visterut. Nirheten till skola och centrum med service underlittar for ett
vardagsliv utan bil. Att avsitta yta utanfér planomradet for ett framtida storre cykelstrak bedéms
ocksa ge positiva konsekvenser for rérelsen inom kommunen pa lingre sikt.

3.3 BILTRAFIK OCH BILPARKERING
3.3.1 BEFINTLIGT

Planomradet dr ur trafikforsorjningssynvinkel vil lokaliserat med en relativt nira anslutning till
Kullamotet/Riksvig 40 med direkt anslutning till Goteborg i vist och Bords i 0st. Vister om
planomridet stricker sig vig 1621/Kullavigen och norr om omridet vig 554/Hindédsvigen, vidare
mot Bollebygd centrum. Oster om planomridet 16per vig 527 /Rivlandavigen. Samtliga vigar utgor
statliga vagar.

De till detaljplaneomradet nirliggande vigarna Kullavigen, Hindasvigen och Ravlandavigen har
samtliga hastighetsgrinser pa 50 och 70 km/h beroende pd stricka. Goteborgsvigen har
hastighetsgrins 50 km/h och riksvig 40/27 har en hastighetsgrins pa 110 km/h.

Planomradet ir i dagsliget obebyggt och saknar angdring.



Kullavdgen

Kartbild over planomridet. Planomridet markeras med gula streckade linjer. Den planerade in- och utfarten till
omradet illustreras med gra linje, COWI1 2023-02-13.

3.3.2NYTT
Anslutning till Kullavigen

Anslutning till omradet foreslas ske fran Kullavigen och har studerats inom ramen fér den
framtagna trafikutredningen (COWI, 2023-02-13).

Anslutningen till Kullavigen sker pa en rakstricka med mycket god sikt. Sikttrianglar enligt VGU
for 70 km/h har anvints for att sikerstilla att inga byggnader eller liknande inom planomridet
placeras inom dessa ytor.

Hastighetsgrinsen pa den aktuella strickan av Kullavigen dr idag 70 km/h, men strickan angrinsar
i soder till en stricka med hastighetsgrainsen 50 km/h och citka 150 meter norrut till en
vijningsreglerna korsning, vilket leder till medelhastigheter under den skyltade hastigheten.

De liga belastningsgraderna i korsningspunkten gor att risken f6r upphinnandeolyckor, orsakade
av inbromsande svingande fordon, bedéms som mycket lag.

Sammanfattningsvis bedéms trafiksikerheten i anslutningen till Kullavigen som mycket god och
en hastighetssinkning pa strickan, vilket diskuteras, skulle ytterligare hoja trafiksakerheten.



Anslutning till Hinddsvigen

Korsningen mellan Kullavigen och Hindasviagen dr en befintlig korsning som pa grund av
exploateringen kommer att belastas med ytterligare trafik. Sikten i korsningen bedéms som relativt
god och uppskattas till cirka 150 meter at vardera hall, vilket dr nagot kortare dn de 170 meter som
anges i VGU vid skyltad hastighet pa 70 km/h. Viss siktréjning av vegetation kan behova ske for
att sikerstilla god sikt.

De laga belastningsgraderna 1 korsningspunkten gor att risken for upphinnandeolyckor orsakade av
inbromsande svingande fordon bedéms som lag.

Sammanfattningsvis bedéms trafiksikerheten i korsningen Kullavigen/Hindédsvigen som mycket
god och en hastighetssinkning pa strickan, vilket diskuteras, skulle ytterligare hoja trafiksidkerheten.

Gatustruktur

Omradet utformas med en dubbelriktad huvudgata som slingrar sig genom omradet och dir
trafiken ror sig i laga hastigheter. Lings ena sidan av gatan finns ett avsatt utrymme for gang- och
cykel och delar av huvudgatan foreslds dven kantas av tradrad och parkering. Huvudgatan utformas
som allmin plats GATA och kommer att uppféras av exploatéren men 6verga till kommunal dgo.
Inom kvarteren foreslds mindre genomfarts-/angoringsgator som utgors av kvartersmark. Dessa
mojliggor bland annat tillginglig parkering f6r byggnaderna lingst in i strukturen.

FGARD G/C  T/P KORBANA F GARD F. GARD GENOMFART F. GARD

TV Gatusektion ver huvudgatan, T.V'; Gatusektion dver kvarters-/ angiringsgata. Liljewall Arkitekter.
Parkeringsnorm och parkeringstal

Bollebygd kommun har ett styrdokument med riktlinjer f6r parkering som antogs dr 2009 och
baseras pa en modell som Marks kommun (1993) tog fram for sin parkeringsnorm. Marks kommun
har sedan dess gjort revideringar pa parkeringsnormen da den bedémts vara inaktuell. Bollebygd
kommun har inte gjort nagra revideringar sedan parkeringsnormen antogs ar 2009 dven om ett
sadant arbete dr planerat att géras inom de narmsta aren. Pa grund av att den inte uppdaterats pa
sa pass lang tid fOreslas att parkeringstalen i riktlinjerna anpassas till dagens situation och omradets
specifika forutsittningar.



Det finns férhoppningar hos bade exploatéren och fastighetsigaren att kunna anpassa
exploateringens parkeringsbehov till detaljplaneomradets specifika férutsdttningar samt genom att
till exempel samutnyttja parkeringsytor och erbjuda olika mobilitetslésningar.

Bollebygd kommun har idag en parkeringsnorm pa 1,5 for flerbostadshus i ytterstad och 2 for
radhus. I kommuner som Goteborgs Stad, Ale kommun, Marks kommun, Katlstads kommun och
Umea kommun har en parkeringsnorm som varierar mellan 0,7-1 anvints for flerbostadshus och
1-2 f6r radhus. Med effektiva mobilitetslosningar gar parkeringsnormen att reducera ytterligare.

Detaljplaneomradet har god tillginglighet till kollektivtrafik vilket bedéms ge minskad
bilanvindning. Detaljplanen mojliggor dven Okad infrastruktur for gang och cykel vilket ocksa
bedoms leda till minskad bilanvindning. I tilligg till detta féreslas samlade parkeringsanldggningar
vilket skapar forutsittningar for hogt samnyttjande, i stillet for reserverade parkeringsplatser i
anslutning till varje hus. Med hinsyn till detta foreslds darfor ett parkeringstal pa 1,5 f6r omradet
som helhet.

3.3.3 KONSEKVENSER

Att planomradet dr omgivet av tre trafikerade vigar innebir att vigbuller paverkar ytterkanterna.
Dirmed dr bebyggelsen samlad pa platin med avstand fran Hindasvagen och Ravlandavigen. Skulle
hastigheten sinkas pd Hinddsvigen till 50 km/h skulle det ha positiva effekter for ljudmiljon och
korsningspunkten mellan Kullavigen och Hindasvigen.

Att infarten till den nya bebyggelsen ligger innan befintliga hus lings Kullavigen dr en fordel for att
inte dra in mer trafik till grannfastigheterna. De laga trafikflodena som planférslaget innebir
bedoms inte skapa kéer eller kapacitetsbrist i det statliga vignitet.

Den tillkommande gatan inom omradet dr dimensionerad for biltrafik, miljobilar och
raddningstjanst men sektionen halls nere till 5,5 meter kérbana och 2,5 meter gang- och cykelbana.
Syftet dr att hélla nere hastigheten och virna om tridgardsstadstypologin. Det innebir att gatan
ibland kommer beh6va vara blockerad i nagot korfilt, exempelvis medan miljobilen tommer
miljorum eller nir nagon stiller sig med en flyttbil i gatan. Dirfér dr gatan dubbelriktad och
genomskars av enkelriktade angoringsgator som silar trafiken. Det finns ddrmed fa platser man som
bilist kan fastna pa om gatan ir blockerad.

En delad ging- och cykelbana ir funktionell for gangtrafikanter och cyklande barn upp till 9 ar
enligt god standard. De laga flodena kommer i praktiken innebira att man i regel kan cykla pa gang-
och cykelbanan med sitt barn utan att krocka med gangtrafikanter. Vuxna cyklister, elcyklar och
mopeder hinvisas till krbanan. Det dr 1 viss man en malkonflikt mellan hog trafiksikerhet och en
tit social bebyggelsestruktur.

Ett parkeringstal pa 1,5 parkeringsplatser per hushall som dessutom delas mellan grannar och
bestkande innebdr att de boende inte har en separat parkeringsplats pa egen tomt. Dirfor dr
samlade parkeringsytor férdelade utspritt inom omradet, vilket aven mojliggor tillgangliga avstand
(25 meter fran bostadshusen). Parkeringen kompletteras med angoring pa kvartersgator. Fordelen
ar att inga bilar backar eller kor ut pa huvudgatan frin bostadsgirdar, utan koncentreras till
angoringsgator med goda siktlinjer. Det innebir ocksa att parkeringsplatser samnyttjas och de
hardgjorda parkeringsytorna kan hélla nere.

3.3.1 TRAFIKUTREDNING



Trafikutredning f6r Pristgardsgirdet, COWI 2023-02-13.

3.4 KOLLEKTIVTRAFIK
3.4.1 BEFINTLIG

Buss- och tigstationen med lokala och regionala forbindelser ligger ca 1 km 6ster om planomradet.
Hallplats for buss mellan Go6teborg och Boris via Bollebygd finns vid Bollebygdskolan intill den
sodra delen av planomradet. Nirheten till regional infrastruktur goér omradet sarskilt attraktivt for
bebyggelse och motiverar en hog exploateringsgrad inom delar av omradet.

3.4.2 NY

Detaljplanen omfattar inte niagon ny utbyggnad av kollektivtrafiken inom eller i nidrheten av
omradet. En utbyggnad av omradet som helhet, Kullaomradet och Dammkullen-Fjéllastorp, kan
dock tinkas 6ka underlaget for kollektivtrafiken i framtiden.

3.4.3 KONSEKVENSER

Omrédets lokalisering i anslutning till befintlig knutpunkt for kollektivtrafik vid Bollebygd skola
mojliggor goda forutsittningar for att kunna ta sig inom och utom kommunen med buss. Da manga
1 dagsliget arbetar utanfér kommunen underlittar lokaliseringen bland annat arbetspendling
tll/frin kommunen. I Ovrigt antas det aktuella planforslaget inte innebdra nagra storre
konsekvenser for kollektivtrafiken.



4 MARK, MILJO OCH HYDROLOGI

4.1 NATUR OCH VEGETATION
4.1.1 FORUTSATTNINGAR

I samband med framtagandet av det tidigare samradsforslaget togs en naturvirdesinventering fram
av Jakobi Sustainability AB. Inventeringen genomférdes 2018-04-20 och det studerade omradet
omfattar bade Pristgardsgirdet och det intilliggande detaljplaneomradet Fjillastorp.

Inventeringsomradet ligger i Nolans dalging och bestir av ett smaskaligt jordbrukslandskap.
Landskapet karaktiriseras av betes- och akermark med inspringda l6vskogsdungar och sma
bickraviner. En hel del dldre grova naturvardstrid finns i landskapet.

Inventeringsomrade dér aktuellt planomride markerats med vit streckad linje. Utdrag ur naturvérdesinventering,
Jakobi Sustainability AB 2018-04-20.



Naturvirdesobjekt

Inom aktuellt planomride finns totalt 8 naturvirdesobjekt utpekade; 5 med pitagligt virde (klass 3)
och 3 med visst virde (klass 4). Naturvirdesobjekten ar lokaliserade i anslutning till biackravinen
inom planomradets sydvistra del och i anslutning till det 6ppna diket inom planomradets norddstra
del.

Inventeringsomradet som helhet ses som ett landskapsobjekt dar flera virdeelement och
naturobjekt tillsammans bildar ett landskapsobjekt med betydelse for fagelfaunan och fladdermoss.
Omridenas naturvirden ar frimst knutna till dldre grova trdd, l6vskogsdungar och bickraviner.
Virdeelement har pekats ut i form av grova trid, staende doda trid, grova lagor, smaviltspassager
och sandblottor. Odlingsrosen, stenmurar och 6ppna diken kan ocksa ses som virdeelement.

Omrade 1 (NVK 4) — buskrida

Busk-, trddridd med salix sp. lings dike i ett i 6vrigt 6ppet landskap. Obetydligt artvirde men ett
visst biotopvirde med buskmiljé som ir viktigt for fagel — och insektsfaunan.

Omrade 2 (NVK 3) — tradrida

Tridrida med silg lings dike 1 ett i Ovrigt 6ppet landskap. Obetydligt artvirde men ett hogt
biotopvirde med grova ildre silgar och visst inslag av grov dod ved. Objektet har hogt virde for
fagel — och insektsfaunan. En del gnaghil troligen frain myskbock fanns pa enstaka sailgar.
Inventering av insektsfaunan kan dndra klassningen dirav en viss osikerhet.

Omrade 3 (NVK 4) — alsumpskog
Ung uppvixande al och bjérkskog 1 fuktig miljé. En backravin mynnar ut i sumpskogen.
Omrade 4 (NVK 3) — bjorkskog

Bjorkskog med mycket doéd ved. Mest lagor av bjork men dven en del dod klen ved. Mindre
varfloden rann genom bjorkskogen. Ett patagligt biotopvirde men obetydligt artvirde ger ett
patagligt naturvirde.

Omrdade 5 (NVK 3) — ekhagmark

En solbelyst ekbacke i sydlige med tre grova till mycket grova ekar dir en av stammarna brutits av
och ligger kvar som grov déd ved. En del sandblottor observerades inom omradet vilket kan gynna
en del arter av vildbin. Ett gryt av troligen gravling i den Ostligaste delen nidrmast jordbruksmarken.
Gravlingar kan sannolikt skapa nya sandblottor 1 omradet. Vid inventeringstillfillet observerades
ingen speciell flora men bedémningen ar att hir skulle det kunna finnas en vilutvecklad lundflora.
Ett patagligt biotopvirde men obetydligt artvirde.

Omrade 6 (NVK 3) — ekhagsmark/ekskog

En solbelyst ekbacke i sydlige med grova ekar, mulmtrid och dod ved. Vid inventeringstillfallet
observerades ingen speciell flora men bedomningen dr att hir skulle det kunna finnas en
vilutvecklad lundflora. Ett patagligt biotopvirde men obetydligt artvirde.



Omrade 7 (NVK 3) — alsumpskog i bickravin

Bickravin med al vide och bjorkskog. Férhallandevis ung al dominerar. Inga synliga dldre strukturer.
Mossa dominerar bottenskiktet med bland annat palmmossa. I faltskiktet finns dlgort, hallon och
inslag av hogortssamhallen. Ett patagligt biotopvirde med fuktig miljo, en del d6d ved och lundflora
men ett obetydligt artvirde ger klass 3, patagligt naturvirde.

Omrade 8 (NVK 3) — ekskog

Ekbacke med ekskog och flera dldre och mycket grova ekar. Aven grov dod ved i form av lagor
fran ek. Gott om triviala vedsvampar och lavar. Vid inventeringstillfillet observerades ingen speciell
flora men bedéomningen ar att hir skulle det kunna finnas en valutvecklad lundflora.

Sanglark"a N T

Bilden redovisar utpekade naturvirdesobjekt, Jakobi Sustainability AB 2018-04-20.
Naturvardsarter

I omradet observerades sanglirka (NT) och ask (EN) som bada ér rodlistade.
Salg

Silgen var forr ett betydelsefullt element i jordbrukslandskapet och vixte ofta lings med
stenmurarna och dikeskanter som delade av landskapet. Den har i jordbruket oftast setts som
ofordelaktigt sly och r6jts bort. Detta har medfort att silgen blir alltmer ovanlig trots att den fyller
ett flertal viktiga funktioner. Bland annat gynnar den de tidiga varflygande insekterna sisom olika



arter av vildbin och humlor vilka tillhandahaller virdefulla ekosystemtjinster sasom pollinering av
vaxter.

Agp

Aspen ir ett rikbarkstrdd och har stor betydelse som botrid for bland annat faglar och fladderméss.
Aven i jordbrukslandskapets 6ppna miljder kan aspen ha betydelse for till exempel vedlevande
insekter, kryptogamer och svampar, dir det ofta dr aspens déda ved som har stor betydelse.

Bilden redovisar utpekade naturvardsarter, Jakobi Sustainability AB 2018-04-20.
Generellt biotopskydd

Planomradet inhyser 3 objekt som omfattas av det generella biotopskyddet. Det giller det 6ppna
diket som stracker sig 1 planomradets norra del samt ett Sppet dike i anslutning till backravinen 1
planomradets sydvistra del. I planomradets norra del finns dven ett utpekat odlingsrése som
omfattas av det generella biotopskyddet.



Bilden redovisar utpekade objekt som omfattas av det generellt biotopskydd, Jakobi Sustainability AB 2018-04-
20.

Virdeelement

Bilden redovisar utpekade vérdeelement, Jakobi Sustainability AB 2018-04-20.




Samlad bedémning

Omridet som helhet dr i dag dominerat av jordbruk. Naturvirdena bestir bland annat av
bickraviner och l6vskogsdungar med grova ekar. De utpekade naturvirdena idr kénsliga for
fragmentering och kantzonseffekter. Stora ildre silgar, sirskilt i brynzoner, utgdr ett viktigt
fodosocksunderlag for insektlivet och da sirskilt for bin och humlor men dven for rastande faglar
som olika sangare under varen.

Skogsalm och ask ér rodlistade pa grund av att arterna drabbats av sjukdomar och parasitangrepp
(almsjuka och askskottssjuka). Aldre trid som inte ir angripna kan vara resistenta mot sjukdom och
bér inte avverkas eftersom de kan bidra till 6verlevnad och framtida aterspridning.

For att de ekologiska funktionerna i omradet ska bevaras dr den utpekade backravinen (NVO 7),
l6vskogsdungen, de grova ekarna och de storre solitira silgarna i omradet viktiga.

Stenmurar har héga naturvirden och en viktig funktion i ekosystemet genom den variation de
skapar i jordbrukslandskapet. De utgor livsmiljoer, tillflyktsorter och spridningsvigar for flera av
jordbrukslandskapets vixt- och djurarter bland till exempel lavar, mossor, grod- och krildjur,
insekter, spindlar, faglar och sma diggdjur. Flera av dessa arter var tidigare betydligt vanligare men
aterfinns nu ofta endast i anslutning till jordbrukslandskapets smébiotoper (Naturvardsverket 2014).
Stenmurarnas funktion skulle héjas om de r6jdes fram och gallrades pa buskar och tridd. Viktigt ar
da att inte ga for hart fram och réja bort silgar och birande tridd och buskar.

Om biotopskyddade objekt som stenmurar och 6ppna diken paverkas ska dispens fran det generella
biotopskyddet sokas hos linsstyrelsen. Kompensationsatgirder kan behova utféras for att
uppritthalla biotopskyddens ekologiska funktioner. Exempel pa férbittringsatgirder vid paverkan
pa en biotopskyddad stenmur kan vara att man omlokaliserar delar eller hela stenmuren och bygger
upp den pa ny plats i niromradet.

Om grova trid tas bort kan nyplantering av trid ske och de nedtagna triden kan limnas kvar 1
omridet som dod ved, vilket dr bra f6r bland annat en rik insektsfauna.

Omridet som helhet anses som limpligt f6r fladderméss varvid en fladdermusinventering bor
utforas i omradet da fladderméss inte ticks in av naturvirdesinventeringen.

Naturvirdesobjekt och naturvirdesklassade omraden, sirskilt klass 1 och 2 men dven ldgre klasser,
kan vara sirskilt kinsliga ur ekologisk synpunkt. I hushéllningsbestimmelserna 3 kap 3 § MB star
att ”’mark och vattenomriden som dr sarskilt kdnsliga fran ekologisk synpunkt skall sa langt som
mojligt skyddas mot atgirder som kan skada naturmiljon”.

4.1.2 KONSEKVENSER

Naturvirden inom planomradet 4r i huvudsak kopplade till virdefulla grova trid. I
odlingslandskapet finns flera ekologiskt viktiga element som busk- och tridridder, stenmurar samt
Oppna diken som i huvudsak bedéms kunna bevaras genom forslaget. Omridet bedoms utgbra
livsmilj6 fOr ett antal fagelarter kopplade till jordbruksmark och det kan inte uteslutas att omradet
kan ha en funktion som jaktmark f6r fladderméss, varfor en sarskild inventering kan komma att bli
aktuell inf6r detaljplanens granskning.



Av de naturvardsarter som patriffats dr flera sidana som saknar livsmiljéer inom planomradet.
Naturvardsarterna tillh6r fraimst artgruppen faglar och majoriteten riknas som naturvardsarter pa
grund av sin rodlistning eller att de 4r skyddade enligt artskyddsférordningen. Ingen av de noterade
naturvirdsarterna dr ovanliga 1 Sverige. Tva fladdermusarter (dvirgpipistrell och nordfladdermus)
har patraffats vid Noldn strax 6ster om planomradet. Detta i kombination med att utpekade dldre
och grova trid i ravinen kan hysa haligheter, samt att narhet till 6ppna ytor och Nolan finns, gor att
fler fladdermusarter kan antas férekomma.

Den ekologiska funktionen for manga arter i landskapet bedoms till stor del kunna vara kvar.
Ytterligare anpassningar kan gora sa att de viktigaste funktionerna i akerlandskapet som tas i ansprak
kan utvecklas. Den utpekade bickravinen och det 6ppna diket sikerstills 1 plankartan med
bestimmelsen NATUR. Bebyggelsen anpassas for att inte paverka dessa virden negativt. De objekt
som pekas ut med generellt biotopskydd bedoms inte paverkas av det framtagna forslaget. Forslaget
har dven anpassats s att huvuddelen av utpekade virdeelement kan finnas kvar i omradet.

4.1.1 NATURINVENTERING
Naturvirdesinventering for Prastgardsgirdet och Fjillastorp, Jakobi Sustainability AB, 2018-04-20.

4.2 GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

En geoteknisk utredning togs fram av Norconsult i samband med det tidigare samradsférslaget
(2016-12-05) vilken fortsatt bedoms kunna utgora aktuellt underlag f6r det berérda omradet. Av
utredningen framkommer att marken inom omradet varierar i h6jd fran ca +61 meter vid omradets
lagdel i oOster till ca +77 meter vid omradets plata. Marken sluttar fran platin mot séder och
marknivan i utkanten av detaljplaneomradet dr ca +61 meter. Kullavigen ligger pa ca +77 meter
och marken fortsitter sedan att stiga upp mot Hindasvigen vid omradets norra del.

Jordlagerfoljd

Jotdlagerféljden varierar inom omradet och det har darfor delats in 1 6 delomriden (se geoteknisk
utredning for detaljer). Aktuellt planomrade omfattas av delomraden 2, 3 och 4. I de flesta omraden
bestir jorden Gverst av mulljord. Mulljordens miktighet varierar mellan cirka 0,1 och 0,6 m.
Direfter foljer i de flesta fall sand och/eller silt. Under sanden foljer lera i maktigheter mellan 5-25
m, varvad jord (sand, silt och lera) eller sand till dess sonderingen stoppat. Sonderingarna har i
omradet i stort stoppat pa mellan 7-30 m i friktionsjord.

Hydrogeologiska férhillanden

Ett grundvattenror har installerats men funnits torrt vid avldsning. Marken 1 hogdelen kan vara
drinerande och att det darfor inte gick att mita ndgon grundvattenyta i grundvattenréret. Om
kallarvaningar planeras utféras vid byggnationerna i framtiden kan grundvattenfrigan behéva
undersokas ytterligare. Den portrycksmitare som installerats i punkt NC1602 visar pa (om
hydrostatiskt tryck antas rdda) en grundvattenyta som ligger ca 3 m under markytan.

Markradon

Den naturliga jorden inom omradet, i huvudsak sand eller lera, bedéms medféra lig risk med
avseende pa markradon. Vid grundliggning av planerad byggnation behévs inga extra atgarder



vidtas for skydd mot radon men det dr dnda rekommenderat att se till att skarvar dr titade och att
inga sprickor 1 betongplattan uppstar. Om det finns speciella riktlinjer inom kommunen skall dessa
foljas.

Grundliggning

Da marken anses vara fast och har en hog hallfasthet rekommenderas att byggnader som uppfors i
1-2 plan kan grundliggas pa mark. For byggnader 6ver 2 vaningar bor grundldggningsforslag utredas
ytterligare 1 nasta skede.

Sattningar

Marken anses inte vara sittningskinslig men skall byggnader hégre dn tva vaningar byggas bor
sattningsforhallandena utredas ytterligare infor detaljplanens granskningsskede.

Stabilitet
Stabiliteten har beraknats i tre sektioner och bedoms tillfredsstallande.
Slutsats

Slutsatsen dr att omradets stabilitet 4r god 1 dagsliget och dven forblir sa i framtiden om inte
marknivderna dndras drastiskt.

4.2.1 KONSEKVENSER

Da marken anses vara fast och har en hég hallfasthet rekommenderas att byggnader som uppfors i
1-2 plan kan grundligeas pa mark. For byggnader 6ver 2 vaningar bor grundldgeningsforslag utredas
ytterligare 1 nasta skede.

Det bedéms limpligt att flytta massor inom planomradet da de inte visat nagra féroreningar.

Eftersom masshantering behover ske inom planen sitter inte plankartan ut nagra nya markhojder
och styr inte gator eller hus utifran ny mark. Plankartan tar hinsyn till hur bebyggelse méter
slanterna i 6st och vist genom att ha korsmark och prickmark ytterst.

Plankartan har skapat forutsittningar for skyfallsstrak vilka marken kommer behéva luta mot och
har mitt att det gar att skapa gator med tillginglig lutning inom omradet. Detaljerad masshantering
foljer till projektering vilken behéver utredas 1 samrad med geotekniker.

4.2.2 GEOTEKNISK UTREDNING
Geotekniskt PM, Norconsult, 2016-12-05.

4.3 BIOLOGISK MANGFALD
4.3.1 FORUTSATTNINGAR

Omradet dr 1 dag dominerat av jordbruk. Naturvirdena bestar bland annat av backraviner och
lovskogsdungar med grova ekar. De utpekade naturvirdena ar kinsliga for fragmentering och
kantzonseffekter. Stora dldre silgar, sirskilt i brynzoner, utgor ett viktigt fédosoksunderlag for



insektlivet och da sirskilt f6r bin och humlor men dven for rastande faglar som olika sangare under
varen.

Stenmurar har héga naturvirden och en viktig funktion i ekosystemet genom den variation de
skapar i jordbrukslandskapet. De utgor livsmiljGer, tillflyktsorter och spridningsvigar for flera av
jordbrukslandskapets vixt- och djurarter bland till exempel lavar, mossor, grod- och krildjur,
insekter, spindlar, faglar och sma diggdjur. Flera av dessa arter var tidigare betydligt vanligare men
aterfinns nu ofta endast i anslutning till jordbrukslandskapets sméabiotoper (Naturvardsverket 2014).
Stenmurarnas funktion skulle héjas om de r6jdes fram och gallrades pa buskar och trid. Viktigt ar
da att inte ga for hart fram och réja bort silgar och barande trad och buskar.

Omriadet som helhet anses som limpligt f6r fladderméss varvid en fladdermusinventering bor
utforas i omradet da fladderméss inte ticks in av naturvirdesinventeringen.

4.3.2 KONSEKVENSER

Naturvirden inom omradet ar i huvudsak kopplade till virdefulla grova triad. I odlingslandskapet
finns flera ekologiskt viktiga element som busk- och tridridder, stenmurar samt 6ppna diken som 1
huvudsak bedéms kunna bevaras genom forslaget. Omradet bedéms utgora livsmiljé for ett antal
tagelarter kopplade till jordbruksmark och det kan inte uteslutas att omradet kan ha en funktion
som jaktmark for fladderméss, varfor en sirskild inventering kan komma att bli aktuell infor
detaljplanens granskning.

Den ckologiska funktionen fér manga arter i landskapet bedéms till stor del kunna vara kvar.
Ytterligare anpassningar kan géra sd att de viktigaste funktionerna i akerlandskapet som tas i ansprak
kan utvecklas. Den utpekade bickravinen och det 6ppna diket sikerstills i plankartan med
bestimmelsen NATUR. Bebyggelsen anpassas for att inte paverka dessa virden negativt. De objekt
som pekas ut med generellt biotopskydd bedoms inte paverkas av det framtagna forslaget. Férslaget
har dven anpassats sa att huvuddelen av utpekade virdeelement kan finnas kvar 1 omradet och pa
sa satt gynna den biologiska mangfalden i omradet.

4.4 REKREATION

4.4.1 FORUTSATTNINGAR

Vid Bollebygdskolan finns ytor for idrott och lek sisom fotboll- och basketplan, lekplatser m.m. 1
anslutning till kyrkans rofyllda naturmilj6 finns plats for vila och aterhimtning samt ett nybyggt
utegym 1 anslutning till det nya férsamlingshemmet. Inom planomridet planeras lekytor, en
torgmiljo, utsiktsplats och cykelbana mot rondellen. Plankartan anger PARK i den 6stra delen vilket
mojligeor allmanna rekreationsplatser.

4.4.2 KONSEKVENSER

Forslaget mojliggdr ytor inom kvartersmark som utgar ifrin de boendes olika behov. Livet mellan
husen ska virna om trivsel och trygghet med gemensamma moétesplatser. Stora baktridgardar
skapar ett privat rum och en zon fér de nidrmsta grannarna. Tridgirdarna dr vinda mot
gemensamma gronytor dir vixthus, odlingslotter, lekplatser och gemensamma grillplatser kan
springas in i strukturen och ge naturliga moétesplatser for grannskapet. Den mest publika
motesplatsen dr torget som ligger i axeln med siktlinje mot kyrkan. Det hardgjorda torget kan bli en
samlingsplats under hogtider och evenemang. Forutsittningarna ska finnas fo6r bade boende inom



omradet och i naromradet att nyttja torget som motesplats. Foreslagen dagvattendamm och
gronomradet nirmast rondellen mojliggor fOr storre rekreationsytor om dessa anliggs.

4.5 KLIMATANPASSNING

4.5.1 FORUTSATTNINGAR

Den befintliga miljén dr 1 dagsliget obebyggd och bestar i huvudsak av Oppen édkermark.
Bickravinen inom planomradets vistra del kan tdnkas bidra till ett nigot reducerat/svalare
mikroklimat pa grund av dess tita/skuggiga vegetation. Omridet dr i dagsliget nagot bullerutsatt
fran kringliggande vigar. Det 6ppna landskapet kan till viss del tinkas bidra till en viss utsatthet f6r
yttre paverkan fran tex sol och vind.

4.5.2 KONSEKVENSER

Framtaget forslag innebir att dagvatten och skyfall hanteras lokalt inom planomradet. Férdréjning
och rening foreslas ske genom anlidggande av dagvattendamm/ar inom planomradets sydostra del.
Anpassningar f6r hantering av skyfall sker genom att planomridet utformas med en hojdsittning
som ger en ytlig avrinning frain omradet vilket ocksa sikerstills genom utpekade skyfallsstrak. Skydd
fran externt vatten sker genom avskarande diken, i huvudsak mot Kullavigen, som i princip ar det
enda omradet som ligger hégre dn planerad bebyggelse. Problematik kopplat till 6versvimning ar 1
dagsliget begrinsad pa grund av omradets placering hégt upp i landskapet.

Byggnadernas placering ger ett naturligt skydd fran trafikbuller och den 6vergripande
strukturen/utformningen av bostadskvarteren bedoms ocksd kunna bidra tll platser med goda
forutsittningar for ett gott mikroklimat. Den befintliga backravinen ramar in omradet fran vister
och bedoms kunna bidra med avskarmande effekter fran tex vind.

I 6vrigt foreslas inga specifika klimatanpassade atgarder.

4.6 LAGENLIGT SKYDDAD NATUR
4.6.1 FORUTSATTNINGAR

Planomridet inrymmer inga skyddade omriden sisom natur-/kulturreservat m.m. enligt 7 kap.
miljobalken. Enligt den naturvirdesinventering som tidigare tagits fram har dock ett antal
naturvardsarter och arter som omfattas av det generella biotopskyddet pekats ut.

I omradet observerades sanglirka (NT) och ask (EN) som bada dr rodlistade. Inom omradet
observerades ocksa Lind, Svart vinbdr, Fillmossa Ulota och Blanksvart trimyra som utgor
naturvardsarter men som inte ar rodlistade.

Observerade arter dr 1 huvudsak lokaliserade i anslutning till det 6ppna diket som stracker sig lings
med Hindasvigen inom planomridets nordostra del samt i anslutning till béickravinen inom
planomradet sydvistra del.

Planomradet inhyser 3 objekt som omfattas av det generella biotopskyddet. Det giller det 6ppna
diket som stricker sig i planomradets nordostra del samt ett Oppet dike i anslutning till bickravinen
1 planomradets sydviastra del. I planomradets norra del finns dven ett utpekat odlingsrése som
omfattas av det generella biotopskyddet.

4.6.2 KONSEKVENSER



Den utpekade bickravinen och det 6ppna diket sikerstills i plankartan med bestimmelsen
NATUR. Bebyggelsen anpassas for att inte paverka dessa virden negativt. De objekt som pekas ut
med generellt biotopskydd bedoms inte paverkas av det framtagna forslaget.

4.7 HYDROLOGISKA FORHALLANDEN
4.7.1 FORUTSATTNINGAR

Utifran framtagen VA-, dagvatten- och skyfallsutredning framkommer att marken inom
planomradet dr kuperad med nivder mellan +60 och +82. Det finns en hojdrygg i niva med
markniva +78. Figuren nedan visar ytlig markavrinning med bla pilar. Det genomgiende diket
mynnar under Rivlandavigen i en trumma pa nivan +60. Diket avbordas till Nolan. I norr ansluter
en dagvattenbrunn pd andra sidan Kullavigen. Brunnen ir idag igensatt av sediment och sand.

Recipienten Nolan ligger normalt med en niva pa ca +57. Omradets ldgsta planerade bebyggelse dr
+72 méh. Oversvimning bedéms ej sannolik.

Bilden visar ytlig markavrinning med bla pilar, 1 ajpro 2023-02-10).

Geoteknisk information har erhallits frain SGU:s arkiv f6r en Oversiktlig bild 6ver omradets
geotekniska férhallanden (se figuren nedan). Enligt SGU bestar omradet av glacial lera (gult), sandig
morin (ljusblitt/prickigt), postglacial finsand (orange/prickigt), isdlvssediment (gront) samt
kirrtorv (beige/prickigt). Omradet har ett jorddjup pa 10-50 meter, djupare desto lingre séderut
man kommer i planomridet. Hela planomradet dr beldget inom ett omride med mattliga/stora
grundvattentillgangar.
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Omradets  hydrogeologiska forhdllanden undersoktes inom ramen foér den tidigare
detaljplaneprocessen i samband med den da framtagna geotekniska utredningen. Ett grundvattenror
och en porttryckmaitare installerades da 1 punkt NC1609 och NC1602 (strax norr om det 6ppna
diket och vid planomradets Ostra spets). Grundvattenroret var torrt vid avlisning. Det
grundvattenrér som installerades ligger pa en hogre niva dn det vattendrag som gir nedanfor
omradets lagpunkt. Marken i hogdelen kan vara drinerande och att det dérfor inte gick att mita
nagon grundvattenyta i grundvattenréret. Om killarvaningar planeras utforas vid byggnationerna i
framtiden kan grundvattenfrigan behdva undersékas ytterligare. Den portrycksmitare som
installerats i punkt NC1602 visar pa (om hydrostatiskt tryck antas rada) en grundvattenyta som
ligger ca 3 m under markytan.

4.7.2 KONSEKVENSER
Planomridet 4r beliget inom ett omride med mattliga/stora grundvattentillgingar. Foreslagen
bebyggelse planeras inte utféras med kéllarvaning. Hojdsittning av byggnader och gator behéver, i
samband med projekteringen, sikerstilla att ytlig avrinning kan ske.

4.8 STRANDSKYDD
4.8.1 FORUTSATTNINGAR

Strandskyddet syftar till att langsiktigt trygga forutsittningarna for allemansrittslig tillgang till
strandomraden och att bevara goda livsvillkor f6r djur- och vixtlivet pa land och i vatten. Inom
strandskyddsomrade édr det forbjudet att uppfora nya byggnader, dndra byggnader eller sitta upp
andra anliggningar eller anordningar som avhaller allméinheten fran att réra sig dir, griva eller pa



annat sitt férbereda f6r saidana byggnationer eller utféra andra dtgirder som kan skada vixt- och
djurliv.

Inom sédra delen av planomradet, lings Rivlandavigen, giller strandskydd for Nolan. Det
strandskyddade omradet ir till viss del redan ianspraktaget av Rivlandavigen.

4.8.2 KONSEKVENSER

Ingen bostadsbebyggelse planeras inom eller i narheten av det strandskyddade omradet. Dock
planeras for gangvagar, dagvattendammar och pumpstation inom eller i anslutning till
strandskyddet. For att mojliggora dessa funktioner foresldas upphavande av strandskyddet inom
dessa delar. Motiven f6r upphivande av strandskyddet grundar sig i kommunens bedémning om
att omradet:

2. genom en vig, jirnvig, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering dr vil avskilt fran
omradet narmast strandlinjen.

5. behover tas i ansprak for att tillgodose ett angeliget allmint intresse som inte kan tillgodoses
utanfér omradet.

Rivlandavigen avskiljer planomradet frain Nolan. Infrastruktur i form av gang-och cykelvigar och
pumpstation bedéms som ett angeldget allmint intresse for att binda samman planomradet med
tatorten.

4.9 HUSHALLNING AV MARK- OCH VATTENOMRADEN

I 3 kap. Miljobalken (1998:808) finns ett antal grundliggande bestimmelser f6r hushallning med
mark- och vattenomraden av betydelse fOr vissa allmdnna intressen. Dessa ska sa langt som méjligt
skyddas mot atgirder som kan patagligt skada de utpekade intressena.

4.9.1 FORUTSATTNINGAR

Den befintliga miljon bestar 1 huvudsak av 6ppen jordbruksmark som legati trida i ca 10 ar. Kinda
naturvirden dr framst kopplade till backravinen inom planomradets vistra grins samt i anslutning
till det 6ppna diket inom planomridets norddstra grans. I anslutning till planomradets syddstra
grins giller strandskydd for Nolan. Hela planomradet dr beliget inom ett omriade med
mattliga/stora grundvattentillgingar.

4.9.2 KONSEKVENSER

Planforslaget bedoms, utover ianspraktagande av jordbruksmark, inte innebira nagra betydande
konsekvenser avseende hushallningsbestimmelserna i 3 kap. Miljobalken.

Planférslaget bedoms inte ha negativ inverkan pd vattenomraden. Dagvatten planeras i mojligaste
man omhindertas lokalt inom fastigheten i form av dagvattendamm/ar. Hela planomradet dr
beliget inom ett omride med mittliga/stora grundvattentillgangar. Ett genomférande av forslaget
innebidr upphivande, alternativt dispens, frin strandskyddet for att mojliggbéra gangvigar,
dagvattendammar och pumpstation inom eller i anslutning till det strandskyddade omradet.
Motiven till ett eventuellt upphivande grundar sig bland annat i kommunens bedémning om att
omradet, genom Rivlandavigen, dr vil avskilt frin omradet ndrmast strandlinjen samt att
anldggandet av infrastruktur i form av gang- och cykelvigar samt pumpstation bedéms som ett
angeldget allmint intresse for att bida samman planomradet med titorten.



En exploatering av omradet innebir att jordbruksmark tas i ansprak for bebyggelse. Kommunen
har darfér upprittat en separat lokaliseringsutredning och stillt omridet mot alternativa
lokaliseringar. Aktuellt planférslag innebar ett tillskott pa cirka 200 nya bostader vilket viger tungt
idet planerade byggandet av bostider inom kommunen. I kommunens bostadsférsorjningsprogram
redovisas strategier f6r hur kommunen ska uppfylla sina riktlinjer och mal f6r bostadsférsorjningen.
I programmet betonas vikten av 6versiktsplanen som verktyg for hur den byggda miljon ska bevaras
och utvecklas. Bostadsforsorjningen kan ske genom fortitning eller utveckling av nya
bebyggelsecomraden. En utveckling av Pristgardsgirdet ses som ett sdtt att lata titorten vixa utat
och samtidigt bibehalla goda kopplingar till centrumkirnan. Det ger goda forutsittningar for
expansion av tatorten visterut och kan generera en storre samhallsvinst pa lang sikt. I jimforelsen
med alternativa placeringar gbér kommunen, trots ianspriktagandet av jordbruksmark,
bedémningen att en utveckling inom Pristgardsgirdet utgér det mest limpade alternativet for en
utveckling enligt forslaget.

I 6vrigt innebir forslagets genomférande inte ndgon alstring av avfall eller féroreningar.

4.10 MILJOBEDOMNING

Enligt 6 kap. 6 § Miljobalken (1998:808) ska kommunen genomféra en undersékning for att ta
stallning till om detaljplanen kan antas medféra en betydande miljopaverkan, varvid en
miljobedémning kan bli aktuell. En sidan understkning har gjorts inom ramen for
detaljplanesamradet och slutsatsen dr att miljobedémning med miljokonsekvensbeskrivning (MKB)
inte behéver genomforas. Stillningstagandet till detta bygger pa att planforslaget har en sa pass liten
paverkan pa miljén. Den storsta miljrisken dr omradets paverkan pa landskapsbild/kulturmiljé for
Nolans dalgang, ianspraktagande av jordbruksmark samt eventuell paverkan pa férekomst av faglar
och/eller fladdermdss.

En undersokning avseende betydande miljopéaverkan har gjorts. Omgivningsférutsittningarna och
den péiverkan detaljplanen innebir for miljén, hilsan och hushallningen redovisas i denna
planbeskrivning. Inom planomradet tillats huvudsaklig anvindning for bostider, gata, natur och
park. Bebyggelsen begrinsas bland annat med en hogsta nockh6jd for att i huvudsak tillita tva
vaningar. En nagot hogre nockhojd tillits inom delar av omradet som mojliggér for tre vaningar.
Hojdangivelsen grundar sig 1 omradets paverkan pa landskapsbilden. Vidare regleras dven atgirder
kopplat till byggnaders placering och utformning, méjligheten att uppfora anldggningar for vatten
och avlopp samt fordréjning och rening av dagvatten. Slutsatsen ér att miljobedémning med
miljokonsekvensbeskrivning, MKB, inte erfordras for att omradet som helhet ger liten inverkan pa
platsen och dess omgivning.

Vad giller omridet som helhet si inrymmer det fi kinda aspekter kopplat till risk och/eller
storningar. En riskutredning har tagits fram, med anledning av nirheten till befintlig
drivmedelsstation, som visar pa att foreslagen detaljplan kan accepteras utan krav pa
riskreducerande atgirder. Trafikféringen bedéms, utifran framtagen trafikutredning, inte innebara
nagra negativa konsekvenser for kringliggande vigar da korsningarna fortsatt har en mycket lag
belastningsgrad och uppfyller 6nskad servicenivdi med god marginal. Aven den genomférda
kinslighetsanalysen visar pa fortsatt liaga belastningsgrader i de studerade korsningarna.
Planomradet bedéms som helhet ha god birighet och det finns, utifrain framtagen
markmiljéutredning, ingenting som tyder pa att omradet ar férorenat.

En viktig friga utgdrs av omradets anpassning till befintlig landskapsbild/kulturmiljé f6r Nolins
dalging. Kommunen befinner sig i ett skede dir stillningstaganden behéver goras om omradets



framtida utveckling samt markanvindning av oexploaterad mark och har darfor tagit fram en
overgripande utredning som berér Nolins dalging med dess omgivning lokalt och regionalt.
Genom att ta hansyn till framtagen utredning, som beror fragor gillande landskapsbild, kulturmiljo-
virden, ekologiska strik samt markanvindning, bedéms forslaget fortsatt kunna ta hinsyn och
anpassas till utpekad landskapsbild och kulturmiljo.

Omridets naturvirden ar 1 huvudsak kopplade till bickravinen inom planomridets vistra del samt
1 anslutning till det 6ppna diket inom planomradets nordéstra del. Majoriteten av ytan som kommer
tas i ansprak bestar av akermark och 6vriga naturomraden bevaras. Den ekologiska funktionen foér
manga arter 1 landskapet bedoms till stor del kunna vara kvar och ytterligare anpassningar kan gora
sa att de viktigaste funktionerna i landskapet kan bibehallas och eventuellt utvecklas. Bade
bickravinen och det 6ppna diket sikerstalls i plankartan med anvindningen NATUR.

Huvuddelen av planomradet bestar idag av jordbruksmark som i och med forslaget kommer tas 1
ansprak for bebyggelse. I samband med framtagandet av detaljplanen har en lokaliseringsutredning
tagits fram for att undersoka en alternativ lokalisering av exploateringen. Utredningen pekar dock
pa att omradet, trots sitt ianspriktagande av jordbruksmark, fortsatt bedéms limpligt f6r en
exploatering enligt forslaget.

I 6vrigt Gverensstimmer detaljplanen med aktuell 6versiktsplan och ingér i Kullaomradet (TA1)
som pekas ut som “mangfunktionell bebyggelse” och for exploatering med 500 bostader.
Detaljplanen innebar inte heller nigon paverkan pa riksintressen, natura 2000 eller totalfGrsvarets
intressen.

Undersokningen av betydande miljopaverkan har kommit fram till att det dr viktigt att belysa
foljande fragor i detaljplanen:

e Landskapsbild/kulturmilj6 f6r Nolins dalging.

e Janspraktagande av jordbruksmark.

4.11 MILJOKVALITETSNORMER

Idag finns miljokvalitetsnormer f6r buller, luft och vatten. For att folja miljokvalitetsnormerna ska
detaljplanens reglering om markanviandning, allmédnna platser, placering av byggritter, reserverande
av mark f6r nodvindiga dagvattenfunktioner och liknande tillsammans skapa forutsittningar for att
miljokvalitetsnormerna ska kunna foljas. Om detaljplanens genomférande forvintas innebira att en
miljokvalitetsnorm inte f6ljs far planen inte antas.

Planomradet dr idag bullerpaverkat men bedéms, utifran framtagen bullerutredning, kunna
genomforas utan att riktvirden overskrids.

Nolan ingir i Rolfsins avrinningsomrade med forekomst av flodpirlmussla. Rolfsans
avrinningsomrade dr paverkat av ndringslickage fran jordbruket. Nolin bedéms ha mattlig
ekologisk status och uppnar ej god kemisk status. Risk for grumling finns men fordréjning av
dagvatten och bevarande av vegetation vid diken bedoms kunna férebygga risk. Om féreslagna
forsiktighetsmatt vidtas bedoms inte miljokvalitetsnormen paverkas negativt.

Forslaget kan antas paverka miljokvalitetsnormer for luft som helhet men innebir dock inte ett
6verskridande pd den aktuella platsen. Fastigheten ligger relativt avgrinsat fran titorten/centrum
dir situationen generellt 4r som mest omfattande. I kommunens 6versiktsplan anges, gillande



MKN luft, att risken for negativa konsekvenser f6r minniskors hilsa bedéms som liten under
forutsittning att riktlinjer 1 6versiktsplanen beaktas 1 fortsatt planering. Det aktuella omradet ar i
kommunens 6versiktsplan utpekat som “mangfunktionell bebyggelse” och ingar i ett storre omrade
med utrymme £6r cirka 500 tillkommande bostider.

Sammantaget bedoms riktvirden och miljokvalitetsnormer for luft, buller och vatten inte
Overskridas.



5 SOCIALA PERSPEKTIV

Pristgardsgirdet planeras utifran ett tridgardsstadsideal dir syftet dr att skapa ett starkt
lokalsamhille med sociala samspel mellan grannar. Den laga skalan, intima bebyggelsen, manga
moétesplatserna och vackra miljéer ska skapa forutsittningar for ett gott liv och hallbar livsstil.

5.1 MOTESPLATSER

Livet mellan husen ska virna om trivsel och trygghet med gemensamma motesplatser som utgar
ifran omradets behov och moijligheter. Stora baktridgardar skapar ett privat rum och en zon for de
nirmsta grannarna. Tridgirdarna dr vinda mot gemensamma gronytor dir vixthus, odlingslotter,
lekplatser och gemensamma grillplatser kan springas in i strukturen och ge naturliga métesplatser

tor grannskapet.

Lillustrationsplanen visas kvarteren med tridgardarna vinda mot varandra och ett gemensamt allmdint rum i mitten.

Den mest publika métesplatsen dr torget som ligger i axeln med siktlinje mot kyrkan. Det
héirdgjorda torget kan bli samlingsplats under hogtider och evenemang. Kanske dr det hir man
sitter upp en gemensam julgran eller har loppis f6r grannskapet? Forutsittningarna ska finnas for
bide boende i Pristgardsgirdet och niromradet att nyttja torget som métesplats.

Hlustrationsplanen visar aven forutsittningar f6r gemensamma utkiksplatser i sydést som riktar sig
mot gang- och cykelstriket. Dagvattendammen och gronomradet nirmast rondellen méjliggor f6r
storre rekreationsytor om dessa anliggs.

For att Prastgardsgirdet ska 6ppna upp sig mot niromradet forbereds for linkar at norr, 6st och
soder.



Streckade pilar visar mijliga kopplingar nér kommunal cykelbana anliggs eller hallplats lings Révlandavdgen
[fhttas.

5.2 TILLGANGLIGHET

Pristgardsgirdet ligger pa en platd och marken sluttar brant mot omgivningen. For att hantera
tillgdnglighet inom omradet ska marken jamnas ut och alla gator fia maximal lutning pa 7-10 %.

Samtliga parkeringsplatser ligger inom 25 meter frin bostiderna, och utrymme finns for parkering
tor rorelsehindrade. Angéring kan gbras framfor samtliga entréer.

Enfamiljshusen planeras med forrad pa baksidan som kan nas via grind till traidgarden. Pa sa satt
kan man forvara utomhusrullstol antingen pa baksidan i férradet eller pd framsidan vid entrén pa
forgardsmarken.

Huvudgatan har en sektion med gemensam gang- och cykelvig pa 2,5 meter vilket innebir att barn
upp till 8 ar kan cykla hir samt att barnvagnar och rullstolar far plats.

5.3 TRYGGHET

Pristgardsgirdets struktur bygger pa en smaskalig bebyggelse med 6gon pa gatan och nira mellan
grannar. Ljus frin bostiderna kommer att komplettera allmin belysning och fa platser dr dolda for
omgivningen.

De smala gatorna och tringa grinderna dr karaktdrsskapande och en saker trafikmiljo.
Ilustrationsplanen visar en logisk gatustruktur utan dtervindsgrinder och man kan inte fastna utan
att komma vidare, dven om man ir ny i omradet.



Inom kvarteren skapas en bilfri milj6 med lugnare tempo och ljudmiljé. Hir ér en trygg plats for
grannskapet att motas.

5.4 BARN OCH UNGA

Barnperspektivet ar sarskilt viktigt 1 Pristgardsgirdet och alla delar av livet ska fungera. Fran att ha
ett eget rum 1 bostaden till att kunna ga till skolan, leka med grannbarnen eller lara sig cykla. Det ar
viktigt att barn och unga kidnner gemenskap 1 det lokala samhillet och kan vara stolta 6ver sin
hemort.

Planomradet ligger pa gangavstand till Bollebygdskolan, idrottshall och forskola. Aven Bollebygds
kyrka med tillh6rande lekpark, smadjurshign och aktiviteter ligger intill planomradet. Barn och unga
som kan cykla sjilva fir en link till cykelstraket forbi skolan och in mot centrum. Det ger
forutsittningar for ett sjalvstindigt liv mellan hemmet, skolan och vinner.

Inom omradet dr det nira till natur och forutsittningar finns for flera olika typer av lek.
Kvartersgatorna och grinderna skapar forutsittningar for lek pa hardgjorda ytor medan gronytorna
kan rymma lekutrustning och vixtlighet. Pulkabacken och skogsglintan fungerar dven som
motesplatser for de barn och i forekommande fall deras vuxna, som vistas, leker och strosar dir.

En delad ging- och cykelbana ér funktionell f6r gangtrafikanter och cyklande barn upp till 9 ar
enligt god standard. De laga flodena kommer i praktiken innebira att man i regel kan cykla pa gang-
och cykelbanan med sitt barn utan att krocka med gangtrafikanter. Vuxna cyklister, elcyklar och
mopeder hinvisas till kérbanan. Det dr i viss man en malkonflikt mellan hog trafiksidkerhet och en
tit social bebyggelsestruktur.

5.5 JAMLIKHET

Det ska vara moijligt att aldras och flytta i samma omrade. Bostider fér bade en- och
tvaimanshushall, barnfamiljer, personer med sirskilda behov och seniorer bor finnas i samma
stadsdel. Exploatéren i Pristgardsgirdet erbjuder alternativa boképsmodeller och en variation av

hustyper.



6 HALSA OCH SAKERHET

6.1 RISK FOR OVERSVAMNING
6.1.1 FORUTSATTNINGAR

En VA-, dagvatten- och skyfallsutredning har tagits fram inom ramen for pagiende detaljplan
(Vajpro, 2023-02-10).

Av utredningen framkommer att marken inom planomradet dr kuperad med nivaer mellan +60 och
+82. Det finns en hojdrygg i niva med markniva +78. Figuren nedan visar ytlig markavrinning med
bla pilar. Det genomgaende diket mynnar under Rivlandavigen i en trumma pa nivan +60. Diket
avbordas till Nolan. I norr ansluter en dagvattenbrunn pa andra sidan Kullavigen. Brunnen ir idag
igensatt av sediment och sand.

Recipienten Nolan ligger normalt med en niva pa ca +57. Omradets lidgsta planerade bebyggelse dr

+72 moh. Oversvémning bed6ms ej sannolik.

Bilden visar ytlig markavrinning med bla pilar, 1 ajpro 2023-02-10).

6.1.2 KONSEKVENSER

Recipienten Nolan ligger normalt med en nivd pa ca +57 moh. Omréadets ligsta planerade
bebyggelse ligger pa ca +72 mé&h och risk f6r dversvimning bedoms inte sannolikt. En utveckling
enligt forslaget bedéms kunna genomféras utan krav pd sirskilda atgirder. Hojdsittning av
byggnader och gator behéver, i samband med projekteringen, sikerstilla att ytlig avrinning kan ske.



6.2 RISK FOR EROSION
6.2.1 FORUTSATTNINGAR

Det finns inga kinda risker kopplade till erosion vare sig inom eller i nirheten av planomradet.

6.2.2 KONSEKVENSER

Det finns inga kinda risker kopplade till erosion vare sig inom eller i nirheten av planomradet och
nagra negativa konsekvenser bedoms dirmed inte uppsta.

6.3 RISK FOR SKRED
6.3.1 FORUTSATTNINGAR

Omradets geotekniska forhallanden har studerats i samband med framtagandet av den tidigare
detaljplanen. Omradets stabilitet berdknades da i tre sektioner och férhallandena bedémdes da som
stabilitetsmassigt tillfredsstillande. Utifran SGU:s Oversiktliga karteringar ligger delar av omridet
inom omraden som dr utpekade med forutsittningar for skred i finkornig jordart. En uppdaterad
geoteknisk utredning ska tas fram infor detaljplanens granskningsskede.

6.3.2 KONSEKVENSER

Omridets geotekniska forhallanden har studerats i samband med framtagandet av den tidigare
detaljplanen. Omradets stabilitet berdknades da i tre sektioner och férhallandena bedémdes da som
stabilitetsmassigt tillfredsstillande. Utifran SGU:s Oversiktliga karteringar ligger delar av omradet
inom omraden som dr utpekade med forutsittningar for skred i finkornig jordart. En uppdaterad
geoteknisk utredning ska tas fram infor granskningsskedet.

6.4 RISK FOR RAS
6.4.1 FORUTSATTNINGAR

Det finns i dagslidget inga kinda risker kopplat till ras inom planomradet. Da omradet i huvudsak
utgdrs av 6ppen dkermark och ras vanligen sker i anslutning till bergviggar, grus- och sandbranter
bedoms ingen storre risk foreligega inom det aktuella planomradet. Eventuell risk skulle kunna
foreligga i anslutning till den befintliga ravinen, lings planomradets vistra delar, vilket skulle kunna
bli aktuellt att underséka vidare infér granskningsskedet. Enligt SGU:s Oversiktliga kartering 6ver
omraden dir skogsbruk och exploatering kan orsaka erosion, ras och slamstrémmar, ligger omradet
inte inom riskzon for eventuella ras.



Utdrag nr SGU.s dversiktliga kartering over omriden ddr skogsbruk och exploatering kan orsaka erosion, ras och
Slamstrommar. Ungefdrligt planomrade markerat med rid cirkel.

6.4.2 KONSEKVENSER

Det finns i dagsldget inga kinda risker kopplat till ras inom planomradet. Da omradet i huvudsak
utgors av 6ppen dkermark och ras vanligen sker i anslutning till bergviggar, grus- och sandbranter
bedoéms ingen storre risk foreligga inom det aktuella planomradet.

6.5 OMGIVNINGSBULLER

6.5.1 FORUTSATTNINGAR
En bullerutredning har tagits fram inom ramen f6r pagaende detaljplan (Efterklang, 2023-02-10).

Utredningen visar pa att omradet 1 dagslaget dr bullerutsatt fraimst fran storre vigar som Riksvig
40/27 men dven frin mindre lokala vigar som Rivlandavigen, Kullavigen, Hindéasvigen och
Tollsjovagen.

Berikningar for nollalternativet, dvs. om detaljplanen f6r Pristgardsgirdet inte byggs, har utforts
och redovisas i sin helhet i bullerutredningen. Bullerutbredningskartor 1,5 meter 6ver markplan
visar att storre delen av planomradet beriknas fa ekvivalenta ljudnivaer 50-55 dBA och maximala
ljudnivaer under 65 dBA.
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Trafikbuller med nollalternativ (situation ar 2014), Ekvivalent [judniva, Efterklang 2023-02-16.

Bullerutredningen fokuserar pa att visa markens limplighet och vilka atgirder som eventuellt
behovs for att klara gillande riktvirden SFS 2015:216 och dndring i férordning (2015:216) SFS

2017:359.




Trafikbuller
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Trafikbuller med planforsiag (situation ar 2040), Ekvivalent [judniva, Efterklang 2023-02-16.

Om uteplatser ska anordnas giller < 50 dBA dygnsekvivalent och < 70 dBA maximal ljudniva
underskrids. Pd fasaddelar som klarar bada riktvirden dr det limpligt att placera uteplatser
alternativt gemensamma uteplatser i markplan som vid behov kan vara skyddade av en lokal
bullerskyddsskdrm. Radhusens uteplatser maste detaljstuderas i bygglovsskedet i samrad med en
akustiker.

Planomradet bedéms sammantaget ha goda foérutsittningar for en exploatering enligt forslaget.
Berikningar visar att exploateringen dr mojlig utifran gillande riktvirden. Det bedéms méjligt att
klara samtliga uteplatser med vissa atgirder.

De fordon per dygn som detaljplanen tillfér har ingen nidmnvird paverkan pa ljudnivaer vid
befintliga bostadsbyggnader lings Kullavigen. Berdkningar visar att en reducering av hastigheten
pa Kullavigen och Hindasvigen fran 70 km/h till 50 km/h reducerar ca 2 dBA i ekvivalent ljudnivi
medan den maximala ljudnivan reduceras med ca 5 dBA f6r mest exponerad bostadsbyggnad mot
Kullavigen och ca 4 dBA f6r mest exponerad bostadsbyggnad mot Hindasvigen. Om hastigheten
péd Kullavigen och Hindasvigen sinks till 50 km/h frin 70 km/h 6kar antalet bostadsbyggnader
som har tillgang till minst en fasaddel som fir < 50 dBA dygnsekvivalent.

6.5.2 KONSEKVENSER

Planomradet bedéms sammantaget ha goda foérutsittningar for en exploatering enligt forslaget.
Berikningar visar att exploateringen ar mojlig utifran gillande riktvirden. Det beddms maijligt att
klara samtliga uteplatser med vissa atgirder.



6.5.3 BULLER- OCH VIBRATIONSUTREDNING
Trafikbullerutredning, Efterklang, 2023-02-16.

6.6 SKYFALL
6.6.1 FORUTSATTNINGAR

En VA-, dagvatten- och skyfallsutredning har tagits fram inom ramen for pagiende detaljplan
(Vajpro, 2023-02-10).

Av utredningen framkommer att marken inom planomradet ar kuperad med nivier mellan +60 och
+82. Det finns en hojdrygg i niva med markniva +78. Figuren nedan visar ytlig markavrinning med
bla pilar. Det genomgiende diket mynnar under Réivlandavigen 1 en trumma pa nivan +60. Diket
avbordas till Nolan. I norr ansluter en dagvattenbrunn pa andra sidan Kullavigen. Brunnen ir idag

igensatt av sediment och sand.

Bilden visar ytlig markavrinning med bla pilar, 1/ ajpro 2023-02-10).

6.6.2 KONSEKVENSER

Omridets hojdsittning ska sikerstilla att skyfall (ett regn med 100 ars aterkomsttid) ytmissigt kan
avledas utan att egendom skadas. Gatorna ska leda vattnet mot omkringliggande gronomraden utan
att byggnaderna paverkas. Mojligheterna att hindra hégst stiende vatten att na byggnad bedom som
god da en stor del av bebyggelsen planeras pa en lokal hdjdpunkt med betryggande niva till
intilliggande Nolan.

Vid ett skyfallsscenatio genereras drygt 1200 1/s inom omridet. Dagvattensystemet har bara
kapacitet f6r drygt 700 1/s. Resterande mangd kommer avrinna frin omradet ytledes. D4 omrédet
ir beldget inom en sluttning/kulle bedéms det finnas goda forutsittningar for att vattnet ska kunna
avledas pa ytan via gatustraken ner mot omradets lagpunkt. Hojdsdttning av byggnader och gator



behover sikerstilla att detta kan ske. Likasd ska hojdsittningen utféras sa att instingda omraden
inte genereras vilka resulterar i att vattenansamlingar alstras som far ett stérre djup dn 20 cm (detta
for att sakerstilla riddningstjanstens framkomlighet). I plankartan sakerstills skyfallsstrik med en
bredd pa tre meter.

Omrédet ska dven skyddas frin externt vatten. Detta sker via avskdrande diken, frimst utmed
Kullavigen, vilket i princip dr det enda omradet som ligger hogre dn planerad bebyggelse. Stora
belastande ytor finns saledes ¢j.

Recipienten Nolan ligger normalt med en niva pa ca +57. Omradets ligsta planerade bebyggelse ir
+72 méh. Oversvimning beddms ej sannolik.

SollebyqUsskolan|

Bilden visar ytlig avrinning vid skyfall, Vajpro 2023-02-10.

6.7 FORORENAD MARK OCH RADON
6.7.1 FORUTSATTNINGAR

En 6versiktlig miljoteknisk markundersokning har tagits fram inom ramen f6r pagaende detaljplan
(COWI, 2023-01-27).

Resultat frain understkningen har, genom skruvprovtagning och provgropsgrivning samt analys av
grundvatten, inte visat nagra indikationer pa féroreningar i form av avvikande lukt, firg eller
material. Samtliga av de analyserade parametrarna understiger Naturvardsverkets riktvirden for
kinslig markanvindning (KM). De analyserade grundvattenproverna uppvisade laga halter av
metaller och petroleumprodukter, vil under gillande riktvirden.

Endast bedémt naturligt avsatta jordlagerféljder observerades i samband med utfort filtarbete.
Utférd undersckning baseras pa stickprovstagning vilket innebdr att det inte kan uteslutas att
fororeningshalter kan férekomma pa andra delar av fastigheten eller i djupare jordlager.



Baserat pa nu utférd Oversiktlig markmiljundersékning bedémer COWI att planerad
markanvindning kan utféras utan hinder och att uppschaktade massor inom
undersokningsomradet kan klassas som <KM vid transport till mottagningsanliggning alternativt
ateranvindas pa plats. Med dagens kunskapsnivi bedéms ingen miljokontroll behévas. Vid
schaktning ska dock uppmirksamhet vidtas for att identifiera avvikande lukt, firg eller andra
indikationer pa férorening.

Om massorna ska dteranvindas pd annan fastighet 4n ovan nimnda (e¢j deponi) behéver
tillsynsmyndigheten informeras innan de transporteras till annan fastighet. Anmilan om atervinning
av avfall 1 anlaggningsindamal behover troligtvis upprattas.

Trots att inga halter over gillande riktvirden identifierats bor resultaten frin nu genomférd
undersokning delges tillsynsmyndigheten.

Uppmiitta radonhalter i jordluften, genomforda i samband med geoteknisk utredning (Norconsult
2016-12-05), vatierade mellan 2 och 4 kBq/m3 vilket innebir att marken klassas som ligradonmark.

Vid grundliggning av planerad byggnation behévs inga extra atgirder vidtas for skydd mot radon
men det dr inda rekommenderat att se till att skarvar dr titade och att inga sprickor i betongplattan
uppstar. Om det finns speciella riktlinjer inom kommunen skall dessa f6ljas.

6.7.2 KONSEKVENSER

Resultatet fran framtagen undersokning visar inte nagra indikationer pa fororeningar i form av
avvikande lukt, firg eller material. Samtliga av de analyserade parametrarna understiger
Naturvardsverkets — riktvirden  for kinslig —markanvindning (KM). Den planerade
markanvindningen bedéms kunna utféras utan hinder samt att uppschaktade massor inom
undersokningsomradet kan klassas som <KM vid transport till mottagningsanligegning alternativt
ateranvindas pa plats. Med dagens kunskapsniva bedéms ingen miljokontroll behévas.

6.7.3 MARKMILJOUTREDNING
Oversiktlig milj6teknisk markundersékning, COWI, 2023-01-27.

6.8 RISK FOR BRAND
6.8.1 FORUTSATTNINGAR

Nirmsta brandstation ligger i anslutning till centrum, ca 1,5 km fran planomradet. Nirmsta storre
brandpost ir lokaliserad drygt 1 km fran planomradet.

6.8.2 KONSEKVENSER

Brandvattenforsorjningen 1 omradet foreslds ske med sa kallad alternativ f6rsérjningsmetod enligt
SARF PM fir Brandvattenforsirjning. Det innebir att avstindet till nirmaste brandpost bér vara
maximalt 1000 meter, flédet minst 900 1/min och trycket minst 15 mvp. Alternativ
forsorjningsmetod anvinds 1 6vriga titorter i kommunen med undantag f6r Tollsj6. Exakt
utformning ska godkinnas av SARF innan utférande. Gatorna inom omradet utformas for att
siakerstilla framkomsten for riddningstjanst.



Bilden beskriver avstandet till néarmsta storre brandpost fran den centrala delen av planomradet.

6.9 SLACKVATTEN
6.9.1 FORUTSATTNINGAR

Planomradet ligger i anslutning till Nolan och det behover dirfér sikerstillas att férorenat
slackvatten inte nar ut i vattendraget.

6.9.2 KONSEKVENSER

For att inte nirliggande vattendrag, Nolan, ska paverkas av fororenat slickvatten kan foreslagna
dagvattendamm/ar utformas med brunn och ventil vilket innebir att omradet helt kan stingas av
innan sanering skett. Dagvattendamm/ar utformas med en tillricklig volym och planforslaget
bedoéms dirfor inte medféra nagra negativa konsekvenser avseende slickvatten.

6.10 OVRIG RISK
6.10.1 FORUTSATTNINGAR

Enligt Lansstyrelsen i Vistra Gotalands lins Riskpolicy for markanvindning intill transportleder av
farligt gods, Riskhantering i detaljplaneprocessen (2000), ska en riskanalys upprittas om risk
foreligger da bebyggelse eller verksamheter avses lokaliseras inom 150 meter fran vig eller jirnvag
med transporter av farligt gods. Riksvig 40, som ér primarled for farligt gods, ligger lingre dn 150
m frin planomradet. Detsamma giller for kust-till-kustbanan. Nagra risker med farligt gods pa vig
eller jirnvig bedoms alltsa inte finnas inom planomradet.



Den bensinstation som ligger norr om Hindasvigen ligger dock nirmare planomradet dn 100 m,
vilket ofta anvinds som riktvirde for rekommenderat avstind mellan bostider och
drivmedelsforsiljning (Bittre plats for arbete, Boverkets allminna rad 1995:5). En riskbedémning
har ddrfor tagits fram med syftet att utreda limpligheten med planerad markanvindning utifran
riskpaverkan och utifran behov dven ge forslag pa eventuella dtgirder.

Riskutredningen togs fram i samband med tidigare planprocess och utvecklingsférslag som nu
omarbetats. Utredningen bedoms fortfarande aktuell och det omarbetade forslaget anpassas utifran
utredningens bedomningar. I det tidigare forslaget fanns bebyggelse lokaliserad inom planomradets
sydostra spets vilket i gillande forslag inte lingre dr aktuellt. Eventuell riskpaverkan fran
bensinstationen bedéms dérfér minskas.

Resultatet visar att detaljplanens utformning inte innebér att ndgra byggnadsdelar hamnar inom
konsekvensomradena f6r de scenarier som férknippas med de identifierade olycksscenarierna inom
anliggningen. Berdknade individ- och samhallsrisknivaer for riskpaverkan fran transporterna till
och fran anliggningen bedoéms ligga pa acceptabla nivaer.

Sammanfattningsvis bedéms risknivaerna for foreslagen detaljplan kunna accepteras utan
tillkommande krav pa riskreducerande atgarder. Detta forutsitter att bebyggelsen utformas med ett
skyddsavstand om cirka 25 meter fran bensinstationen. Foreslagen bebyggelse ligger numera ca 200
meter frin bensinstationen.

6.10.2 KONSEKVENSER

Inga riskreducerande édtgirder foreslas inom detaljplanen.

6.10.3 RISKUTREDNING
Riskanalys for bensinstation, WSP, 2018-05-25.



/ RIKSINTRESSEN

Omradet och dess nirhet omfattas inte av nagot riksintresse.

8 KOMMUNALA, REGIONALA OCH NATIONELLA
PLANERINGSUNDERLAG

8.1 KOMMUNALA
8.1.1 DETALJPLAN

Planomradet ir inte detaljplanelagt sedan tidigare.

8.1.2 PLANPROGRAM

Planomradet omfattas inte av nagot planprogram.

8.1.3 PLANUPPDRAG

Kommunstyrelsen beslutade den 1 mars 2022 att ge samhillsbyggnadsnimnden ett nytt
planuppdrag for fastigheten Bollebygds Pristgard 1:1 m.fl, SBN 2022/123 i syfte att planligga
marken mellan Kullavigen, Rivlandavigen och Hindasvigen for bostider.

8.1.4 GRUNDKARTA

Grundkartan som anvinds som underlag till plankartan ar upprittad av Metria AB den 2023-01-13.
Framstallningsmetoden dr utdrag ur primarkartan. Till grundkartan gjordes dven en
fastighetsforteckning.

Plansystem dr SWEREF 99 13 30 och héjdsystem dar RH2000.

8.1.5 OVERSIKTSPLAN

Planomridet ingar i Kullaomradet (TA1) som pekas ut som “mangfunktionell bebyggelse” och for
exploatering med 500 bostider. En utveckling av Kullaomradet bedéms férdelaktigt ur ett
strategiskt perspektiv och det finns ett bebyggelsetryck i Dammkullen-Fjillastorp, vidster om
Kullaomradet, som kan integreras med utvecklingen. Omradet ger forutsittningar for en expansion
for manga ar framover och kan generera en samhallsvinst pa lang sikt. En successiv utbyggnad inom
omradet gor att tillgingligheten till befintlig hallplats kan bibehallas sa linge goda kopplingar till
hallplatsen uppritthalls nir nya omraden byggs ut. I 6versiktsplanen gors ocksd bedémningen att
genomforandekostnaderna kan bli forhallandevis liga da mer av befintlig infrastruktur kan
anvindas. Inom Kullaomradet beriknas dven investeringarna kunna spridas 6ver en lingre tid i takt
med att omradet byggs ut.

Kullaomradet ligger inom ett omride med jordbruksmark som har hoéga upplevelse- och
skonhetsvirden. Inom omradet finns hoga kulturella virden som till stor del utgdrs av
landskapsbilden i den 6ppna dalgiangen, vilket i sin tur ar knutet till jordbruksmarken. Vidare
innehaller omradet miljomissigt viktiga element som maste beaktas. En utbyggnad kriver att



utformningen sker i harmoni med dessa virden. Utformningen av omradet i stort, vad som bebyggs
och vad som limnas obebyggt, kriver stor omsorg for att uppritthalla ett Sppet landskapsrum 1
dalgiangens riktning. Det édr viktigt att vid planeringen av byggnation i omriadena Kulla och
Fjillastorp ta stor hdnsyn till omradets samlade kultur- och landskapsbildsvirden, sisom langa
siktlinjer och landmirken.
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Utdrag ur kommunens oversikisplan. Aktuellt planomride markerat med rid cirkel.

8.2 REGIONALA
8.2.1 REGIONAL HANDLINGSPLAN FOR GRON INFRASTRUKTUR

Viistra gotalandsregionen har en aktuell handlingsplan f6r gron infrastruktur som ska beaktas vid
samhillsplanering, tillstindsprovning, riktade naturvardsinsatser eller vid pagaende brukande av
mark- och vattenomraden. Handlingsplanen innebir ett 6kat fokus pa att utveckla en fungerande
gron infrastruktur i regionens land-, vatten- och havsomriden och kan dven fungera som ett
kunskapsunderlag vid detaljplanering.

Det strategiska arbetet med gron infrastruktur hanteras bland annat i kommunens 6versiktsplan dir
viktiga samband och funktioner f6r natur och friluftsliv pekas ut. Aktuellt planomrade ar lokaliserat
inom ett storre regionalt samband for natur. Sambandets utbredning baseras bland annat pa
virdetrakter f6r skyddsvirda trid, bland annat ek. I norr och sydvist f6r vatmarker som ar sdrskilt
viktiga fOr biologisk mangfald och 6kad stabilitet hos ekosystemen samt ekosystemtjanster viktiga
tor bland annat skog, odlingslandskap och klimatanpassning.

Planomradet utgors 1 dagsliget av 6ppen akermark. Befintliga naturvirden dr i huvudsak kopplade
till en backravin lings planomradets vistra grins samt i anslutning till ett 6ppet dike i anslutning till
planomridets nordostra grans. Bade backravinen och det 6ppna diket sikerstalls i plankartan genom



anvindningen NATUR och sammantaget bedoms merparten av de utpekade naturvirdena kunna
vara kvar och forslaget anpassas fOr att ge sa liten paverkan pa omradet som moijligt.

Ett genomférande enligt forslaget bedoms inte motverka den regionala handlingsplanen. Omradet
ligger inom Nolans dalgang som utgér viktigt omrade for landskapsbild och kulturmiljé. Férslaget
bed6ms kunna anpassas for att inte paverka dessa virden negativt.

Alings as

Partille

Borjsleden

dlndal
Viskafors

Bilden visar den geografiska utbredningen av det i dversiktsplanen utpekade regionala sambandet for natur.

8.3 NATIONELLA
8.3.1 MILJOMAL

Sveriges miljomal fungerar som riktmirken for miljéarbetet 1 Sverige. Mélen visar vigen mot en
hallbar utveckling och utgdér den miljomassiga dimensionen av Agenda 2030. Sveriges miljomal
bestir av ett Overgripande generationsmal, 16 miljokvalitetsmal samt flera etappmal. Kommunen
ska aktivt arbeta for att efterstrdva miljdmalen pa alla nivder i planeringsprocessen, sa dven i
detaljplanearbetet.

Huvuddelen av planomradet bestir idag av jordbruksmark som i och med forslaget kommer tas i
ansprak for bebyggelse vilket innebdr paverkan pa “ett rikt odlingslandskap”. Kommunen har i
samband med framtagandet av detaljplanen genomfort en separat lokaliseringsutredning for att
utreda alternativa lokaliseringar av projektet. Utredningen pekar dock pa att omradet, trots sitt
ianspraktagande av jordbruksmark, fortsatt bedoms limpligt for en exploatering enligt forslaget.
Bedomningen grundar sig bland annat 1 att det aktuella omradet ger goda forutsittningar for
expansion av titorten visterut och f6r manga ar framéver samt kan generera en storre samhallsvinst
pa lang sikt.



Forslaget kan som helhet antas paverka malet om “frisk luft” dd omradet sedan tidigare dr obebyggt
och kommer att alstra mer trafik i form av de boende. Detta innebir dock inte ett 6verskridande av
tex miljokvalitetsnormer pa den aktuella platsen och sett utifran ett storre perspektiv bedoms
paverkan pd luft vara av begrinsad omfattning. Planen bedéms ge mdijlighet till 6kat anvindande
av kollektivtrafik och frimja anvindandet av cykel, vilket gynnar malet om “begrinsad
klimatpaverkan”.

Malen for ett rikt odlingslandskap och ett rikt vixt- och djurliv bedéms missgynnas pa grund av att
dkermark tas 1 ansprik for bebyggelse, biotopskyddade omriden och kulturbirande
landskapselement minskar, samt att livsmiljoer for odlingslandskapets arter minskar. For flera
av de ovriga miljdmaélen bedéms malen bade missgynnas nagot och gynnas nagot.

Forslaget har anpassats fOr att ge mindre negativ inverkan pa “ett rikt djur- och vixtliv’. Den
ckologiska funktionen fér manga arter i landskapet bedéms till stor del kunna vara kvar och
ytterligare anpassningar kan gora sa att de viktigaste funktionerna i landskapet kan bibehallas och
eventuellt utvecklas.

Detsamma giller f6r paverkan pa “levande sjoar och vattendrag”/”’myllrande vattendrag” som
bedéms kunna hanteras inom ramen fér projektets dagvatten- och skyfallshantering. Atgirder for
tordréjning och rening av dagvatten sker lokalt inom fastigheten for att inte paverka recipient och
den intilliggande Noldn. Planomridet ar vidare beliget inom ett omride med mattliga/stora
grundvattentillgangar.

Forslaget bedoms ocksa kunna anpassas och genomféras med hinsyn till dess lokalisering inom
omride med virden for landskapsbild/kulturmiljé kopplat till Noldns dalging och bedéms vidare
kunna anpassas for att frimja malet om en ”god bebyggd milj6”.

Omridet bedoms inte heller ge negativ inverkan pa en “giftfri milj6” da det inte innebar nagon
alstring av storre avfall eller féroreningar. Lickage frin 6vergddande dmnen som kopplas till
jordbruket kommer i framtiden att upphora, vilket bland annat gynnar malet om ingen
6vergddning”. Det inrymmer inte heller ndgra skogliga virden/”levande skogar”. Sammantaget
bedéms en utveckling enligt forslaget kunna genomféras med en begrinsad paverkan pa de
nationella miljémalen.



9 MOTIV TILL DETALIJIPLANENS REGLERINGAR

9.1 MOTIV TILL REGLERINGAR

Tagga stycket: Tema Motiv till detaljplanens regleringar, Motiv till reglering.

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

GATA - Gata:

Marken foreslas fa kommunalt huvudmannaskap. Gatan ska
anvandas for boende inom omradet. Gatan innehiller, utover
foreslagen korbana, dven strak for gang- och cykel som
stricker sig genom och utanfér planomradet.

GCVAG - Gang och
cykelvig:

Marken foreslas utgora strak for gang- och cykel som stricker
sig genom och utanfér planomradet.

NATUR — Natur:

Syftet med bestimmelsen 4r att virna om utpekade virden i
anslutning till ravinen inom planomradets s6dra del samt det
Oppna diket inom planomradets norra del.

PARK - Park:

Syftet med bestimmelsen ar att sikerstilla allmdnhetens
tillgang till gronomradet, gang- och cykelvigar, samt
eventuella funktioner kopplat till skyfall- och
dagvattenhantering.

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

B — Bostider:

Syftet med bestimmelsen ar att mojliggora for byggnation av
bostader.

C - Centrum:

Inom anvindningsomridet moéjliggdrs for centrumindamal i
form av service, handel och kontor 1 begrinsad omfattning.

E; — Pumpstation:

Bestimmelsen syftar till att mojliggéra anliggning av
pumpstation med anledning av planomradets hojdskillnader.

E; -
Transformatorstation:

Bestimmelsen syftar till att mojliggéra anliggning av
transformatorstation for planomradets behov.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

Dike;: Syftet med bestimmelsen ar att sikerstilla att befintligt dike
bevaras.
Damm;: Inom allmin platsmark PARK fir dagvattendamm uppfoéras.




Parkering;: Lings delar av allmén platsmark GATA finns utrymme f6r
lingsgiende parkering.

Plantering;: Lings delar av allmin platsmark GATA finns utrymme for
plantering.

a: Upphivande av strandskydd for att mojliggora gang och
cykelbana samt anlidggning for dagvattenhantering, damm.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Prickmark:

Inom omride med prickmark far byggnad ej uppforas.
Bestimmelsen syftar till att sdkerstilla utrymme for bland
annat stabilitetshjande atgirder och atkomst till allmanna
ledningar. Ett siktstrdak mellan foreslaget torg och Bollebygds
kyrka halls fri fran bebyggelse genom bestimmelsen.

Korsmark:

Inom omride med korsmark fir endast
komplementbyggnader uppforas. Syftet med bestimmelsen ar

att styra placering av komplementbyggnader till tomternas
bakkant.

h; — Hégsta nockhdéjd:

Syftet med bestimmelsen ar att méjliggora f6r byggnation av
flerbostadshus inklusive centrumindamal i upp till 3 vaningar.
Motivet till lokalisering av denna hogre bebyggelse utgar frin
landskapsbild och inramning av torg.

h, — Hogsta nockhojd:

Syftet med bestimmelsen ar att mojliggora for byggnation av
bostider i upp till 2 vaningar. Motiv till denna lagre bebyggelse
utgar fran siktlinjer och anpassning till landskapsbild.

Bestimmelser sikerstiller foreslagen placering av
allminnyttiga ledningar.

g Syftet med bestimmelsen ir att méjliggdra en gemensam
torgyta 1 kyrkans siktlinje. Motiv till bestimmelsen ar att
boende i omradet ska fa en samlingsplats.

Placering: Rad- kedje- och parhus far byggas samman i fastighetsgrins
for flexibelt utnyttjande av planomradet.

p: Bestimmelsen syftar till att styra placering av huvudbyggnader

till omradet ndrmast gator. Placeringen bidrar till omradets
tradgardsstadskaraktir samtidigt som tillricklig yta sikerstills
for tillgangliga entreér.

Utformning tak:

Bestimmelser om sadeltak, takvinkel och takmaterial syftar till
att sikerstalla gestaltning enligt traidgardsstadens ideal.




m;: Yta avsatt for ytlig avledning av vatten vid hoga fléden
sikerstalls med prickmark och egenskapsbestimmelse.

az Upphivande av strandskydd for att moéjliggra pumpstation
for VA.
Genomforandetid: Genomférandetiden 4r 10 ér fran den dag planen vinner laga

kraft.




10TEKNISK FORSORJNING

10.1 TEKNISKA ATGARDER

Planomradet dr kuperat med stora nivaskillnader, 4ven pa den plata dir bebyggelse foreslas. For att
kunna rikta skyfallsfloden, fa en tillginglig lutning pa gator inom omradet och kunna bygga husen
med rationell grundldggning krivs en masshantering. Detaljplanen anger inga nya markhojder
eftersom dessa behover projekteras noga i kommande skede. Eftersom massorna inte ar férorenade
och kommer att beh6vas inom planomradet forutsitts en lokal masshanteringsplan. Det innebir fa
eller inga transporter av jord utanfoér planomradet, och att massor kan nyttjas dven pa allmin plats
genom avtal.

Planomradet innefattar en ravin i vister som 1 storsta méjliga man bevaras genom anvindningen
NATUR. Bebyggelsen liggs utanfér naturomradet, inom kvartersmark med begrinsning i form av
prickmark som méter ravinen fOr att ta hojd £6r framtida slinter eller stod. Paverkan pa ravinen ska
begrinsas och dir slinter anlidggs ska miljon édterstillas med hansyn till naturvirden.

10.2 UTBYGGNAD ALLMAN PLATS

I plankartan markeras gronytorna i sydvist som PARK vilket innebir att det blir allmén plats. Inom
parkmarken behoéver dagvattenhantering anliggas, genom dammar, magasin eller diken. I
dagvattenutredningen finns kapacitetsberidkningar pa dagvattenhantering, men exakt utformning av
tordrojning och rening kan paverkas i senare projektering. En gang- och cykelbana planeras att
knyta samman det nya bebyggelseomradet med skolan och centrum med anslutning vid rondellen
lings Ravlandavigen. Denna kommer att ga genom parkmarken. Da Bollebygds kommun har
radighet 6ver marken kan plantering, méblemang, utrustning och belysning styras i kommande
skede.

Utbyggnad av allmidn platsmark utférs av exploatéren alternativt genom erliggande av
exploateringsbidrag.

10.3 VATTEN OCH AVLOPP

Allmant

Dricksvatten och spillvatten foreslds, via nya ledningar, anslutas till de befintliga VA-ledningarna
utmed Ravlandavigen. Ledningarna foreslas korsa Rivlandavigen via schaktfri forliggning.

Krivs tryckstegring av dricksvatten foresldis en tryckstegringsstation anliggas nere vid
Rivlandavigen sa att driften av tryckstegringsstationen underldttas. Anlidggningen ska kunna nas
med servicefordon.

I lokalgatorna gar VA-ledningar till vilka bostiderna ansluts. Viktigt att beakta dr spillvattnets
vattengang sa att suterringhusen kan ansluta till ny ledning med sjilvfall. Detta hanteras med
héjdsittning av hus samt djup pa ny spillvattenledning.



Principiell 'V A-losning. Underliggande illustration unigor ¢ senast framtagna illustration men gators placering
stammer fortsatt overens med nuvarande forslag. Utdrag ur VVA-utredning, Vajpro 2023-02-10.

Dricksvatten

Omrédet foreslas forsorjas med dricksvatten fran befintligt system i 6ster av den befintliga V300
ledningen som gar utmed planomradet. For dricksvatten dr det dimensionerande maxuttaget 12,5
1/s, inkluderat 10 1/s vid brandposttappning, vanlig maxférbrukning dr 9 1/s. Da delar av omridet
ar topografiskt hogt beliget kan tryckstegring erfordras av dricksvattnet. Detta 16ses da med
tryckstegringsstation. Dimensionerande floden f6r brandpost dr 10 1/s f6r bebyggelser med hogst
tre vaningar. Enligt tabell 3.3 1 P114.

Spillvatten
Omrédets spillvatten foreslas omhindertas via den befintliga SS00BTG ledningen som gar utmed

planomradet i Oster. Anslutning bedéms kunna ske under vigen via sjilvfall. Dimensionerande
spillvattenfléden bedéms till 12,5 1/s.

10.4 DAGVATTEN

Allmint

Omradet har recipienten Noldn och ingér i avrinningsomradet ”Noldn — frin mynningen i Storan
till Bua/Gisselans infléde (SE639988-130661)”. Enligt gillande beslutad foérvaltningscykel ska
Nolan uppna god ekologisk status 2033 och god kemisk ytvattenstatus. Undantag dr bromerade
difenyleter samt kvicksilver och kvicksilverféroreningar. Enligt linsstyrelsens klassificering ar
ckologisk status i Nolan otillfredsstillande och den kemiska statusen uppnar ej god status.



Statusklassning
Ekologisk status: otillfredsstallande.
Kemisk status: uppnar ej god.

Den otillfredsstillande ekologiska statusen grundar sig pa att kvalitetsfaktorn fisk dr utslagsgivande
for bedomningen. Troligen dr orsaken att fiskar inte kan vandra naturligt samt att stora delar av
vattenforekomsten saknar naturliga livsmiljoer for vattenlevande vaxter och djur. Den kemiska
statusen 4r ej god status pga. halter av kvicksilver och kvicksilverféreningar.

Dagvattensystemet inom planomridet bedéms utformas for att ledningssystemet ska klara ett regn
med 20 ars aterkomsttid 1 enlighet med P110. For att inte paverka nedstréms belidgna recipient och
anliggningar (ledningar, trummor, diken m.m.) foreslas dagvattensystemet inom planomradet
utjamna flodet for ett 10 ars regn motsvarande till dagens foérhallanden. Dagvatten ska dven kunna
hanteras vid skyfall motsvarande ett regn med aterkomsttid pa 100 ar. Da sker avrinningen ytledes
och ska sakerstilla att inte tredjepart eller egendom skadas. Hogt vattenstind ska inte paverka
byggnad eller farbarhet for raiddningstjanst m.m.

Regnintensitet

Regnintensiteten har beriknats enligt svensk vattens publikation P110 och P90. Klimatfaktorn 1,25
ar inkluderad 1 utrikningarna som giller for framtida forhallanden medan befintliga forhallanden
sker utan klimatfaktor.

Flodesberikningar, befintlig situation

I befintlig fldessituation avbordas planomradet i tre delavrinningsomraden (se figur nedan). Varje
delavrinningsomrade har en hojdpunkt respektive ligpunkt dir vattnet limnar delomradet
markerad som fylld cirkel i tillhérande firg. Omriade A har bla firg, omrade B har r6d firg och
omradet C har orange firg.

Delavrinningsomriade A avbordas utmed planomradets vistra del, delavrinningsomride B och C
avbordas soderut lings ett dike och trumma mot Nolin. I omrade A och C sker ingen foérindring
och dirfér har dessa omraden exkluderats ur berikningarna. Befintlig situation kvarstar siledes hir.

For befintlig situation har delavrinningsomradena olika rinntider, dvs den tid det tar for regnet att
na avbordningspunkten vid nederbord. Rinntiden ansitts samma som dimensionerande varaktighet
tor nederbordsberikningarna. Rinntiden f6r omrade B dr 10 min med de framtida férhallandena.

Det fléde som ska kunna avledas via ledningar frin omradet ir knappt 800 1/s. Vid ett 100 drs regn
avrinner totalt drygt 1200 1/s. Under dessa forhallanden sker ytlig avrinning.
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Delavrinningsomraden for befintlig dagvattenavrinning. Utdrag fran 1 A-utredning, 1 ajpro 2023-02-10.
Utyimningsvolym

Utjamningsvolymen dimensioneras med en fordrojning pa ett 10 ars regn till ett utflode pa 15
1/s/ha. Utjamning ska ske for omride B dd det dr den ytan dar det kommer ske en forindring. Med
envelopmetoden blir utjimningsvolymen ca 324 m? vid ett regn pa 25 minuter varaktighet och
aterkomsttid 10 ar.

Rening av dagvatten

Fororeningsberikningar har utférts med schablonhalter samt reningsgrader fran StormTac.
Berikning har skett pa drsbasis med nederbérd frin SMHI om 1068 mm/ar (SMHI's station
Bollebygd med medelvirde 1991-2020). Befintlig och framtida belastning efter rening, bade for
koncentrationer och mingder, har tagits fram. Resultaten har jimférts mot Goéteborg Stads
riktvirden for halter. Genom att hantera dagvattnet i vatdamm och makadamdike visar
fororeningsberikningarna att koncentrationerna ligger under riktvirden.

Hantering av dagvatten inom planomridet

Dagvattnet fran gator och tomter foreslas anslutas till nytt dagvattensystem ilokalgatorna f6r vidare
avledning mot Oster. Dagvattnet fran gatorna bedoms ha en hégre fororeningshalt dn vattnet fran
tomterna. Gatans dagvatten avledes via brunnar till underjordiska makadammagasin i gatorna. Hela
omradets dagvatten leds sedan till en dagvattendamm med effektivutjimningsvolym om ca 324 m?.
Dammen renar och utjimnar dagvattnet frin omradet. Dammen kan placeras enligt figuren nedan.
Reningsanliggningarna for dagvatten kan utforas med titt skikt, tex lerlager, for att sikerstilla att
fororeningar inte infiltrerar ner i marken.



Principiell 'V A-losning. Underliggande illustration unigor ¢ senast framtagna illustration men gators placering
stammer fortsatt overens med nuvarande forslag. Utdrag ur VVA-utredning, Vajpro 2023-02-10.

10.4.1 DAGVATTENUTREDNING
VA-, dagvatten- och skyfallsutredning, Vajpro, 2023-02-10.

10.5 VARME

Fjirrvirme finns inte utbyggt inom omradet. Ndrmsta omrade for fjarrvirme finns idag i anslutning
till Bollebygdskolan. Planforslaget reglerar inte specifik uppviarmningsmetod.

10.6 EL, TELE OCH FIBER

Forsorjning sker i samrad med berorda nitigare. Respektive ledningsidgare bygger ut erforderlig
infrastruktur. Eventuell flytt/utbyggnad av ledningar kommer att bekostas av exploatéren. Omride
for transformatorstation (teknisk anligening) forldges centralt inom planomradet utmed den
allmanna huvudgatan.

10.7 AVFALLSHANTERING

Riktlinjer for utformning av avfallsuttymmen finns beskrivna i Avfall Sverige — Handbok for
avfallsutrymmen och ska f6ljas. Varje fastighet ska anordna tillrickliga utrymmen for att sortering och
himtning av avfall ska kunna ske. Avfall himtas av kommunens renhallningsentreprenor.

Plankartan mojliggor f6r olika typer av avfallshantering. Den tvingande forgiardsmarken innebir att
det finns ytor for fraktioner f6r hushallsavfall m.m. 1 nira anslutning till den egna entrén. Det finns
inga ytor avsatta i plankartan f6r miljérum eftersom dessa behover mattanpassas till bebyggelsen
under projektering. Miljobilen halls med foérdel pa huvudgatan och undviker att kéra in pa
angoringsgatorna. Dirfor kan inga byggnader ligga mer 4n 50 meter frin huvudgatan.



Med kommande nya regelverk och teknisk utveckling bor plankartan vara flexibel for att passa
Bollebygds kommuns avtal, fordon och riktlinjer i framtiden.

11GENOMFORANDEFRAGOR

Genomférandedelen redovisar de fastighetsrittsliga och ekonomiska atgirder som behovs f6r ett
indamalsenligt och 1 6vrigt samordnat plangenomférande. Det ska férutom en beskrivning av hur
genomforandet ska g till aven framga vilka konsekvenser som detaljplanens genomférande medfor
tor de ber6rda fastighetsdgarna och andra som berdrs av planen.

Genomférandebeskrivningen har inte nagon sjalvstindig rittsverkan utan fungerar som vigledning
till de olika genomférandedtgirderna. Avgoranden i frigor som ror lantmiteriatgirder, VA-
anldggningar, vigar med mera regleras, provas och genomfors enligt respektive sirskilda lag.

11.1 MARK- OCH UTRYMMESFORVARV

Planomradet omfattas inte av nagra befintliga fastighetsindelningsbestimmelser eller
tomtindelningar.

Bollebygds pristgard 1:1, dgs av Svenska kyrkan, G6teborgs stift. Svenska kyrkan avser att séilja den
del av fastigheten inom planomradet till OBOS AB, som ir exploator, efter att planen vunnit laga
kraft. Inom planomradet ingar dven fastigheten Flassjum 3:135 som 4dgs av kommunen.

11.1.1 SKYLDIGHET OCH RATT TILL INLOSEN, HUVUDMAN

Detaljplanen foéreskriver att kommunen ar huvudman for allmén plats och ansvarar f6r utbyggnad
och framtida drift samt underhall. Detaljplanen medf6r rittighet samt skyldighet f6r kommunen att
16sa in mark utgérande allmin plats.

Kommunen ska 16sa in allmin plats, GATA och GC-VAG, ca 5800 kvm och allmin plats, NATUR
och PARK, ca 57400 kvm av Bollebygds Pristgard 1:1. Delarna foéreslas 6verforas till kommunens
fastighet Fldssjum 3:135. Exploatoren bekostar forrittningen for dessa delar.

11.2 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
11.2.1 FORANDRAD FASTIGHETSINDELNING

Genomférandet av detaljplanen medfor att befintliga fastighetsgrinser behdver forindras.
Fastighetsbildning ska ske 1 enlighet med detaljplanen, vilket bland annat innebir att
fastighetsbildning av allmin plats ska ske enligt ovan.

Kvartersmarken inom detaljplanen kan bilda en eller flera fastigheter. Nybildade fastigheter inom
planomradet bedoms inte erhalla andel i Bollebygds Pristgird s:1.

11.2.2 RATTIGHETER

Allminna ledningar, inom omriaden markerade med u pa plankartan, kan sidkerstillas med
ledningsritt.

Inom omriden som pa plankartan markerats med E kan tekniska anlidggningar placeras. Dessa kan
siakerstillas med ledningsritt. Alternativt 6verlats ytan markerad med E1 till kommunen.



Bollebygds Pristgard 1:1 dr belastad med ett flertal servitut och ledningsritter. Dessa utreds infor
granskningsskedet hur de paverkas. Ifall de kan upphivas eller om atgérder krivs for eventuell flytt
eller liknande ska det bekostas av exploatoren.

11.3 EKONOMISKA FRAGOR

Exploatoren far utgifter for planliggning, markforvarv, bygglov, forrittningskostnader,
exploateringsbidrag alternativt kostnad for utférande av iordningsstillande av allmidn platsmark,
anslutningsavgifter, eventuella ledningsflyttar, masshantering inklusive erforderliga tillstind,
geotekniska dtgirder, eventuella dtgirder for biotopskydd samt dispensansokan och byggnation
inom kvartersmarken.

For det fall att exploatoren bygger ut allmin platsmark ska dessa anliggningar Gverlatas till
kommunen utan ersittning.

Kommunen fir inkomster i form av anlidggningsavgifter enligt gillande va-taxa.

11.3.1 PLANEKONOMISK BEDOMNING

Detaljplanens genomférande bedoms inte medfora nagra storre intakter eller storre kostnader f6r
kommunen.

11.3.2 PLANAVGIFT

Planavgift tas ut enligt tecknat plankostnadsavtal.

11.3.3 INLOSEN

Mark for allmin platsmark avses Gverlatas utan ersittning till kommunen.

11.3.4 GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR

Bollebygds Pristgard 1:1 dr idag ansluten till foljande gemensamhetsanliggningar: Kulla GA:2,
Fjillastorp GA:1, Rodberg GA:1 och Olofstorp GA:1. De nybildade fastigheterna inom
planomridet bedéms inte anslutas till dessa gemensamhetsanliggningar. Andelstalen for
gemensamhetsanligeningarna kan behéva minskas till £6ljd av Bollebygds Pristgard 1:1 minskning
1 storlek till f6ljd av detaljplanen.

Delar av kvartersmarken inom planomradet kan innehalla en eller flera gemensamhetsanliggningar
for bland annat kvartersgator, lekplatser, parkeringsplatser, avfallshantering, torgyta med mera.

11.3.5 DRIFT ALLMAN PLATS

VA/Gatuenheten samt Park/Avfallsenheten fir okade driftskostnader for den tillkommande
allmanna platsmarken, gata, gc-vig, natur och park.

11.3.6 DRIFT VATTEN OCH AVLOPP

VA/gatuenheten fir intdkter frin brukningstaxan samt kostnader for okade driftskostnader for
tillkommande va-anlidggningar.

11.3.7 GATUKOSTNADER



Exploatoren avser bygga ut gatorna och Overlimna till kommunen utan ersittning. Ingen
gatukostnadsersittning avses utga.

11.4 PROVNING ENLIGT ANNAN LAGSTIFTNING

Eventuell dispens for biotopskydd eller strandskyddet.

11.5 UPPLYSNINGAR

Pa plankartan anges att f6r bebyggelse 6ver 2 vaningar ska limpligt grundliggningsforslag utredas
vidare infor planens genomférande.



120RGANISATORISKA FRAGOR

12.1 HANDLAGGNING

Detaljplanen f6r Prastgardsgirdet, Bollebygd Pristgard 1:1 m.fl. hanteras enligt reglerna fér plan-
och bygglagen (2010:900).

Detaljplanen handliggs med standardforfarande enligt 5 kap. 6—7 §§ plan- och bygglagen. Utdkat
forfarande ér inte aktuellt eftersom detaljplanen:

1. dr forenlig med 6versiktsplanen,
2. inte dr av betydande intresse for allmianheten eller i 6vrigt av stor betydelse, eller

3. inte antas medfora en betydande miljopaverkan

Ett antagande av detaljplanen avses beslutas av samhillsbyggnadsnimnden.

12.2 PRELIMINAR TIDPLAN

Samrad 1 kvartalet 2023
Granskning 3 kvartalet 2023
Antagande 1 kvartalet 2024
Laga kraft 1 kvartalet 2024

Tidplanen forutsitter att inga allvarliga synpunkter pa detaljplanen inkommer som fordrojer

planarbetet.

Prelimindr byggstart dr berdknad till 2025.

12.3 HUVUDMANNASKAP

Kommunen dr huvudman f6r allmén plats.

12.4 GENOMFORANDETID

Genomférandetiden dr 10 ar fran den dag planen far laga kraft. Detaljplanen fortsitter att galla dven
efter genomférandetidens utgang savida inte kommunen fattar beslut om att upphiva detaljplanen
eller att en ny detaljplan upprattas for omradet.

Under genomforandetiden har fastighetsigare en garanterad ritt att efter ansékan om bygglov fa
bygga i enlighet med planen. Efter genomférandetidens slut ar fastighetsigaren ej lingre garanterad
byggritt. Kommunen kan da dndra eller upphiva planen.

12.5 EXPLOATERINGSAVTAL

Enligt PBL (SES 2010:900) ska kommunen redovisa vilka exploateringsavtal som i samband med
detaljplanens genomfdrande ska tecknas och dess huvudsakliga innehall. Innehall kan vara



utbyggnad av allmin plats, fastighetsbildningsatgirder, ledningsflytt med mera. Detaljplanens
konsekvenser f6r exploatoren avseende bland annat ekonomi och dtaganden ska beskrivas.

Innan detaljplanen antas ska, 1 enlighet med kommunens riktlinjer f6r exploateringsavtal, avtal
tecknas mellan kommunen och exploatér angiende genomférandet av planen. Genom
exploateringsavtalet regleras bland annat utbyggnaden av kommunaltekniska anliggningar inom
avtalsomradet. Exploatéren forbinder sig att antingen utféra och bekosta utbyggnad av allmin
platsmark alternativt betala ett exploateringsbidrag till kommunen och att i férekommande fall stilla
en ekonomisk sidkerhet i samband med avtalets tecknande. Exploateringsavtalet medfor bland annat
att planens genomforande sikerstalls ekonomiskt samt att samordningen mellan exploatéren och
kommunen regleras avseende utbyggnad av kvartersmark respektive allmin plats. For exploatéren
innebir exploateringsavtalet att kostnader f6r planens genomférande tydliggors och att exploatéren
kinner till kommunens intentioner avseende utbyggnad av allmin plats med mera.

Parallellt med exploateringsavtalet tecknas dven avtal gillande fastighetsbildning, eventuella servitut
och ledningsritter.

12.6 MEDVERKANDE | PLANARBETET

Detaljplanen ir framtagen av Liljewall Arkitekter pa uppdrag av OBOS Bostadsutveckling AB.

Handlingarna dr upprittade tillsammans med handliggare pa kommunens plan- och
exploateringsenhet.

Plan- och exploateringsenheten

Anna Lund Lars Catrlsson
Plan- och exploateringschef Sambhillsplanerare
Henrik Andersson

Mark- och exploateringsingenjor, konsult



BOLLEBYGDS
KOMMUN

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

POSTADRESS Bollebygd, 517 83 Bollebygds kommun
BESOKSADRESS Ballebovéagen 2 TFN 033-23 13 00
E-POST samhallsbyggnadsnamnden@bollebygd.se
WEBBPLATS www.bollebygd.se



