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En planbeskrivning ska underlitta férstaelsen for planférslagets innebdrd och redovisa de
syften och foérutsittningar planen har. Planbeskrivningen ska ocksa redovisa eventuella avsteg
som gjorts fran kommunens 6versiktsplan eller upprittat planprogram. I beskrivningen ska
skilen till planens utformning och de bestimmelser som valts motiveras.

Planbeskrivningen har ingen egen rittsverkan.
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Planomridets lige

HANDLINGAR

Detaljplanen bestar av:
- Plankarta i skala 1:1000 med tillhorande bestammelser
Planhandlingarna bestar i 6vrigt av:

- Planbeskrivning (denna handling)
- Illustrationskarta

Ovriga handlingar i drendet ir:

- Fastighetsforteckning, 2015-07-09

- Naturvirdesbedémning, 2014-08-27

- Riskanalys, 2014-09-05

- Geoteknisk undersékning, PM avseende geotekniska forhallanden, 2014-12-09
- Markteknisk undersékningsrapport, 2014-12-09

- VA-utredning med massbalansberikning, 2015-07-03
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DETALJPLANEPROCESSEN O i

Denna detaljplan uppférs med normalt planférfarande

enligt plan- och bygglagen (SFS 2010:900). & G on
ranskning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte dr att skapa ett industriomrade vil limpat
tor storre verksamheter med behov av manga tunga

transporter i ett attraktivt skyltldge. ¢ Laga kraft

@ Antagande

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP MILJOBALKEN

Riksintressen

Inga riksintressen eller andra férordnanden giller inom planomradet. Direkt soder
om planomradet gar riksvig 40 som dr av riksintresse f6r kommunikationer. Direkt
s6der om planomradet finns ockséd korridor f6r Gotalandsbanan som édven den dr av
riksintresse f6r kommunikationer. Cirka 300 meter norr om planomradet gar kust-till-
kust banan som ocksa dr av riksintresse f6r kommunikationer.

Den planerade markanvindningen bedoéms inte innebira nagon konflikt med
namnda riksintressen eller andra allminna intressen.

Strandskydd

Planomradet berors inte av strandskydd.

Miljdkvalitetsnormer och miljomal

Vid planlidggning ska kommunen iaktta miljokvalitetsnormer enligt miljobalkens

5 kap 3 §. Miljokvalitetsnormer meddelas av regeringen och ar foreskrifter om
kvaliteten pa mark, vatten, luft och miljén i 6vrigt om det behévs f6r att varaktigt
skydda minniskors hilsa eller milj6 eller {61 att avhjilpa skador pa eller oligenheter
f6r minniskors hilsa eller miljén. Detaljplanen bedéms inte medféra att nigon
miljokvalitetsnorm 6verskrids.

Av de 16 nationella miljomal som regeringen beslutat om bedéms Begrinsad
klimatpaverkan, Frisk luft och God bebyggd milj6 ha relevans f6r planen.
Kommunen bedémer att exploatering ir forenlig med de nationella och regionala
miljomalen. Med omradets lige i nirhet av riksvig 40, nuvarande och framtida
jarnvig, ar det limpligt for det avsedda dndamalet.

Biotopskydd

Biotopskydd enligt 7 kapitlet 11 § miljobalken giller generellt f6r vissa objekt i
jordbrukslandskapet, daribland alléer, stenmurar och 6ppna diken. Inom planomradet
finns bade stenmurar och 6ppna diken, men kommunen bedémer att de inte
omfattas av biotopskydd. Marken dir de finns saknar hivd idag och dven om marken
inte dr helt igenvixt med 16vsly bedomer kommunen att det inte ir jordbruksmark.
Omradet ar inte utpekat som nationellt eller regionalt virdefullt odlingslandskap.
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Behovsbedomning

En miljokonsekvensbeskrivning (MKB) ska upprittas enligt plan- och bygglagen

4:34 och Miljobalken 6 kap om genomférandet av detaljplanen kan antas medféra
betydande miljopaverkan. Parallellt med upprittande av samridsforslag for aktuell
detaljplan har en behovsbedé6mning gjorts. I denna bedéms om behov av att uppritta
MKB foreligger. Samrad med linsstyrelsen kring behovsbedémningen gors i
samband med samrad av detaljplanen.

Planomradet avser ett litet omrade pa lokal niva och ir en fortsatt utveckling av

det verksamhetsomrade som redan finns vid Grénkullenmotet. Tillkommande
bebyggelse ir placerad i anslutning till befintlig infrastruktur som klarar dven en
betydande 6kning av trafikrérelser. Planomradet ligger minst ndgon meter hogre dn
intilliggande befintliga bostider. Bostiderna skiljs fran planomradet med skyddsvall
eller naturomrade. De férindringar som planen medfér paverkar befintlig avrinning
genom omradet till S6ran men planen ger forutsittningar genom en dammlésning
tor att paverkan ska bli liten f6r S6ran som recipient.

Planens omfattning och konsekvenserna av denna bedéms dérfor inte
innebidra betydande miljépaverkan. Nagon miljébedémning eller sarskild
milj6konsekvensbeskrivning behévs darfor inte.

Miljopaverkan i samband med industrietablering kan komma att prévas enligt
miljébalken beroende pa vilken verksamhet som etableras i omradet.
Hushallning med mark- och vattenomraden

Detaljplanen bedéms, ur allméin synpunkt, medféra god hushallning med mark,
vatten, energi och 6vriga milj6férhallanden 1 Gvrigt enligt miljébalkens tredje, fjarde
och femte kapitel.

Stenmur inom planomriacdet.
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PLANDATA

Areal och lage

Planomradet ligger nordvist om Gronkullemotet, ca 1,5-2 km fran Bollebygds
centrum. Fastigheterna Getabrohult 1:2 och del av 1:17 ligger inom omradet.
Detaljplanen omfattar ett omrade pa ca 14 ha.

Omradet avgrinsas i soder av riksvag 40 och 1 6ster av HP Fliiggers lager. I norr och
vaster gransar planomradet till bostadsfastigheter.
Markéagoforhallanden

Huvuddelen av planomradet, Getabrohult 1:2, 4gs av Bollebygds kommun.
Getabrohult 1:17 ags av HP Fliigger AB. Flassjum S:3 korsar planomradet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversikiliga planer

I Bollebygds kommuns éversiktsplan fran 2002 (OP02) har omradet pekats ut som
ett omrade med tillkommande verksamhetsbebyggelse pa kort sikt.

Detaljplaner

Planomridet omfattas i Oster av ’Del av Getabrohult 1:4 mm i centralorten”. Storre
delen av planomradet dr dock inte planlagt idag;

I anslutning till planomradet giller f6ljande detaljplaner.

- Oster om planomradet giller planerna “Del av Getabrohult 1:4 mm i
centralorten” och ”Getabrohult 1:9 m.fl., Grénkullen”. Planernas syfte ar att ge
mojlighet till etablering av industriverksamheter och handel, dock inte livsmedel.

- Viister om planomradet giller planen “Rinna-Getabrohult” med syfte att bland
annat skapa en golfbana.

FORUTSATTININGAR OCH FORANDRINGAR

Natur och kultur

Mark och vegetation

Marken inom planomradet ar kuperad mycket kuperad med nivder som varierar
mellan ca +118 meter och + 81 meter. Hégpunkterna finns i den 6stra delen av
planomradet och lagpunkten i norr och vist.

En mindre bick rinner i nordvistlig riktning genom omradet pa sin vig mot Sorin,
som ir beldgen strax norr om inventeringsomradet. Planomradet ligger 1 den sédra
kanten av Sorans dalgang.

I den viistra delen av planomradet finns Gppen grasmark som omges av 16vskog eller
l6vtrad och den Gstra delen ar priglad av barr- och blandskog i den hégre terringen.
De 6ppna omradena saknar till storre delen havd i dag, men igenvixningen har inte
gatt sa langt att 16vsly vaxt in pa de 6ppna ytorna. 1 glintorna finns kvarvarande rester
av angsflora.
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Planomrddets lige i naromradet. Soder om syns riksvig 40, i sydist HP Flijggers lager och strax norr om finns ovriga
byggnader tillhorande HP Fliigger.

I den vastra 6ppnare delen av planomradet finns ett patagligt lI6vtridsinslag. Har
finns bland annat grova, solitira ddellovtrad av ek, ask och 16nn. Eken férekommer
ocksa 1 form av mindre bestind.

Planomradet kommer till stor del att planspringas for att kunna etablera
verksamheter mer tillhérande rangerytor och parkeringar. Marknivan regleras for det
storre omradet till 97,4 meter. Nivan dr satt for att inom planomradet fd massbalans
och samtidigt géra ytan mojlig att etablera verksamheter pad sa stor som mojligt.
Totalt dr det cirka 300 000 kubikmeter massor som ska omférdelas inom omrédet.
For att undvika framtida sittningar ska torven i planomradets sédra del grivas bort.

Aven om planspringning gérs kommer planomridet fortsatt innehélla nivaskillnader.
I vistra delen finns naturmark utlagt pa kvartersmark och befintlig markniva ska
behallas. Likasa ska befintlig markniva behallas i planomradets norra grins. Det
kriver att slinter gors fran etableringsytan ner till dessa marknivaer. Slinter kommer
dven behovas kring dagvattendammen som ska anliggas pa cirka +81 meters niva,
kring Lokalgatan och fran befintligt verksamhetsomrade till planomradet. For att
minimera ytan till slinter mojliggor planen att slinter gérs med lutningen 1:1,5.
Brantare slanter gar att géra men kriver forstirkning genom gabionmur eller
liknande 1 kombination med armering eller liknande som stirker fyllningen. Det
utrymme som krivs for slinterna har i planen belagts med begriansningen prickmark,
byggnad far inte uppforas.

Naturvdrden

En naturvirdesinventering har gjorts under 2014, Norconsult 2014-08-27.
Planomradet bedoms inte ha nigra naturvirden i de hégre virdekategorierna A-B.
Diremot finns omriaden med storre lokala naturviarden och omriaden med lokala
naturvirden.

De storre lokala virdena utgors av blomrika miljéer, som bedéms ha ett lokalt virde
tor insektslivet, och mindre ekskogsmiljoer med inslag av grova ekar och férekomst
av signalarter. I den lagsta vardekategorin finns en variation av miljoer till exempel
bickmiljoer, fore detta dngsmarker och grova solitira I6vtriad. De flesta av de virden
som finns inom planomradet ar knutna till nagon form av hivd av omradet. Da
omradet inte lingre havdas riskerar en del av virdena att férsvinna darfor.
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Naturvérden, Norconsult 2014-08-27.

I Artportalen finns uppgifter om arter av vildbin i vriga delar av S6rans dalgang,
bland annat ett fynd av det rédlistade viddsandbiet strax norr om planomradet.
Inom planomradet noterades vid inventeringen inga bin. Dock fanns vixtlokaler for
gronvit nattviol, en fridlyst orkidé, den roédlistade fjirilen violettkantad guldvinge och
en grov ask som dnnu inte verkade drabbad av askskottsjukan.

Av de 4 omraden med storre lokala virden har 3 arbetats in i planen och reglerats
med egenskapsbestimmelse natur, - Naturmark, naturvirden ska bevaras. Ena
omradet finns i nordvist och utgors av en sandig slint med torrangsflora. De 6vriga
tva ligger 1 planomradets vistra del och utgors bagge av ekskog,

Geotekniska férhdllanden

En geoteknisk utredning har utforts, Norconsult 2014-12-09. Enligt utférda
undersokningar varierar jorddjupet inom planomradet mellan 0-9 meter. Generellt
ar jorddjupet ligre i h6gpunkterna medan det ar hogre i ligpunkterna. Pa kullarna
forekommer berg i eller nira dagen. Jordlagren bestar av ca 0,2 meter djup mull,
darefter 2-8,5 meter djup morin innan berg tar vid. Moridnen ar mestadels sandig,
men édven siltig férekommer. I planomradets sodra del patriffades torv med en
maktighet pa cirka 1,5 - 2 meter.

I och med att omradet dr kuperat varierar djupet till grundvattenytan. I de laglinta
delarna bedéms grundvattenytan ligga nira befintlig markyta pa cirka 0,5-1 meters
djup. I de till stor del genomsldppliga friktionsjordarna visar avldsningar att
grundvattenytan dven kan finnas pa stérre djup. I de hégre beligna omradena
bedéms grundvattenytan ligga pa ett storre djup.

Omridet bedéms ha en tillfredstallande stabilitet nu och dven ndr last pafors pa

den mest kritiska glidytan. Berdkningarna visar pa en betryggande sikerhet mot
skred. I de s6dra delarna dir torv patriffats kan stora sittningar férvintas om
marken belastas utan att torven grivs ur. Vid schakt ska jordens flytbendgenhet tas i
beaktning,
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FornlGmningar och kulturminnen

Inom omradet finns inga idag kdnda fornlimningar. En begiran om arkeologisk
utredning har limnats till Lansstyrelsen i Vistra Gotalands lan. Nar detaljplanen
sands ut for samrad dr denna inte klar dnnu.

Miljéférhallanden

Radon

En mitning av markradon har utforts inom planomradet. Resultaten visar att storre
delen av planomradet bedéms vara normalradonmark, medan de laglinta delarna i
nordvist bedoms vara hégradonmark.

Inom omriden med hog risk for radon rekommenderas att kompletterande
undersokningar gors. Inom hogriskomraden ska byggnader utféras med radonsékert
utférande. Inom detaljplanen féreslas hogriskomradet utgora kvartersmark for
industri, men omradet far inte bebyggas och i de delar dar hogre naturvarden finns
ska dessa bevaras och 1 6vrigt ska omradet anvindas for dagvattenhantering,

Aven byggnader inom normalriskomride ska normalt utféras med radonsiker
konstruktion eller motsvarande atgirder vidtas sd att hogsta tillatna radonhalt

inte kommer att 6verskridas 1 byggnaden. Ansvaret f6r att bedéma den faktiska
radonrisken pa varje byggplats och vidta tillrdckliga skyddsatgirder aligger den som
ska bygga.

Stérningar

Omradet ar paverkat av trafikbuller fran riksvig 40. Nagra bindande riktvirden for
arbetslokaler finns inte, men rekommenderade riktvirden f6r bostader dr ekvivalent
ljudniva invid fasad 65 dB(A) 6ver dygnet och ekvivalent ljudnivd inomhus 40 dB(A)
(Vdigverket, Bullerskyddsdtgdrder - allméinna rad 2001:88). For eventuella kontorslokaler
tillh6érande industriverksamheten bor ligre nivaer efterstravas, ca 35 dB(A).

Risk och sdakerhet

Transport av farligt gods

Planomradet ligger direkt norr om riksvig 40, vilken ar transportled for farligt

gods. Inom 150 meter fran en sadan transportled ska en riskbedémning géras. En
riskanalys har dirfér genomférts av Norconsult, dels f6r nuldget och dels for ar 2030.

Planomradet ska ha en markniva pa +97,4 meter. Riksvigens niva ar i planomradets
Ostra del cirka +106 meter och i vister cirka + 99,8. Da riksvagen ligger hogre dn
planomridet har en bestimmelse om att en skyddsvall ska finnas mot riksvigen.
Vallen ska ha en minsta h6jd om 3 meter 6ver vigbanan. Vallen ska utformas sa att
tunga fordon kan fangas upp pa ett mjukt satt.

Individrisken dr 1 nuldget acceptabel pa ett avstind om minst 40 meter fran vigen
och ar 2030 berdknas en acceptabel risk nas pa ett minsta avstaind om 50 meter.
Minsta avstand fran byggritt till vigkant regleras dérfor till 50 meter. Inom
sikerhetsavstandet ska skyddsvallen ordnas, parkering och kérytor far ordnas i det
utrymme som aterstar.

Sambhillsrisken ligger 6ver den niva som kan tolereras, men atgirder for att

minska risken har utretts och de forslag riskanalysen tagit fram har 6verforts till
bestimmelser i detaljplanen. De atgirder som infors dr byggnadstekniska och innebir
att byggnader ska utformas sa att de klarar de pafrestningar som kan uppsta vid en
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olycka. I praktiken innebir det ett krav pa att byggnader inklusive fonster utformas

i brandklass EI30 (E=Integritet/ Avskiljande, I=Isolerande, 30 avser 30 minuter).
Byggnader ska dven klara pafrestningen fran en gasexplosion vilket motsvarar en
statisk belastning av 5 kPa. Byggnader ska dven kunna utrymmas it annat hall an mot
riksvigen. Ventilation bor ta in friskluft sa langt bort fran vigen som mojligt. Vid
olyckor med giftiga gaser dr det en bra skyddsatgird. Eftersom det inte transporteras
sa stora mangder giftiga gaser lings riksvig 40 bedoms atgirden inte paverka riskerna
1 omradet i nagon hogre grad, varfor atgarden heller inte regleras i detaljplanen.

Ovan nimnda atgirder minimerar inte risken f6r olyckor hinder utan bara risken

f6r skador och omkomna vid en olycka. For att minska risken f6r en olycka kan
atgirder goras vid vigen. Ett alternativ da kan vara ett tungt vigricke som reducerar
risken for skador pa transportfordon till cirka hilften. Skyddsvall mot vigen ér ocksa
ett alternativ. Skyddsvallen bor stricka sig lings vigen i hela planomradets bredd.

I detaljplanen har detta regleras sa att vall ska finnas lings s6dra grinsen och lings
den sydvistra tills planomradet dr mer dn 90 meter fran vigkanten. Sammantaget kan
riskerna 1 planomradet anses som godtagbara med atgirder som vidtagits i form av
ovan beskrivna planbestimmelser.

Avstindet mellan planomridet och Kust till kustbanan dr minst 260 meter. Eftersom
det overstiger de 150 meter inom vilken en riskbedémning bor géras har transporter
pa jarnvig inte vigts in 1 riskbedomningen. Avstandet gor att transporter pa
jairnvigen inte bedoms paverka planomradet pa ett visentligt satt.

Bebyggelseomraden

Bostadsbebyggelse

Planomradet ar till storsta del obebyggt. I sydvist finns en gard med ett bostadshus
och en girdsbyggnad. Ytterligare en gard och ett bostadshus finns cirka 50 meter
vaster om planomradet. Norr om planomradet finns nagra friliggande villor. Dessa
ligger cirka 100 meter frin byggbart omrade. Bostiderna ligger pa 2-7 meter

ligre markniva dn verksamhetsomradet. Ingen bostadsbebyggelse planeras inom
planomradet. Det befintliga bostadshuset inom planomradet kommer att rivas.

Verksamheter
Oster om planomridet ligger HP Fliiggers lagerbyggnad uppford 1995. Byggritten
inom de gillande detaljplanerna ir inte fullt utnyttjad idag;

Befintlig gird vister om planomridet, Getabrobult 2:10, och bostadshus inom planomridet.
Foto 1: Norconsult, 2014-11-11.
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Aktuell detaljplan medger en byggritt om cirka 7 000 kvm i delomradet. Det bedéms
att en byggnad om cirka 4 500 kvm kan bli verklighet da omradets form begrinsar
ytan for en byggnad utan manga vinklar. Mojlighet finns att bygga samman befintlig
lagerbyggnad med den nya bebyggelsen. Byggritten har inte begrinsats eftersom
omradet dr omgivet av slint ner mot lokalgatan som passerar norr om och i 6vrigt

av befintligt verksamhetsomrade. Slinterna ger upplevelsen av friyta, Parkering och
6vriga behov av friytor bedéms kunna tillgodoses pa kvartersmarken i befintligt
verksamhetsomradet dér byggritten dr begrinsad till 40 % av fastighetens yta.

Det vistra delomradet av detaljplanen ir det storre omradet. Hela omradet planeras
som kvartersmark dar delar av omradet har forsetts med bestimmelser for att
tillgodose behovet av skydd mot kringliggande bostider, skydd mot riksvigen och
tillrickliga slinter mellan reglerade och befintliga marknivder. Kvarteret har en storlek
av cirka 123 000 kvadratmeter varav cirka 87 000 kvadratmeter kan planspringas

och bebyggas. Det bedoms att en byggnad pa 40 000 -50 000 kvadratmeter kan bli
verklighet 1 omradet da friytor krévs till bland annat parkering, in- och utlastning som
tar bort mojligheten att bebygga hela markytan.

Inom 50 meter fran vigkant av motorvigen kan ingen byggnad uppforas.

Inom omradet kravs en skyddsvall dd marknivan dr ligre 4n vad motorvigen ar.
Bebyggelsen, inklusive fonstren, inom 90 meter fran vigkant maste ocksa klara
minst brandklass EI 30 och en statisk belastning motsvarande 5 kPa. All bebyggelse
inom omradet ska ha maoijlighet till utrymning i riktning fran riksvigen. Erforderliga
bestimmelser for detta har gjorts for att minska riskerna av allvarliga féljder av en
olycka med farligt gods pa riksvigen.

Gestaltning

Da detaljplanen medger exploatering 1 ett exponerat lige mot riksvig 40 ar
bebyggelsens och den omgivande miljoéns utformning av stor vikt. Ambitionen ar att
omradet ska anpassas till en attraktiv helhet.

Vid bygglovprovning ska exploateringen avstimmas mot krav pa nédvindiga ytor for
parkering, tillgdnglighet och bebyggelseforslagets limplighet.

Dir tillats idag en byggnadshéjd pa 12 meter med en hogre del i mitten pa 24 meter.
Marknivan

Tillkommande bebyggelse pa HP Fluggers fastighet regleras dven den till 24 meters
byggnadshdjd. Marknivan sitts till +105 meter vilket dr ca 4 meter ligre dn marken
kring befintlig bebyggelse, men i samma nivd som infarten fran befintliga huvudgata 1
norddstra hornet av detaljplanen.

Byggnadshéjden 1 det storre omradet foreslas till 18 meter. Da detaljplanen ger
mojlighet till en byggnad pa cirka 40 000 kvadratmeter bedoms att en hogre byggnad
skulle ge ett for stort intryck pa landskapsbilden.

Skylt- och ljusanordningar far inte uppféras om de kan ha stérande inverkan

pa trafiken langs riksvigen. Skyltar ska placeras pa fasad, far inte placeras hogre

an aktuell byggnadshéjd och ska samverka med byggnadernas utformning och
anpassas efter deras storlek. Det dr viktigt att nya byggnader och verksamheter
utmed riksvig 40 inte ger upphov till stérningar fér de foérbipasserande. Nédvindiga
bestimmelser for detta har inforts.

Begrdnsningar av markens bebyggande
Markens bebyggande begrinsas i denna detaljplan genom sa kallad prickmark dér
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byggnader inte far uppforas. Bebyggelse begrinsas i de omriden som kommer
behova vara slinter pa grund av varierande marknivder, omrade avsett for
dagvattenhantering och 1 omriden med naturvirden som ska bevaras. Inom dessa
omraden har ytterligare bestimmelser inforts som begrinsar anvindningen av
marken till f6r vart omrade avsett dandamal.

Mark inom 50 meter fran vigkant av riksvig 40 begrinsas frain bebyggande av
sikerhetsskal. I detta omrade ska en skyddsvall som dr minst 3 meter hégre dn
vagbanan anliggas och ytor for parkering eller dylikt far anliggas.

Detaljplanen ersitter 1 6ster en mindre del av detaljplan £6r del av Getabrohult

1:4 mm. Dir slint maste anordnas far byggnad inte lingre uppféras och i andra
delar kring det mindre exploateringsomradet i aktuell detaljplan tas begrinsningen
bort. Plangrinsen dr anpassad efter dagens markanvindning och granser i befintlig
detaljplan f6r att minimera negativ paverkan pa.

Service
Offentlig och kommersiell service finns i Bollebygd cirka 5 kilometer fran
planomradet.

N
A
_____ X -

B0
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Friytor

Naturmilié

Planomradet ir idag en del av ett naturomrade som fortsitter vister om planomradet.
Viister om planomradet dr planlagt f6r golfbana som dnnu inte blivit genomférd.

En mindre del av planomradet ska sparas som naturomrade. I dessa delar finns dven
naturvirden som ir virda att bevara.

Gator och trafik

Gatundt

Planomradet ér ur trafikforsorjningssynvinkel vil lokaliserat alldeles 1 anslutning till
Gronkullenmotet pa riksvag 40 och intill linsvag 1627 mot Hyssna och 1757 mot
Bollebygds centrum och Olsfors. Trafikmatning sker fran linsvig 1627 via befintlig
huvudgata, Hallaslattsvagen. Vinstersvangsfilt finns pa linsvig 1627 soder ifran.
Huvudgatan f6rlings genom en ny lokalgata som fungerar som tillfartsvig till det nya
kvarteret. Inom planomradet finns idag ingen korbar vag,

Vigarna i anslutning till planomradet dr valtrafikerade. Enligt Trafikverkets
redovisning! uppgick drsmedeldygnstrafiken (ADT) p riksvig 40 vister om
Gronkullenmotet till 19 770 fordon och dster om motet till 20 200 fordon ar 2011.
Den tunga trafiken utgdrs av ca 12 % av den totala trafiken. Pa linsvig 1627 ar
trafiken ligre med en ungefirlig ADT om 2 700 fordon varav 220 tunga fordon ar
2004.

Den planerade bebyggelsen kommer bidra till mer trafik i Gronkullenmotet.
Hur mycket beror pa vilken typ av industrietablering som sker inom omradet.
Infrastrukturen vid omradet bedéms klara dven en storre 6kning av trafiken.

Utfart

Mot riksvig 40 har planomradet forsetts med utfartsférbud. Utfart pa annat sitt
in via lokalgatan ar 1 praktiken omdjligt pa grund av nivaskillnaderna, skyddsvall,
dagvattenhantering och naturvirden som ska bevaras.

Gdng- och cykeltrafik

Separat gang- och cykelvig frin Bollebygd till planomradet saknas. Gang- och
cykelvig finns planlagd i samband med detaljplanen f6r Rinna Getabrohult, vister
om planomradet.

Kollektivtrafik
Hallplats for kollektivtrafik finns cirka 400 meter norr om planomradet.

Parkering, godsmottagning

Parkering och godsmottagning ska anlidggas pa kvartersmark. Antalet parkeringar
ska stillas i relation till exploateringens omfattning, antalet sysselsatta samt
beséksfrekvens. Ar antalet sysselsatta inte kint ska lokalytorna ligga till grund for
berakning av parkeringsbehovet. M6jlighet till parkering och godsmottagning finns
inom kvartersmark.

1. Trafikflodeskartan, 2015-04-30.

Detaljplan for Getabrohult 1:17 m.fl., Getabrohult
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Teknisk forsorjning

Vatten- och avlopp

Kommunalt vatten- och avlopp saknas inom omrédet idag. Av den angrinsande
bebyggelsen utanfér planomradet dr det bara HP Fliggers verksamhet som ér
anslutet till kommunalt vatten- och avlopp idag.

Vattenforsorjningen sker via Bollebygds hégreservoar och en tryckstegringsstation
vid HP Fliggers verksamhet norr om planomradet. Trycknivan i systemet fran
stationen dr cirka +140 meter. Viss tryckforlust férekommer pa vig fram till
fastigheten, hur stor beror pa valet av ledningsdimension men bedéms uppga till
cirka 5-10 mvp. Bebyggelse som har hogsta tappstalle pa nivaer 6ver +105 meter
maste darfor ha ytterligare tryckstegring inom den egna fastigheten. Fragan bor
studeras vidare i detaljprojekteringsskedet.

Avledning av spillvatten sker i samma ledningsstrik som vattenforsérjningen.
Fran Fliggers verksamhet pumpas spillvattnet via en mindre pumpstation inom
fastigheten till ett sjalvfallssystem vid fastighetsgrinsen och vidare till pumpstation
Gronkullen vid norra delen av Gamla Hyssnavigen.

Anslutning av planomradet till kommunalt vatten och avlopp foreslas ske at norr. For
spillvattnet finns tvé alternativ beskrivna i VA-utredningen. Den som rekommenderas
ar att forst avleda spillvattnet med sjalvfall norrut, till en befintlig tryckledning, och
sedan cirka 160 meter Osterut parallellt med ledningen for att ansluta spillvattnet till
tryckledningen vid pumpstation Fliigger.

I plankartan har nédvindiga u-omraden £6r allmdnna underjordiska ledningar lagts ut
péa ovansidan av slinterna.

Dagvatten

Idag dr omréadet ett naturomrade. Det rinner en back genom omradet och dven
omraden soder om riksvigen avvattnas via tva trummor under riksvag 40 genom
planomradet. Férutom bicken finns inom omradet flera dikessystem vilka ansluter till
bicken. Strax norr om planomradet leds backen in 1 en viagtrumma och rinner sedan
vidare till S6ran som rinner 1 6st-vastlig riktning norr om planomradet. HP Fliggers
fastighet 6ster om planomradet avvattnas utan lokalt omhindertagande vaster ut, rakt
in 1 planomradet.

Allt vatten fran planomradet leds till S6ran, men inom omradet finns tva vattendelare
varfor inte allt vatten leds via nimnda bick. I planomridets sydvistra del avleds
dagvattnet at vister och mot riksvig 40. I en mindre del i ster leds dagvattnet at
nordost och dikessystem lings Gamla Hyssnavigen.

Forutsattningarna for infiltration inom planomradet bedéms idag vara mycket goda.
Inga problem bedéms rida med hoga grundvattennivaer.

Vid exploatering av planomradet 6kar andelen hardgjorda ytorna medan
naturmarken till stor del forsvinner. Det leder till ett snabbare avrinningsférlopp och
en Okad ytavrinning, Darfor behovs ett lokalt omhindertagande av dagvatten inom
planomradet. Da exploateringen dven kan medféra uppkomst av fororeningar pa till
exempel de trafikerade ytorna krivs dven att viss rening gors pa vattnet innan det nar
Sorin for att inte skada djurliv och vatten.

Den dagvattenlésning som féreslas f6r exploateringen dr att dagvattnet delas upp 1
tre delar:
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- Vatten fran takytor infiltreras. Da vattnet kan riknas som rent behéver ingen
rening goras och vid planspringning av omradet bedoms infiltrationsmojligheterna
6ka da delar av omradet kommer fyllas ut med springstensmassor. Utfyllnaden
med springsten kan liknas med ett stort makadammagasin.

- Dagvatten frin 6vriga hardgjorda ytor avleds i ett konventionellt ledningssystem
till en damm f6r utjimning och rening innan vattnet leds vidare till bicken vid
planomradets norra grins.

- Dagvatten frin naturomraden séder om riksvig 40 leds i diken eller ledningar
runt etableringsytan. Férdrojning av detta vatten kan géras i dammar som anliggs
s6der om riksvig 40.

Berikning av de framtida dagvattenflédena har gjorts enligt riktlinjer fran Svenskt
Vatten. Hansyn har dérfor tagits till prognostiserade klimatférandringar med 6kade
regnmingder. Enligt rekommendation fran SMHI har dimensionerande regn
bedomts 6ka med 25 %. For berikning av magasinsvolymer har regn med 10 ars
aterkomsttid anvints. Utover regleringshojden har 0,5 meter lagts till innan vattnet
rinner 6ver slinten. Ett 30-arsregn ska enligt rekommendationer kunna tas omhand
utan att markéversvaimningar sker. Ett 100-arsregn ska inte leda till Gversvaimningar
som skadar byggnader. Detta foranleder aven bestimmelse inom hela detaljplanen
om att lagsta golvyta ska vara minst 0,5 meter 6ver omgivande markniva.

Brandvatten

Brandvattenforsorjningen sker idag via brandposter lokaliserade vid Fliigger
tryckstegringsstation, Gamla Hyssnavigens norra del och vid infarten till Fliggers
verksamhet Oster om planomradet. Vid utbyggnad av planomradet planeras
ytterligare brandpost anldggas vid infarten till etableringsytan, dir Lokalgatan
kommer ner till den storre industriytan.

BOLLEBYGDS KOMMUN

VA-UTREDNING GETABROHULT

Vattenforsérjning samt avledning av spillvatten

Skala 1:3000

Flugger
Nuvarande kontor Gronkullen - '
@Flugger TS| och tillverkning BTN Befintlig vatienledning
Befintlig spillvattenledning
TA140PE —— Foreslagen vattenledning
1H60PE - % Fo . ing
X
> mmm | mmm Planomradesgrans
S200PP =
V1H160PE u‘g
~ ) VG +78,46 S
Soéran ' &
S

Fluggers befintliga
anslutningspunkt

och tryckledning for spill
Ungefarliga lagen

MY+ ca 97,4

Flugger
Nuvarande lager

S~ j Mindre pstn
. ~. @Fluggers privata

~ —— SWECO

-~ o — SWECO ENVIRONMENT AB

~— Gullbergs Strandgata 3, Box 2202

403 14 Goteborg

Telefon 031-62 75 00

Rv40 Fax 031-62 77 22

Firslag till VA-ledningar, Sweco 2015-07-03
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Dagvatten fran TR1 leds runt yta for N
planerad byggnad samt damm.
Utformas som ledning( eller dike)

V40 —

Séran

Minsta yta som bor reserveras for
dagvattendamm. (Ledningar anlaggs,
mellan denna yta och plangrans)

Bef TR 400
1 MY+ ca 81,

Dagvatten fran TR2 leds runt yta
for planerad byggnad samt damm.
Utformas som ledning eller dike.

BOLLEBYGDS KOMMUN
VA-UTREDNING GETABROHULT
Dagvattenhantering samt hojdsattning

Skala 1:3000 (A3)

Befintligt dike/vattendrag/a

Befintlig dagvattentrumma

MY efter planspréangning
ca+974

Arean av den svarta figuren
motsvarar byggarean 50 ha
Takvatten infiltrerar

S
~

TR1

Firslag till dagvattenhantering och hajdséttning, Sweco 2015-07-03

Varme

3
X
®
%
i)}
\\%‘
S
©
) -
|
X
MY+ ca 105,4
]
MY centralt efter S s
plansprangning ca + 105
Lutar 2 % &t sydoést W
MY+ 109,3
planerad

Befintlig

Beteckning avrinningsomrade
Planomradesgrans

Yta med vérdefull naturmark

‘Yta som aven fortsattningsvis ej
avleds at norr

‘Yta som erfodras for slant/vall

Foreslagen dagvattenledning

Samtliga ledningslagen etc. skall ses som
ungefarliga . Strackmngar kan justeras mht

Ytor for méjligt omhéandertagande av
dagvatten fore avledning under RV40

SWECO

SWECO ENVIRONMENT AB
Gullbergs Strandgata 3, Box 2202

Kommunen férordar uppvirmning med icke fossila brinslen och girna i
kombination med utnyttjande av solvirme.

El, Tele

403 14 Gteborg
Telefon 031-62 75 00
Fax N31-R2 77 22

Inom omradet har Vattenfall en 40 kilovolts luftledning med ledningsgata om totalt
40 meter. Omradet sikras i detaljplanen med ett l-omrade f6r luftburen ledning;

Ledningen gar idag dir en skyddsvall kommer krivas. Troligen kommer ledningen

behova flyttas i samband med iordningstallande av vallen. Ledningsdgare ska

meddelas i god tid innan nagra arbeten paborjas i narheten av deras anliggningar.
Eventuell flytt av ledningen ska bekostas av exploatéren.

Administrativa fragor

Genomférandetiden 4r 5 ar fran det datum detaljplanen vinner laga kraft.
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GENOMFORANDE

Genomférandedelen av planbeskrivningen har till uppgift att redovisa de
organisatoriska, fastighetsrittsliga, ekonomiska och tekniska atgarder som behovs for
att astadkomma ett samordnat och dndamalsenligt genomforande av detaljplanen.
Avsikten dr att den ska vara vigledande vid genomférandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Tidplaner

Detaljplanearbetet sker med normalt planférfarande och f6ljande tidplan giller:
Samrad 3:e kvartalet 2015

Granskning 4:e kvartalet 2015

Godkinnande Samhillsbyggnadsnimnden  1:a kvartalet 2016

Antagande Kommunfullmaktige 1:a kvartalet 2016

Laga kraft 2:a kvartalet 2016

Tidplanen forutsitter att inga allvarliga synpunkter pa detaljplanen inkommer som
fordrojer planarbetet och att antagande beslutet inte 6verklagas.

Genomfdérandetid

Begreppet “genomférandetid” innebir att planens giltighetstid 4r begrinsad. Under
genomférandetiden far detaljplanen inte dndras utan synnerliga skal. Detaljplanen
giller dven efter genomférandetidens utgang med kan da dndra eller upphivas utan
att de rittigheter som uppkommit genom planens behéver beaktas.

Genomférandetiden 4r 5 ar fran det datum detaljplanen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman f6r allmin plats inom planomradet. Det innebar att
kommunen ér ansvarig for utbygegnad samt framtida drift och underhall av allméin
plats inom detaljplaneomradet. Allmin plats inom detaljplanen ar lokalgata

Avtal

Kommunen har f6r avsikt att f6rvirva all mark inom planomradet som ir i
privat dgo, vilket avses ske genom frivilliga 6verenskommelser med respektive
fastighetsagare.

Om ansvaret for exploateringen 6verlats pa en exploator ska exploateringsavtal
tecknas mellan kommunen och exploatéren. Avtalet ska da reglera kommunens
overlatande av ratomtmark samt ansvaret for exploateringen.

Fastighetsratisliga frdgor och konsekvenser

Fastighetsbildning, gemensamhetsanldggning mm

Planen medger att kvartersmarken delas upp i flera fastigheter. Fastighetsbildning
kommer att ske genom avstyckningar som ska vara genomférda innan

bygglov beviljas. Da kvartersmark kan delas upp i flera mindre fastigheter kan
gemensamhetsanlaggningar eller servitut for bland annat in- och utfart, parkering,
ledningar med mera bli n6dvindiga vid genomforandet.

Fastighetskonsekvenser
Detaljplanen medfor att del av Getabrohult 1:17 behover regleras till Fldssjum 12:77 i
den del som planliggs som lokalgata.

Detaljplan for Getabrohult 1:17 m.fl., Getabrohult
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Getabrohult 1:2 avstyckas med en eller flera nya fastigheter.

Del av Flissjum S:3 som korsar Getabrohult 1:2 och planomradet behéver regleras
till Getabrohult 1:2. Kommunen har ansokt om reglering.

Ekonomiska fragor

Kommunen 6verlater ritomtmark till exploatéren. Darmed Gverlits dven samtliga
kostnader f6r utbyggnad av allminna anldggningar inom kvartersmark. Intikterna
fran markforsiljning kommer att motsvara marknadsvirdet pd industrimark vid
torsiljningstillfillet med avdrag for exploateringskostnader.

Utbyggnad av ledningar sa som vatten, avlopp, el, tele med mera bekostas av
respektive ledningsdgare som finansierar utbyggnaden genom anslutningsavgifter.

Kommunen far kostnader for byggande av lokalgata fram till industriomradet.

Planekonomi
Kommunens kostnad for planliggning beriknas bli finansierad via ett
plankostnadsavtal alternativt via planavgift i samband med ansékan om bygglov.

Anslutningsavgifter
Avgift fOr vatten och avlopp utgir enligt den taxa som giller den dag debitering sker.

For uppgift om kostnad for anslutning till elnitet hinvisas till Vattenfall.

Tekniska fragor

Tekniska ufredningar
Infor framtagande av samradsforslaget har foljande utredningar tagits fram:

Naturvirdesbedomning, 2014-08-27
Riskanalys, 2014-09-05

Geoteknisk undersokning, 2014-12-09
VA-utredning, 2015-07-03

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Natur

Naturmark tas i ansprak for genomférande av planférslaget. Inom omradet har inga
naturvarden av nationellt eller regionalt virde hittats. Genomférandet innebir att ett
omride med storre lokala virden ianspraktas for exploatering. Ovriga tre omriden
av samma naturvirdesklass som hittats har arbetats in 1 detaljplanen och ska sparas.
Sammantaget bedéms paverkan pd naturvirden bli liten.

Friluftsliv

Eftersom storre delen av planomradet ligger 1 direkt anslutning till riksvig 40 dr stora
delar av omradet bullerpaverkat. Detta gor att stora delar av omradet inte 4r attraktivt
som allmint strovomrade. Omradet har dock ett virde f6r de som bor i direkt
anslutning till det. Stérst virde finns i ekskogarna 1 planomradets vastra del vilka
genom bestimmelser i detaljplanen ska bevaras.

Landskapsbild
Landskapet i och kring planomradet ar kuperat och kommer sa fortsitta vara dven
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efter genomférandet av detaljplanen. I det storre landskapet dr planomradet och
den planspringd ytan en mindre del. H6jden pa bebyggelsen inom planomradet har
begrinsats till 18 respektive 24 meter fOr att samspela med det kuperade landskapet
och de skyddsvallar som exploatering av planomradet kraver. Omradet ar redan
idag till viss del paverkat av ett verksamhetsomrade och en storskalighet i och med
lagerbyggnaden 6ster om planomradet och riksvig 40 séder om planomradet.
Sammantaget bedéms paverkan pé landskapsbilden bli liten.

Dagvatten

Exploatering av verksamhetsomradet kommer ge upphov till ett férindrat fléde av
dagvatten. Genom en dammldsning for f6rdréjning och rening av dagvattnet ska
genomforas for att inte bidra till en férsimrad vattenkvalitet 1 Soran.

Storningar

I och med att planomradet ligger i direkt anslutning till riksvig 40, som 1 sig utgor

en stor storningskilla, kommer utbyggnaden av verksamhetsomradet inte innebar
ndgon pataglig férindring av dagens forhallanden. En skyddsvall ska finnas mellan
planomradet och riksvigen. Skyddsvallen ska stricka sig lings planomradet tills
avstandet till riksvagen dr minst 90 meter. Vallen blir dirfér dven en skyddsvall mellan
det ndrmast beldgna bostadshuset och verksamhetsomradet. Mot 6vriga bostadshus

1 niromradet sparas naturomraden och en mindre vall mot norr planeras for att
minska risken for storningar fran lyktor pa fordon. Det finns dven nivaskillnader
mellan befintlig bebyggelse verksamhetsomradet som ytterligare begrinsar
storningarna.

Trafik

Genomférande av detaljplanen kommer att leda till en 6kad trafik i Gronkullenmotet,
till och inom planomrédet. Trafiksystemet vid motet bedéms vara tillfredsstillande
dven vid etablering av transportkrivande verksamhet inom planomradet.
Konsekvenserna av en 6kad mingd trafikrérelse bedoms darfor bli sma.

Halsa och sakerhet

Foreslagen exploatering med de atgarder som genomfors for sikerheten bedoms, i
relation till angransande riksvag 40, inte medfora nagra patagliga risker for hilsa och
sikerhet hos bofasta, besokande, verksamhetsut6vare eller passerande.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har upprittats av Samhillsbyggnadsférvaltningen, Bollebygds kommun,
1juli 2015.

Carolin Folkeson Elin Perjos
Planchef Planarkitekt
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