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INLEDNING

Denna redogérelse innehaller en redovisning av de synpunkter som har kommit in under
samradet och Kommunstyrelseférvaltningens svar samt forslag till forindringar av planforslaget
med anledning av synpunkterna.

Samradsredogorelsen dr en bilaga till detaljplan f6r Fjillastorp 3:6, Bollebygds kommun,
upprittad den 23 maj 2024.

HUR SAMRADET HAR BEDRIVITS

Planforslag har varit ute for samrad under tiden 2023-09-27 till 2023-10-27.
Kommunen bjéd in till samriadsméte den 10 oktober 2023.

Berorda markigare, myndigheter, organisationer och nimnder har underrittats med brev.
Handlingarna har dven varit utstallda 1 Tingkullens entréhall, pa huvudbiblioteket i Bollebygd och
pa kommunens hemsida. Samradet annonserades dven i Boras tidning och i AnnonsMarkna’n.

Totalt har 11 remissinstanser, 5 sakdgare och 4 Gvriga skickat in yttranden under samradstiden.

SAMMANFATTNING AV REMISSPARTERS YTTRANDEN

Detaljplanens remissparter har haft synpunkter pa ett antal punkter.

e Linsstyrelsen onskar bearbetning av forslaget med avseende pa buller, geoteknik och
markfororeningar. Detta har tillgodosetts. Utover detta rader Lansstyrelsen kommunen
att bearbeta handlingarna med avseende pa MKN vatten, vatten och avlopp,
jordbruksmark, artskydd och biotopskydd. Detta har tillgodosetts.

e Lantmiteriet Onskar bearbetning med avseende pa texter gillande servitut och
gemensamhetsanldggningar samt delar av grundkartan. Detta har tillgodosetts.

e Trafikverket Onskar komplettering av handlingarna med avseende pa trafiksikerhet,
hinsyn till framtida cykelvig lings Hindasvigen och ett sikerstillande kring att
belastningen pa deras dagvattensystem inte Okar. Detta har tillgodosetts.

e Statens Geotekniska Institut 6nskar fortydliganden av den geotekniska utredningen samt
att nédvindiga bestimmelser infors pa plankartan. Detta har tillgodosetts.

e Sédra Alvsborgs Riddningstjinst, Kommunstyrelsen, Socialnimnden och Ungdomsridet
har inget att erinra utéver en poingtering frain Ungdomsradet att det ér viktigt att
cykelvag lings Hindasvigen byggs ut.

e Telia Sonera Skanova och Vattenfall har inkommit med uppmaningar om att ta hinsyn till
deras markforlagda ledningar. Detta gors i detaljplanen.

e Lygderns vattenrad onskar fortydliganden av dagvattenutredningen samt komplettering
av utredningar. Dagvattenutredningen har fértydligats efter samradet.

e Visttrafik har inkommit med fortydliganden och har betonat vikten av ett genomforande
av gang- och cykelvig lings Hindasvagen.



SAMMANFATTNING AV SAKAGARES YTTRANDEN

Aven sakigare har haft synpunkter pa planférslaget.

Inkomna synpunkter motsitter exploatering av jordbruksmark samt innehallet 1
lokaliseringsutredningen som bilades samradshandlingarna. Efter genomférda
lokaliseringsutredningar visar resultatet att en exploatering av fastigheten 4r lampligt 1
relation till alternativen och kommunen avser fortsatt préva en exploatering av
fastigheten mom denna detaljplan.

Sakigarna 6nskar en glesare och ligre bebyggelse inom planomradet. Vidare 6nskas att
placeringen av byggnader och gronstrak ses 6ver. Efter samradet har bebyggelseforslaget
glesats ut genom 6kad minsta fastighetsstorlek mot bostadsfastigheter 1 vist. Hogsta
nockhojd kvarstar da detta motsvarar héjden pa en normal tvaplansvilla vilket anses
limpligt med hinsyn till omgivande bebyggelse. Placering av villor och gronsliapp kvarstar
1 stort for att sdkerstilla siktlinjer 1 landskapet 1 dalgangens strackning.
Naturskyddsféreningen efterfragar en hogre och titare exploatering av omradet.
Sakidgare motsitter sig nyttjandet av enskild vig for tillfart till tillkommande fyra villor 1
norra delen av planomradet. Detta omrade ir inte lingre en del av detaljplanen.

Sakidgare anser att det saknas kommunal service och infrastruktur f6r att motsvara
behovet fran tillkommande bostider. Beddmningen har gjorts att kommunal service och
mfrastruktur ar dimensionerade f6r det tillkommande behovet.

SAMMANFATTNING AV SYNPUNKTER SOM INTE HAR
BLIVIT TILLGODOSEDDA

Fastighetsigare Synpunkt

Bollebygd- Motsitter sig exploatering av jordbruksmark.

Bollebygd Motsitter sig exploatering av jordbruksmark. Anser att féreslagna
byggnader blir fér héga. Anser att byggnader forslas f6r nira
befintliga fastigheter i vist.

Bo]lebygd_ Anser att foreslagna byggnader 4r for hoga. Motsitter sig

exploatering av jordbruksmark.

Bo]lebygd_ Motsitter sig exploatering av jordbruksmark. Anser att

kommunal infrastruktur och service inte 4r dimensionerad for
tillkommande bebyggelse.



ANDRINGAR SOM HAR GJORTS EFTER SAMRADET

Yttrandena har lett till att planférslaget har reviderats pa nagra punkter. Planens innehall vad

avser markanvandning och principer ér i allt visentligt bibehallet. Mindre redaktionella dndringar

har aven skett mellan samrad och granskning.

Plankarta

Planomradet har minskats efter samradet och tidigare byggritter i norr ingar inte lingre i
detaljplanen.

Bestimmelse om minsta fastighetsstorlek har reviderats.

Avstand till bick/dike har 6kats for att sakerstilla att erosionsskyddande atgirder inte
behéver tillfras.

Disposition av bebyggelse, gronslipp etc. har reviderats med hinsyn till nytt
bebyggelseforslag.

Transformatorstation har flyttats.

Egenskapsgrinser har justerats mot Hinddsvigen for att sakerstilla att bestimmelser inte
hindrar dragning av cykelvig.

Genomforandetiden har andrats till 60 manader.

Planbeskrivning

Geoteknisk utredning har reviderats.

Artskyddsutredning om paverkan pa sanglarka har upprittats.

Trafikutredning har uppdaterats med avseende pa trafiksikerhet.

Miljoteknisk markundersékning har genomfoérts och resultat har inférts i planbeskrivning.
Bebyggelseforslaget har uppdaterats.

Text om lokaliseringsutredning har uppdaterats.



INKOMNA YTTRANDEN I SIN HELHET MED
KOMMENTARER

Hir redovisas alla yttranden i sin helhet utan omskrivningar och kommunens svar.
Yttranden fran statliga verk, myndigheter, bolag och organisationer

S1. Lansstyrelsen 2023-10-27

Yttrandet i sin helhet:
Linsstyrelsen limnar féljande bedémning enligt 5 kap. 14 § plan- och bygg-lagen (PBL 2010:900).

For att planforslaget inte ska riskera 6verprévning vid ett antagande behdver kommunen till
granskningsskedet bearbeta forslaget i de delar som ber6r buller, markféroreningar och
geoteknik.

Utover det bor ocksa fragor som beror jordbruksmark, artskydd och biotopskydd beaktas i
fortsatt planarbete.

Provningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10§

Enligt 11 kap. 10 § ska Linsstyrelsen 6verprova kommunens antagandebeslut av en plan eller
omradesbestimmelser om dessa kan antas strida mot nagon av de fem provningsgrunderna.

e Riksintresse

e Mellankommunala fragor och regionala férhéllanden
e Miljokvalitetsnormer (MKN)

e Strandskydd

e Hilsa och sidkerhet
Linsstyrelsen bedémer att planférslaget strider mot prévningsgrunden for hilsa och sikerhet.
Buller

Linsstyrelsen anser att en planbestimmelse behovs for att sikerstilla att riktvirden f6r buller
klaras vid uteplats.

Bullerutredningen visar buller fran vigtrafik med trafikfloden f6r 2040 inklusive alstring av trafik
fran exploatering av omradet Pristgarden och Fjallastorp. Berakningarna visar att riktvarden for
ekvivalent ljudniva vid fasad efterlevs vid samtliga fasader.

Enligt utredningen 6verskrids diremot riktvirdena for ekvivalent ljudniva vid uteplats inom delar
av planomrédet. Detta giller mer specifikt fem av bostdderna nirmast Hindasvagen.

Enskilda uteplatser kan placeras dir den beriknade ljudnivan dr hogst 50 dBA (ekvivalent
ljudniva) och 70 dBA (maximal ljudnivd). Om alla bostider inte kan fa uteplats i skyddat lage kan
1 stillet gemensam skyddad uteplats anliggas.



Markféroreningar

I direkt anslutning till planomradets vistligaste del finns information frain MSB om tidigare brand
1 byggnad (sannolikt inom fastigheten_ med tillhérande slickinsats dar skum

anvandes.

Da jordarten pa platsen utgérs av postglacial sand med relativt hog permeabilitet, samt att
terrangen lutar i Ostlig riktning ner genom hela planomradet, finns risk f6r eventuell
féroreningspaverkan av PFAS i grundvattnets flédesriktning.

Planomridet kan dven vara paverkat fran sjilva branden med dioxiner och PAH:er. Linsstyrelsen
anser ddrmed att det finns behov av en kompletterande historisk inventering i syfte att kunna
bedéma om branden med slickvatten och skum kan ha paverkat planomradet.

Den historiska inventeringen och bedémningen ska pa ett tydligt sitt ta stéillning till om
planomradet kan vara paverkat frin branden. Om kommunen kommer fram till att det finns risk
att planomradet ar paverkat av branden ska en 6versiktlig miljoteknisk markundersokning
utfoéras. Om fororeningar patriffas, ska vid behov en férdjupad miljéteknisk markundersékning
utforas.

Vid patriffande av férorening ska en riskbedémning utféras for att utreda om det krivs atgirder
for att kunna medge planerad markanviandning. Finns det behov av atgirder f6r att kunna medge
planerad markanvindning ska detta sikerstillas med en planbestimmelse. Alla steg 1 processen
ska stimmas av med miljokontoret i Bollebygd som ir tillsynsmyndighet.

Geoteknik

Statens geotekniska institut (SGI) har limnat ett yttrande, daterat 2023-10-20 (dnr. 5.2-2309-
1166), som bifogas 1 sin helhet. SGI anser bland annat att ingangsvirdena till de genomférda
stabilitetsberdkningarna och materialval av den planerade fyllningen behover fértydligas samt
erforderliga erosionsskydd pa plankartan behover sikerstillas.

Lansstyrelsen delar SGI:s bedomning och anser att kommunen behover bearbeta planférslaget i
enlighet med SGI:s yttrande som bifogas 1 sin helhet.

Rad enligt 2 kap. PBL

Enligt 5 kap. 14 § PBL ér en av Linsstyrelsens uppgifter under samradet att sarskilt ge rad om
tillimpningen av 2 kapitlet PBL. och bestimmelserna 1 lagen i 6vrigt om det beh6vs fran allmin
synpunkt.

MKN Vatten

Lansstyrelsen bedémer inte att den specifika detaljplanen dventyrar miljokvalitetsnormerna eller
strider mot icke férsimringskravet.

Det framgar inte fran dagvattenutredningen huruvida en klimatfaktor pa 1,25 har anvints till
enbart scenariot for efter exploatering eller bade fore/efter exploatering. For tydlighetens skull sd
ska det inte anviandas en klimatfaktor vid berikning av nuvarande dagvattenfloden.

Kommunen bor forankra detaljplanens reningsgrad vid en 6vergripande strategi for dagvatten
och miljokvalitetsnormer inom avrinningsomradet f6r den ber6rda vattenférekomsten for att
kunna visa att status enligt milj6kvalitetsnormerna kommer att nas inom utsatt tidsperiod.



Vatten och avlopp

Enligt Lansstyrelsens uppgifter ar kapaciteten hos kommunens reningsverk nagot anstringd.
Dirfér vill Lansstyrelsen att kommunen redovisar f6r hur manga personekvivalenter den nya
planen ger upphov till.

Trafikverket

Trafikverket har limnat ett yttrande daterat 2023-10-18 som Linsstyrelsen hanvisar till i sin
helhet.

Trafikverket upplyser kommunen om bland annat om trafiksikerheten i den nya anslutningen
och att planhandlingarna ska kompletteras med en utveckling av resonemanget kring
trafiksikerheten lings vig 554. Trafikverket uppmanar dven kommunen att inte planligga pa ett
sadant vis som omoijliggdr for en framtida gang- och cykelvig lings med vig 554 och férutsitter
aven att dagvattenhanteringen fran planen inte belastar den statliga infrastrukturen.

Synpunkter enligt annan lagstiftning
Jordbruksmark

Bollebygds kommun har utrett frigan om att iansprakta jordbruksmark enligt 3 kap 4 §
miljobalken. Omradet 6verensstimmer med gillande 6versiktsplan. Flera av de utredda omradena
omfattas delvis redan av detaljplan, stadsplan och eller byggnadsplan. Fragan dr om dessa redan
planlagda omradena ir realistiska alternativa lokaliseringar. Att begrinsa utredningen till omraden
som redan finns utpekade for redan specifika andamal 1 gillande Gversiktsplan kan bli nagot
snavt. Flera av omradena avses pa ett eller annat sitt att bebyggas om 4n i mindre omfattning,
vilket gor att lokaliseringsutredningen kan komma att ifragasittas.

Artskydd

Faglar — Singlirka

Lansstyrelsen vill fortydliga att det juridiskt sett inte ar mojligt att géra en avvigning mellan
bestimmelserna 1 artskyddsférordningen och ett allmint intresse av att bygga bostider. Detta ar
en bedomning som dr maojlig att géra inom plan och bygglagen men inte inom ramen for
provning enligt miljobalken och artskyddsférordningen.

Fran planbeskrivningen framgar det att bedomningen har gjorts utifran att sanglirka inte lingre ar
rodlistad. Att en fagelart inte dr upptagen pa rodlistan innebir inte per automatik att man kan
bortse fran den paverkan genomférandet av en detaljplan kan fa. For att utesluta att férbuden 1
artskyddsforordningen inte aktualiseras bor man bedéma huruvida genomférandet en detaljplan
paverkar mojligheten att bibehalla populationen av sanglirka pa en tillfredsstillande niva.

I férordningsmotiven till artskyddsférordningen listas foljande tre exempel pa omstindigheter
som kan tala for att nivan inte kan anses vara tillfredsstallande:

e den aktuella fagelarten dr nationellt rédlistad eller,
e finns upptagen pa fageldirektivets bilaga 1 eller att,

e populationen har genomgitt en konstaterad kraftig minskning



Sanglirka dr som sagt inte rodlistad och finns inte heller upptagen pa fageldirektivets bilaga 1.
Den har dock genomgitt en kraftig minskning de senaste 30 dren vilket kan tala for att den inte
har en populationsniva som ir tillfredstillande.

I det vidare planarbetet behéver planens paverkan pa sanglirka darfor utvecklas och det bor till
exempel utredas vilka méjligheter det finns att gynna sanglirka i niromradet. Girna inom eller i
direkt anslutning till planomradet.

Beskrivningen av planens konsekvenser kopplat till singlirka bor ocksa utvecklas s att det
framgar om sanglirkan kan tillgodose de behov som gar férlorade i samband med
genomforandet av planen. Och om dessa behov gir att tillgodose i niromradet, och om det krivs
anpassningar och skyddsatgirder for att populationerna ska finnas kvar i omradet.

Fladdermoss

I den landskapsanalys som gjorts utifran fladdermdss framgar det att det finns bade virdefulla
strukturer och potentiella boplatser 6ster om planomradet. Hiansyn bor tas till detta i det fortsatta
planarbetet genom att till exempel striva efter att undvika ljussittning som kan sprida sig Oster ut.

Biotopskydd

Det ir positivt att de biotopskyddade stenmurarna och dikena sparas. En férutsittning for att
dessa element fortsatt ska omfattas av biotopskydd ér att de dven efter planldggning ligger i eller i
anslutning till jordbruksmark. Eftersom det ar osidker huruvida naturmarken inom planomradet
kommer att utgéras av jordbruksmark bor ”biotopskyddat” tas bort pa plankartan under
egenskapsbestimmelser. Detta kan 1 stillet hanteras i planbeskrivningen for att undvika
missfoérstand.

Undersokning om betydande miljépéaverkan

Kommunen bedomer att férslaget inte innebér betydande paverkan pa miljon. Linsstyrelsen delar
kommunens bedémning, siledes behover inte en miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

Kommunstyrelseférvaltningens kommentar:
Plankartan har efter samradet kompletterats med bestimmelse om buller.

Efter samradet har en historisk inventering genomférts som konstaterade att det fanns behov av
en miljoteknisk markundersdkning. Utifran resultat fran nu utférd Sversiktlig miljoteknisk
markundersokning gér COWI bedémningen att det inte foreligger nagon oacceptabel hilso- eller
miljorisk med planerad markanvindning.

Den geotekniska utredningen har efter samradet reviderats for att bemota kraven fran SGI.
Plankartan har dven kompletterats med bestimmelser utifran rekommendationer i utredningen.

Dagvattenutredningen har fortydligats med avseende pa klimatfaktor. Planbeskrivningen har
kompletterats med tydliggbrande kring kapacitet hos reningsverk och antal personekvivalenter
som genereras av planforslaget.

Trafikutredningen har kompletterats med ett avsnitt om trafiksiakerhet.

En ny lokaliseringsutredning har upprittats infor granskningen av detaljplanen. Bedomningen 1
denna utredning dr fortsatt att planomradet anses limpligt f6r bostadsbebyggelse.



En artskyddsutredning av sanglirka har genomférts och de rekommendationerna som framgar av
utredningen har inforts i planbeskrivningen. Rekommendationer med avseende pa fladdermdss
har inférts 1 planbeskrivningen.

S2. Lantmateriet 2023-09-27

Yttrandet i sin helhet:
For plangenomférandet viktiga fragor dir planen maste forbittras
Andring av servitut

Pa sidan 49 i planbeskrivningen redogors for ett vagservitut till f6rman for Fjallastorp 3:6, och
vidare att de fyra nya foreslagna villatomterna behéver anvinda servitutet for att ta sig till allmin
vig. En dndring av belastningen av ett servitut far enligt lag inte ske 1 nimnvird man, vilket det
bli med en belastning av fyra bostadsfastigheter i stillet f6r en jordbruksfastighet. Skrivningen
berérande servitutet bor dirfor ses Gver.

Delar av planen som bor forbittras
Gemensamhetsanliggning

I planbeskrivningen pa sida 50 beskrivs gemensamhetsanliggningarna som ska bildas inom
planomradet. Gemensamhetsanliggningen for vig (g1) ar beligen i den norra delen av
planomradet och ar utfartslésningen f6r den kvartersmarken. Det star 1 planbeskrivningen att
gemensamhetsanlidgening eventuellt dven kan omfatta vigen fram till allmén vig. Det som bor
fortydligas ér att de boende lingst denna vig kommer att bli berérda oavsett om
gemensamhetsanliaggningen gar hela vigen ut till allmén vig eller inte, da det blir en hégre
belastning pa vigen i och med byggritten. En mer utférlig redovisning bor goras 1
planbeskrivningen.

Mojligheten finns dven att ta med vagen 1 detaljplanen eftersom det dr den enda utfarten for det
kvarteret i planforslaget.

Grundkarta

e Angivelse om aktualitetsdatum for fastighetsredovisningen respektive f6r 6vriga detaljer i
grundkartan saknas.

e Angivelse om koordinatsystem i plan respektive h6éjd saknas.
Kommunstyrelseférvaltningens kommentar:

De fyra féreslagna villorna i norr idr inte lingre en del av detaljplanen och texter gallande servitut
och gemensamhetsanliggning berérande dessa villor har tagits bort fran planbeskrivningen.

Synpunkter pa grundkarta har beaktats i granskningshandlingarna.
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S3. Trafikverket 2023-10-18

Yttrandet i sin helhet:
Ny anslutning och trafikutredning

Plankartan anger en ny infart till planomradet som ansluter till vig 554. Trafikverket anser att
anslutningens placering kan accepteras utifrain VGU och kapacitet. Trafikverket vill dock upplysa
om att det inte 4r limpligt att ha for manga utfarter mot en vig, da det bidrar till en osiker
trafikmilj6. Om det dr mojligt att stinga utfarter lings strickan dr detta 6nskvirt. Trafikverket
anser dven att kommunen behover ha ett helhetstinkt gillande framtida planering lings vig 554
och titta pa méjligheten att samordna utfarter i kommande detaljplaner.

Trafikverket anser dven att planhandlingarna ska kompletteras med en utveckling av
resonemanget kring trafiksikerheten lings vag 554. En hastighetssinkning ar inte formellt
beslutad och planeringen behover utga frin den befintliga hastigheten. Trafikutredningen bor
behandla frigan om det krivs andra atgirder till f6ljd av 6kad biltrafik och oskyddade trafikanter.

Cykelvag

Som nimns i planbeskrivningen pagar ett planeringsarbete for gang och cykelvig lings med vig
554. Trafikverket vill darfér uppmana kommunen att inte planlagga pa ett sidant vis som
omoiliggdr for en framtida gang- och cykelvig. Det finns dnnu inget beslut om dragning vilket
skulle kunna innebira att cykelvigen gar antingen norr eller séder om vig 554.

Dagvatten

Trafikverket forutsitter att dagvattenhanteringen inte belastar den statliga infrastrukturen.
Trafikverkets diken, trummor och andra anliggningar ar enbart till f6r vigens avvattning, och
Trafikverket tar normalt sett inte emot vatten fran andra verksamheter. Inget tillkommande
vatten far tillforas Trafikverkets vigdike jamfort med befintliga férhallanden.

Kommunstyrelseférvaltningens kommentar:

Bollebygds kommun strivar efter att minimera antalet in- och utfarter dir det dr rimligt och
samordnar dessa sa langt det dr mojligt. I f6rsta hand strdvar kommunen efter att anldgga in- och
utfarter fran mindre kommunala vigar i stillet f6r Hindasvigen dir detta dr mojligt. I detta fall
har bedomningen gjorts att det inte finns ndgra andra rimliga/limpliga alternativ till in- och
utfart.

Trafikutredningen har kompletterats med avseende pa trafiksikerheten. I utredningen dras
toljande slutsats med avseende pa trafiksikerhet: De trafiksikerhetsmissiga konsekvenserna av en
ny anslutningsvig anses som sma da de laga belastningsgraderna i korsningen gor att risken for
upphinnandeolyckor orsakade av inbromsande svingande fordon bedéms som lig. De goda
siktforhallandena pa platsen gor ocksa att en hog trafiksikerhet kan uppnas vi den nya
anslutningsvigen. Detaljplanens grinsdragning har anpassats for att inte férhindra dragning av
cykelvig pa den norra sidan om Hinddsvigen.

Dagvatten leds notr 6ver till befintligt dike/bdck och kommer inte belasta statlig infrastruktur.
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S4. Statens Geotekniska Institut 2023-10-20

Yttrandet i sin helhet:

Detaljplaneomridet ar beldget 1 en sluttning dir markytan sluttar mot sydést. Marknivderna inom
detaljplaneomradet varierar mellan +82 och +107. Inom planomradet rinner en bick fran den
nordvistra delen mot den Ostra delen. Nivaskillnaden mellan backbotten och omgivande mark
varierar mellan 1 och 2 m.

Under den o6verst liggande humusjorden finns sand med inslag av silt och med en tjocklek av 0,1-
1,5 m. I s6der har torrskorpesilt och torrskorpelera patriffats med 2—3 m tjocklek. Under sanden
och torrskorpan av silt och lera f6ljer morin.

Grundvattennivan har uppmiitts i en punkt till att vara beligen ca 0,6 m under markytan.

Slintstabiliteten har berdknats 1 en sektion (A) 1 den nordéstra delen av omradet, dir geometrin ar
som ogynnsammast.

SGI:s synpunkter

Samtliga parametrar anges i [3] vara valda utifran tabellvirden och erfarenhetsvirden. SGI
efterfragar ett fortydligande om fran vilka dokument dessa tabellvirden dr himtade och vilka
tidigare erfarenheter som legat till grund for val av parametrar. I fortydligandet ska det framga
hur man kopplar sina val av parametrar med stéd av de utférda sonderingarna och
provtagningarna. Om kopplingen ir svag bér kompletterande underskningar géras som
bekriftar gjorda val.

For stabilitetsberakningarna for planerade férhéllanden har en fyllning om 2 m hoéjd lagts ut fram
till naturligt slintkron. Pa fyllningen har ansatts en nyttolast pa 5 kPa med 8 m bredd nidrmast
slantkrénet och diarbakom en last pa 20 kPa motsvarande huslast. SGI anser att ndgra
fortydliganden maste anges:

e Vilka laster avser begreppet nyttolast att representera?

e Vad utgbrs den planerade fyllningen av f6r material?

Vidare tolkar SGI att belastningarna 1 stabilitetsberakningarna utgér maximal markbelastning f6r
att stabiliteten inte ska bli otillfredsstallande. SGI anser att de férhallanden som utgér villkor f6r
stabilitetsbedémningen behéver sikerstallas pa plankartan pé ett limpligt sitt.

I [3] rekommenderas att erosionsskydd liggs ut lings vattendraget i de delar av planomradet dar
vigar och bostadshus placeras nirmare vattendraget 4n ca 8 m. Rekommendationen ar inford i
planbeskrivningen, men det saknas bestimmelser 1 plankartan som sakerstiller att atgarderna
utfors. SGI ser en uppenbar risk att sidana erosionsskydd inte blir utférda och anser att
erforderliga erosionsskydd ska sikerstillas pa plankartan.

Sammanfattning

Sammanfattningsvis ser SGI att det kvarstar oklarheter som behover fortydligas i det fortsatta
planarbetet. Krivs det atgirder eller restriktioner ska dessa sakerstillas i planen.
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Kommunstyrelseférvaltningens kommentar:

Den geotekniska utredningen har reviderats och fortydligats med avseende pa SGI:s yttrande.
Rekommenderade bestimmelser har inforts i plankartan.

S5. Sédra Alvsborgs Raddningstjanst 2023-10-03

Yttrandet i sin helhet:

Raddningstjansten har inget att erinra i detta skede av detaljplaneprocessen.
Medskick

Brandpostnitet har idag dimensionerats utifran ett alternativsystem enligt Svensk Vatten skrift
P114. Raddningstjansten noterar att omradet utgdr underlag f6r en framtida vistlig expansion av
Bollebygds titort med syfte att skapa en sammanhallen bebyggelse. Riddningstjansten gor
bedomningen att foreslagen 16sning dr ok med hinsyn till friliggande villor men om det f6r
framtiden planeras t.ex. forskolor, skolor, vard, affirer osv. kommer det krivas ett konventionellt
brandpostsystem. Om infrastruktur dimensioneras for framtida exploatering bor dven
brandpostnit inkluderas i planeringen.

Kommunstyrelseférvaltningens kommentar:

Synpunkten noteras.

S6. Polisomrade Alvsborg 2023-10-19

Lokalpolisomrade Boris har tagit del av detaljplanen och har ingen erinran gillande denna, dock
onskar vi att man kan betianka nedan brottstérebyggande synpunkter.

Vid planering och byggnation ir det viktigt att ha ett brottsférebyggande och trygghetsskapande
perspektiv. Detta for att undvika integritetskrinkande brott sa som inbrott 1 bostad, f6rrad och
bil.

I det brottsforebyggande perspektivet finns nigra grundprinciper som bor beaktas.

Spontan 6vervakning

Den grundliggande tanken ar att den som vill bega brott har en 6nskan om att inte synas.
Overvakning och nirvaro 6kar den upplevda risken hos en potentiell girningsman. Den spontana
6vervakningen sker genom att 6ka antalet det viktigt med god belysning samt att ta bort hinder
som begrinsar sikten

Naturlig tilltrideskontroll
Principen bygger pa att man skapar fysiska avgrinsningar som upplevs naturliga. Det kan tex vara
dorrar, grindar, staket, hickar eller annat som markerar grinsen for det offentliga rummet.

Underhall & skotsel
Mainniskor som bor och verkar i ett valskott omrade ar mer mina om sitt omrade
an de som verkar i1 ett med bristande underhall.
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Kommunstyrelseférvaltningens kommentar:

Synpunkten noteras.

Yttranden fran kommunala namnder och rad

S7. Kommunstyrelsen 2023-10-24

Yttrandet i sin helhet:
Kommunstyrelsen ser positivt pa den bostadsbyggnation och utveckling som sker i kommunen.

Kommunstyrelsen har inget att erinra i samradet kring detaljplan f6r Bollebyed, Fjillstorp 3:6
m.fL.

Kommunstyrelseférvaltningens kommentar:

Synpunkten noteras.
S8. Socialnamnden 2023-10-17

Yttrandet i sin helhet:
Socialndimnden har inget att erinra i samradet f6r detaljplan Fjillastorp 3:6 m.fl., Fjillastorp.
Kommunstyrelseférvaltningens kommentar:

Synpunkten noteras.
S9. Ungdomsradet 2023-10-23

Yttrandet i sin helhet:
Radet tycker att detaljplanen ser bra ut, fOrutsatt att det ocksa byggs en gang- och cykelvig lings

med Hindésvigen och att det infors 6vergangsstillen.
Kommunstyrelseférvaltningens kommentar:

Synpunkten noteras.

Yttranden fran 6vriga bolag och organisationer

S10. Telia Sonera Skanova 2023-09-29
Yttrandet i sin helhet:

Skanova har markforlagda teleanliggningar inom detaljplaneomradet

Skanova Onskar att sa langt som méjligt behalla befintliga teleanlidggningar i nuvarande lige f6r
att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning.
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Skanova 6nskar i ett tidigt skede medverka i planarbetet nir detaljplanarbete pabotjas och kallas
till samradsmoten for det aktuella omradet for att kunna samordna nya ledningar.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgirder eller skydda telekablar for att méjliggéra
exploatering férutsitter Skanova att den part som initierar atgirden dven bekostar den.

Kommunstyrelseférvaltningens kommentar:

Ledningsunderlag har himtats fran Ledningskollen och detaljplanen har anpassats efter befintlig
ledningsdragning.

S11. Vattenfall 2023-10-23

Yttrandet i sin helhet:

Vattenfall Eldistribution har tagit del av detaljplan f6r Bollebygd, Fjillastorp 3:6 m.fl., Fjallastorp
och limnar féljande yttrande.

Vattenfall har flera anldggningar inom omradet, se bifogad karta. Bla linje = 0,4 kV
lagspanningsmarkkabel. Kablarnas lidge i kartan ir osikert. For att fa exakt placering av kablar sa

maste personal ut pa plats som miter in kablar sd kallad ledningsanvisning, vilket bestills via:
https:/ /www.ledningskollen.se/.

Placeringen av E2-omradet dr bra. Dock har Vattenfall ett 6nskemal att arealen ska vara 10%10
meter.

Flytt/forindringar av befintliga elanliggningar utférs av Vattenfall, men bekostas av
exploatbren.

Kommunstyrelseférvaltningens kommentar:
Hinsyn har tagits till befintlig ledningsdragning och de bedoms inte paverkas av detaljplanen.

Placering och omfattning av E2 har justerats sedan samrad och har stimts av med Vattenfall
Eldistribution.

S12. Lygderns vattenrad 2023-10-26

Yttrandet i sin helhet:
Det finns nagra omstindigheter och synpunkter som ar viktiga att lyfta fram:

2023-09-19 genomforde Gaddenskolan 1 samarbete med Lygnerns vattenrad och Sportfiskarna en
utomhusdag for cirka 40 elever dir Kesebolsbacken underséktes genom elfiske och havning
(Bilaga 1). Dessutom genomfordes biotopfoérbittrande atgirder genom att tillféra lekgrus och
stenblock. Meningen ir att biacken ska foljas upp av Gaddenskolan kommande ar {or att se
effekterna av dtgirderna. Undersokningen visade pa forekomst av elritsa och oringungar.
Troligen féorekommer lek i biacken. Hir kan dven 6ring fran Nolan ga upp for att leka och
eventuellt aven Lygneroring, sarskilt nar fiskvigen vid Forsa forbittras.

Vattnet konstaterades vara rent och kallt. Forekomsten av den férsurningskinsliga elritsan tyder
dven pa bra vattenkvalitet och stabilt neutralt pH. Enligt nidrboende torkar bicken aldrig ut, ens
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vid torka. Forekomsten av 6ringungar indikerar dessutom detta. Vattnets kvalitet och att bicken
inte torkar ut tyder pa tillférsel av grundvatten (killpaverad). Tydlig grundvattenutstrémning kan
dven ses norr om bicken i ravinsluttningen. Sammantaget bedomer vi darfor att bicken med dess
omgivning har hoga naturvirden.

e I naturvirdesbedémningen ir inte naturvirden i Kesebolsbicken nedstréms omradet
undersokta. Detta dr anmirkningsvirt eftersom det dr uppenbart att bicken kommer att
paverkas av dagvatten och man idag brukar ta hinsyn till vattnets vig i landskapet.

e [ planbeskrivningen (bicken kallas hir f6r 6ppet dike, Figur sid. 22) nimns inte vilka
konsekvenserna blir pa naturvirden av bickens paverkan nedstréms omradet.

e Linsstyrelsens beslut till Lygnerns vattenrad om anmalan om vattenverksamhet 2023-02-
27 i Kesebolsbacken tas inte upp (Dnr 535-2923-2023) som ett underlag (Bilaga 2).

e [ dagvattenutredning och planbeskrivning finns beridkningar pa att det blir mycket hoga
fléden 1 Kesebolsbicken. Det finns dock ingen jimférelse med dagens fléden och vilka
konsekvenser de 6kade flodena kommer att fa f6r backen

e Vattenférekomsten Noldan (SE639988-130661) har en otillfredsstillande status vilket
férutom konnektivitetsproblem grundar sig pa laga titheter av fisk, lingt under
referensnivan. Detta nimns inte i planbeskrivningen, vad vi kan se. Sma bifléden som
Erikstorpsbiacken och Kesebolsbiacken har ofta mycket stor betydelse for ans
reproduktion och uppvaxt av oring. Backarna kan dérfér ha stor betydelse for
mojligheten att uppna god status i Nolans huvudfara. De har dven betydelse for att uppna
miljomalet Levande sjoar och vattendrag.

Vi anser att:

e Bide naturvirdebedémning och planbeskrivning behover kompletteras sa att
Kesebolsbackens hela strickning bedoms. Bedomningen behéver dven goras 1 ett
helhetsperpektiv i forhéllande till Noldn och dess faststillda miljokvalitetetsnorm.

e En konsekvensbeskrivning for backen behéver goras. Resultatet av detta behover paverka
detaljplanens utformning, sirskilt vad giller dagvattenhantering.

e Mingden dagvatten i Kesebolsbicken behéver begrinsas sa langt som mojligt. Detta sker
1 storsta mojligaste man genom lokalt omhindertagande av dagvattnet. Det vatten som
eventuellt inte kan tas om hand lokalt behéver fordréjas 1 en tillrickligt stor
férdrojningsdamm som minskar flédestopparna till en for biacken acceptabel niva.

e Man beh6ver dessutom ta hinsyn till klimatférindring och framtida prognoser av
nederb6rdsokning (20-30 % i1 slutet av detta arhundrade f6r Vistra Goétaland).

e Slutligen anser vi att detta ar ett exempel som visar pa vikten av tidig samverkan med
exempelvis vattenrad for att planerna ska bli sa bra, effektiva och lingsiktigt hallbara som
mojligt.

Kommunstyrelseférvaltningens kommentar:

Inom planomradet avses dagvatten renas och fordréjas 1 damm och diken. Efter samradet har
dagvattenutredningen justerats for att fortydliga planforslagets paverkan pa recipienten. I
utredningen konstateras att Nolans mojligheter att uppna miljékvalitetsnormerna inte paverkas av
ett utbyggt planférslag med foreslagna foérdréjande och renande atgirder. Dessa atgirder avser
aven sikerstilla att Kesebolsbicken inte paverkas negativt av utbyggt planférslag. 1
dagvattenutredningen har fortydliganden gjorts gillande nyttjandet av klimatfaktor i
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berikningarna. For nuvarande situation raknas det ej med klimatfaktor. For utbyggt forslag
riknas det med en klimatfaktor pa 1,25 (25 % upprikning).

S13. Vasttrafik 2023-10-13
Yttrandet i sin helhet:

Visttrafiks bedomning dr att resor inom titorten frimst kommer att utféras med andra firdmedel
an kollektivtrafik med tanke pa de korta avstanden. Dirfor dr det positivt, och viktigt, att omradet
ansluts till ging- och cykelnatet for att frimja héllbart resande. Det dr mycket viktigt att ging-och
cykelvigen till skola ir tillgianglig och trygg sa att barns méjligheter att ga eller cykla till skolan
inte begransas. Avstandet till hallplatsen Bollebygd skola och den regionala busstrafiken bedoms
vara okej om de lokala férutsittningarna med en trygg gangvig forbittras. Dock kan avstandet
vara begrinsande for vissa resendrsgrupper som har svarare att ta sig lingre strickor. Ett lingre
gangavstand till tigstation dr ofta mer acceptabelt, men det ir viktigt att det ar tillgangligt och
enkelt att ta sig dit till fots eller med cykel.

Visttrafik bedomer ocksa att det inte kommer att bli aktuellt med ytterligare trafik pa
Hindasvagen med anledning av planen, eftersom bade taget och linje 611 trafikerar Hindds och
resandeunderlaget utmed Hinddsvigen ar mycket litet. Vistra Gotalandsregionen och Visttrafik
har mal om fler tagturer pa strackan.

Angdende innehéllet under rubrik 3.4.1 foreslar vi att ..”buss 401...” dndras till ”..linje 401..”.
Kommunstyrelseférvaltningens kommentar:

Kommunstyrelseforvaltningen instimmer i beddmningen att en gang- och cykelvig utmed
Hindasvagen ir viktig och detta dr nagot som kommunen arbetar for att genomfora.

Innehallet under rubrik 3.4.1 dndras utifran forslag.

S14. Naturskyddsféreningen i Boras 2023-10-13
Yttrandet i sin helhet:

Planens placering

e Attanvinda jordbruksmark till bostadsbyggande gynnar inte langsiktigt Bollebygds
kommuns utveckling. En gang bebyged dkermark kan inte dterstillas for sitt ursprungliga
indamal. De lagar som styr exploatering av akermark maste borja efterlevas for att
sakerstilla framtida livsmedelsproduktionen. Andra limpligare omriaden maste eftersékas
for att uppna tinkt exploatering. Marken i fraga dr dessutom extra limpligt for
matproduktion i och med att lutningen at 6stsydost skapar ett varmare mikroklimat vilket
ger en lingre odlingssasong och ett storre antal grédor som kan odlas dir.

e Forutom vikten av den framtida livsmedelsproduktionen édr dven ett antal arter helt
beroende av jordbrukslandskapet, som till exempel sanglirka, stenskvitta, buskskvitta
(rodlistad som nira hotad) och dngspiplarka. Planbeskrivningen lyfter bara att sanglarkan
inte ar rodlistad langre och med det ”bedomer kommunen att det allméinna intresset for
bostader 6verviger det for sanglirkans hackning inom planomridet”. Planbeskrivningen
tar varken hinsyn till andra arter som lever pa jordbruksmark eller att singlirkan kommer
minska igen nir dess livsmiljé minskar.
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I naturvirdesinventeringen och planbeskrivningen lyfts potentialen fér fladderméss i
omradet och en inventering rekommenderas. Vi haller med om att en
fladdermusinventering maste genomforas for att kunna géra en bedémning av hur
fladderméss paverkas av detaljplanen.

Som oOversiktsplanen lyfter utgér dalgangen en viktig gron korridor som foljer Nolan. Nir
delar av dalgingen bebyggs forsimras mojligheten f6r olika arter att anvinda sig av den
korridoren. Planbeskrivningen visar att en mindre gron korridor bevaras genom omradet.
Vi hiller inte med om att den ekologiska funktionen kan bibehéllas genom en korridor pa
bara 30 m. Bebyggelsen minskar till exempel mojligheten f6r faglar att rasta och séka féda
pa jordbruksmark. Belysning stor manga arter genom att minska insektstillgangen och
forandra flyttmonster. Den sédra delen av korridoren kommer dessutom framéver
paverkas negativt av bebyggelsen i och med att det ocksé planeras f6r bebyggelse vid
Pristgardsgirdet.

Om jordbruksmark dndé ska bebyggas skulle vi vilja se att mer hinsyn tas till naturmilj6
och att det byggs sa haillbart som mojligt

Ser man till potentialen f6r naturen i omradet skulle till exempel vigomradet mellan
bostadsomradet och Hindasvagen kunna anvindas for att skapa goda férutsittningar for
angsvixter och pollinerande insekter bara genom att inte ligga pa matjord eller stenkross
pa den naturligt férekommande sanden nir vigen anliggs och 1 fortsattningen skéta om
det som naturlig dng genom att klippa en gang per ar pa sensommaren samt avlagsna det
klippta vaxtmaterialet. Nolans dalgang ér en viktig livsmiljé och gron korridor for
angsvaxter och pollinerande insekter. Bide Nolan och Sorin ingér i en av de 14
virdekdrnor f6r hotade pollinatérer som Naturvardsverket har utsett. Genom att skéta
delar av omradet som dng bevaras viktiga lokaler f6r hotade vildbin i kommunen.

Om man vill skapa pedagogiska virden kan hir dven ett insektshotell placeras ut. Detta
bér dock ske i samrad med vildbikunnig biolog da storsta delen av insektshotellen i
handeln tyvirr inte dr limpliga.

I ”undersokningen om betydande miljépaverkan” under rubriken miljomal star "Malet ett
rikt odlingslandskap missgynnas av planen 1 och med ianspraktagandet av
jordbruksmarken och innebir en paverkan pa de arter som lever i omradet idag. Dock
sparas en storre yta son natur centralt i omradet.” Vi haller inte med om att den ca 30 m
breda korridoren genom bostadsomradet kan viga upp for den negativa paverkan
detaljplanen har. Arter som dr anpassade till ett Sppet jordbrukslandskap utan byggnader,
ljusféroreningar och andra stérningar kommer inte bor kvar hitr, till exempel sanglirka
och fladdermdoss.

For att minska den negativa effekten av belysning pa djur och vixter borde all belysning
vara nedatriktade vitt LED-ljus boér undvikas. Utomhusbelysning bor ske 1 varma farger
(max 2000 Kelvin).

For att frimja héllbart resandet ar det viktigt att gang- och cykelvigen lings Hindasvigen
finns pa plats innan manniskor boérjar flytta in och att det kommuniceras tydligt att det
kommer finnas bra mojligheter for siker cykling fran borjan. Vill man skapa hallbara
vanor gor man det littast i samband med en annan stor férindring i livet, som till
exempel en flytt.

Dess vidare foresprakar vi for att frimja resandet med kollektivtrafiken att dven bjuda pa
ett f6rsta manadskort for alla nyinflyttade. For bista effekten bor ocksa detta
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kommuniceras innan for intresserade hyresgister/koépare sa att personerna kan planera
pé det och ser fram emot det.

e Viuppskattar planeringen for flervaningshus och radhus. For att anvinda marken mer
hallbart skulle vi vilja se krav pa en viss boendetithet for att motverkar att enkelstiende
villor byggs i nigon storre utstrackning. Vi vill aven 6ppna upp f6r 4-5 vaningar for att
anvinda marken dnnu mer resurseffektivt. Ett annat sitt att 6ka boendetitheten och
darmed hallbarheten dr att uppmuntra till att planlésningen i flera bostider ar limpligt for
andra boendeformer sasom kollektiv, inneboenden, flergenerationsboenden. Detta kan
dven skapa utrymme f6r hemmakontor vilket minskar pendlingsbehovet.

Kommunstyrelseférvaltningens kommentar:

Infér samradet genomfordes en lokaliseringsutredning som lag till grund for att féresla
bostadsbebyggelse inom fastigheten pa bekostnad av brukningsvird jordbruksmark. Infér
granskningen genomférdes ytterligare en lokaliseringsutredning. I dessa utredningarna har
forslagets placering utvarderats med ett antal andra alternativ i och kring Bollebygds titort och
slutsatsen dr att det dr lampligt att ga vidare med aktuell placering inom Fjillastorp 3:6. Paverkan
pé djur och natur har utretts 1 naturvirdesinventering och enligt utredningen nédvindiga
stillningstaganden och upplysningar har inforts i planhandlingarna.

Fragan om att skota delar av naturen som dng har overvigts i kommunen men det har beslutats
att det lampligaste med avseende pa bland annat skotsel ér att planligga det som natur.

Kommunen ir medvetna om att det kvarvarande gronslappet inte kan ersitta ianspraktagandet av
jordbruksmarken men anser fortsatt att detta ar en limplig dtgird f6r att bevara den grona
kopplingen i landskapet. Vidare bedéms tillkommande villabebyggelse ha potential att stirka den
biologiska mangfalden i omradet till f6ljd av anliggandet av villatomter med varierande
vixtlighet.

Planbeskrivningen har kompletterats med text om belysning i omradet med avseende pa bland
annat fladderméss.

Kommunen instimmer 1 att nyttjandet av kollektivtrafik och mjuka transportmedel dr
efterstravansvirt och ett anliggande av en gang- och cykelvig lings vig 190 ses som positivt.

Hojd pa bebyggelse inom omradet har begrinsats med hinsyn till att minska paverkan pa
landskapsbilden och avses inte hojas.

Yttranden fran sakagare

s15. Bollebygd || G

Yttrandet i sin helhet:

1. Den stora 6vergripande fragan dr hur man kan foresld byggnation pa jordbruksmark i en
tid nér det blir alltmer uppenbart att marken bor anvindas for att odla pa. 1
lokaliseringsutredningen dr omrade 5 fullt méjligt att bebygga. Detta utgér en naturlig
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utvidgning i anslutning till befintlig bebyggelse. De negativa synpunkter som tas upp for
omrade 5 1 jimforelsetabellen dr uppenbart firgade av ambitionen att Fjallastorp ska
framsta som enda rimliga alternativ. Jag kan inte halla med om detta.

2. Hur kan planens forfattare uttrycka att samhallsnyttan ar storre med byggnation dn med
att odla pa marken? I lokaliseringsutredningen jamfor man bara limpligheten att bygga pa
Fjallastorp i stillet for pa de andra omradena. Sjalvklart blir da akermarken enklast och
billigast att bebygga. Men vad ir virdet av odlingsbar mark? Med en oviss framtid kan
moijlighet till lokalt jordbruk bli mycket vardefull.

3. Om omradet dnda ska bebyggas borde man striva efter glesare bebyggelse. Med den nu
foreslagna exploateringsgraden kommer omradet att ge ett mycket kompakt intryck som
strider mot alla uttalade ambitioner att bevara dalgangens karaktir av 6ppet
jordbrukslandskap.

4. For de fyra foreslagna villorna 1 nordvist ar trafiklosningen oacceptabel. Den lilla grusvig
som foreslds anvandas gir 6ver gardsplaner med boende och djurhallning pa 6mse sidor
om vigen, eller 1 andra fall gardsplaner med generationsboende pa 6mse sidor om vigen.
Ska det lilla omradet i nordviast bebyggas bor anslutningen ske genom det nya omradet.
Att kulvertera ett dike och att finna en vagdragning som anpassas till nivaskillnaden ar
fullt mojlig.

Kommunstyrelseférvaltningens kommentar:

Orsaken till att en lokaliseringsutredning tagits fram ar just att exploatering av jordbruksmark ar
en kinslig fraiga som kriver noggrant 6vervigande. Omrade 5 1 lokaliseringsutredningen som var
bilagd samriadshandlingen anses limpligt att exploatera i framtiden, men utan en exploatering av
Fjillastorp 3:6 omojliggdrs en sammanhallen titortsutveckling, vilket i sig anses vara av stor vikt
t6r kommunen. Infér granskningen av detaljplanen har ytterligare en lokaliseringsutredning
genomforts dir ett flertal omraden utvirderas utifran ett antal kriterier. Slutsatsen 4r dven 1 denna
utredningen att planomradet dr lampligt att bebygga med bostider.

Efter samradet har forslaget omarbetats for att uppna en glesare struktur mot befintliga
bostadsfastigheter 1 vist.

De fyra tidigare foreslagna villorna i nordvist ar inte lingre en del av detaljplanen.
s16. Bollebygd || G

Yttrandet i sin helhet:

Varfor viljer kommunen att bygga pa dkermark nir man har annan mark.

Tycker att husen blir f6r héga.

Tycker att husen ligger for titt.

Pa planen ligger husen mot befintliga fastigheter och lek och park mot kyrkan, kan man inte
vinda pa det och ha lek och parkyta mot befintliga fastigheter blir lite mer luft f6r oss som blir
drabbade.

Befintlig vig dr tinkt att nyttjas till dom fyra fristiende husen, detta motsitter jag mig starkt emot
vigen dr redan tungt belastad. Ny vig bor goras.
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Kommunstyrelseférvaltningens kommentar:

Anledningen till foreslagen exploatering av akermarken ar att mojliggéra en sammanhingande
vistlig expansion av Bollebygds titort, vilket bland annat utpekats i gillande 6versiktsplan. Infér
granskningen togs ytterligare en lokaliseringsutredning fram som studerade alternativa
lokaliseringar av forslaget i Bollebygds kommun. Slutsatsen i utredningen ér att planomradet ér
limpligt att bebygga med bostider.

Husens hoéjdsittning motsvarar ett normalt tvaplanshus vilket anses limpligt med hansyn till
bland annat omgivande bebyggelse. Minsta fastighetsstorlek har justerats for att sikerstilla en
glesare struktur mot befintliga bostadsfastigheter i vist.

Det centrala gronslippet med lekplats ligger centralt i omradet fOr att sikerstilla siktlinjer genom
landskapet i dalgangens riktning. En flytt av detta slipp mot angrinsande fastigheter i vist hade
fatt samma effekt med anledning av befintliga trid lings med stengirdsgarden. Vidare sikerstiller
detaljplanen ett avstind mot befintliga bostadsfastigheter dir ett dagvattendike planeras anliggas.

De fyra husen i norr ir inte lingre en del av detaljplanen.
s17. Bollebygd || G

Yttrandet i sin helhet:

Jag bor pa fastighet_ och tycker att den hégsta hojd 8,5 meter 1 nock som ni pa
kommunen vill godkinna att Skanska far bygga sina hus till, ar alldeles f6r hogt satt.

6,5 meter skulle ricka med rage tycker jag. 8,5 meter hoga hus som byggs framfor mitt hus
kommer innebdra att istallet for en fin utsikt kommer jag i framtiden att titta rakt in i nagons kok
,badrum eller sovrum, vilket jag absolut inte ser fram emot. Varfér maste det tillitas att bygga
”monsterhus” det passar ju verkligen inte in i den fina béljande natur som ni siager er vilja bevara?
Och pai tal om att bevara: -hur tinker ni nir ni sa beredvilligt ger exploatéren ritt att bygga pa
bordig akermark?

Det ir naturligtvis kalas for dem att fa sa littarbetat , billigt forarbete for de tomter de sedan
siljer med hog vinstmarginal, men... som foretridare f6r Bollebygds kommun ar 2023 sa tycker
jag att ni borde tanka lite lingre dn att bara tinka pa att 6ka kommuninnevanarantalet till vilket
pris som helst.

Vi vet inte mycket om framtiden, men vad vi vet ir, att nir forindring kommer, s kommer den
snabbt.

Tinker pa Pandemin, kriget i Ukraina och klimatférindringarna.

Alla dessa ovan nimnda férandringar har kommit snabbt, en del fran ena dagen till den andra...
En sak vi borde ha lirt oss av dessa forandringar dr att vi skall vara ridda om var akermark, den
kan vi beh6va f6r en framtid som vi inte vet nagot om annu. Bevarad dkermark kan vara
skillnaden mellan att kunna éta sig matt eller att fa svalta 1 en framtid som vi dnnu ej har sett.
Detta med att ni vill att Bollebygd till varje pris skall 6ka sin folkmangd och dirmed bygga pa
finaste dkermark dr ocksa nagot som jag tinker kan fd motsatt effekt pa befolkningsmingden.
Det som folk tycker dr fint, och som gor att de vill flytta till Bollebygd for sitt fina boljande
landskap, ja det bygger ni gladeligen bort.

Nir det inte lingre finns nagot fint kvar 1 Bollebygd, nir allt ser ut som en dalig kopia av
Goteborg och Boris, ja da finns det inget som lockar nagon att bo i Bollebygd, och folk soker sig
férmodligen inte till den daliga kopian utan viljer hellre originalet. Vi skall vara ridda om det fina
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som gor att folk vill bo 1 Bollebygd, och vil medvetna om Varfor folk soker sig till Bollebygd 1
stillet f6r Goteborg eller Boras.

Vad ir det som lockar dem? Vad kan locka folk att vilja bo i Bollebygd om 30, 50 eller 100 ar?
Vem vet? Kanske kan det vara att i Bollebygd kan man fa dta sig mitt, for hir gjorde man inte
som pa de flesta andra stillen 1 Sverige pa 2020-2030 talet, hir lit akermarken finnas kvar!

Kommunstyrelseférvaltningens kommentar:

Husens hoéjdsittning och storsta byggnadsarea motsvarar ett normalt tvaplanshus vilket anses
limpligt med hansyn till bland annat omgivande bebyggelse.

I lokaliseringsutredningen som togs fram till samradet tillsammans med den uppdaterade
utredningen till granskningen sker en bedémning mellan ett storre antal kriterier f6r att komma
fram till ifall det ar limpligt eller ej att exploatera marken med hénsyn till att det idag dr
brukningsvard jordbruksmark. Bada dessa utredningar drar slutsatsen att planomradet ar lampligt
att bebygga med bostader.

s18. Bollebygd || och Bollebygd N

Yttrandet i sin helhet:

Som inledning stir det tydligt i miljébalken att: 7’4 § Jord- och skogsbruk" ir av nationell
betydelse. Brukningsvird jordbruksmark far tas 1 ansprak for bebyggelse eller anliggningar endast
om det behovs for att tillgodose visentliga samhillsintressen och detta behov inte kan tillgodoses
pa ett fran allmin synpunkt tillfredsstillande sitt genom att annan mark tas i ansprak.” Vir
bestimda uppfattning ir att det finns annan mark att tillga i kommunen. Da Bollebygds kommun
bestar av ca 77% skogsmark och enbart 2,7% dkermark stiller vi oss mycket fragande till att det
inte skulle finnas annan mark att exploatera 1 kommunen f6r att tillgodose behovet av bostader.
Att bebygga akrarna i Fjillastorp ger landskapet irreversibel skada gillande det unika landskapet i
dalgangen. Ett landskap som inte bara dr unikt i kommunen utan dven i hela sédra Sverige.

Vi anser att detaljplanen paverkar landskapsbild och naturmilj6 pa ett negativt sitt och bryter mot
tidigare politiska 16ften att inte bygga pa dkermark. Att inte bebygga dkermark var ett av 16ftena
for att fa bilda Bollebygds kommun 1995.

Landskapsbilden kommer att bli till nackdel for de dldre giardarna och fastigheterna som griansar
till detaljplanen, 6nskvirt dr darfor att hansyn tas for dessa.

Det saknas dven infrastruktur for att klara av den 6kning av kommuninvanare som detta innebar.
Vi tycker att man forst far se 6ver och utveckla infrastrukturen med det som behévs f6r
kommunens invanare som det ar idag nir det giller dldreomsorg, skola, barnomsorg,
parkeringsmoijligheter i centrum, kollektivtrafik m.m. innan man bygger fler bostader.

Sittet som omradet dr tinkt att exploateras dr dessutom smaklos och direkt opassande for
landskapet. Att i landskapet foresla ett omrade med 300 m2 tomter med byggyta pa 150 m2 och
8,5 hojd, en typ av bebyggelse mer limpad for en central stadsdel i en storre svensk stad snarare
an pa en dker. Sa tit bebyggelse kommer forstora intrycket av dalgangen och skada intrycket av
dalgangen fruktansvirt.
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Vidare sades det att det sparades siktlinjer 1 dalgangen, nigot som vi nirboende inte verkar fa ta
del av. Siktlinjer har valts att sparas enbart 1 syd-nordlig riktning. Vi hade girna sett att det dven
visades oss nirboende hinsyn sa att inte varan utsikt 6ver dalen blir forstérd. Det verkar i

detaljplanen som om ingen som helst hiansyn tagits till vare sig landskapet eller de kringboende.

Vi har dven noterat att det finns planer pa att belasta var vig 1 Fjillastorp med trafiken fran de
tinkta fyra husen i nordvist. Vi dr av den bestimda asikten att om kommunen driver igenom en
detaljplan f6r omradet, anser vi att det dligger kommunen att 16sa trafiken till dessa fastigheter
utan att belasta de kringboende. Vi 6nskar inte pafora ytterligare trafik pa vagen da det dr en
mindre vig som l6per genom gardar dir det 161 sig bade djur och barn. Vigen édr dessutom dalig
och mycket eftersatt.

Kommunstyrelseférvaltningens kommentar:

I lokaliseringsutredningen som togs fram till samradet tillsammans med den uppdaterade
utredningen till granskningen sker en bedémning mellan ett storre antal kriterier for att komma
fram till ifall det dr lampligt eller ¢j att exploatera marken med hinsyn till att det idag ér
brukningsvird jordbruksmark. Resultatet av utredningarna visar att planomradet ar limpligt att
bebygga med bostider.

Bebyggelsetyp och dess omfattning samt placering av gronomraden foreslds for att minska
paverkan pa landskapsbilden.

Bedémningen har gjorts att kommunal infrastruktur och service dr dimensionerad for att kunna
hantera tillkommande bostadsbebyggelse inom planomradet. Det kommunala reningsverket har
kapacitet och tillstaind for planerade bostider. Kommunen har dven beslutat om att bygga ut det
kommunala VA-nitet fran Bollebygd titort via planomradet Prastgardsgirdet 1:1 och
planomradet Fjillastorp 3:6 och vidare ut mot befintliga bostéider i Fjillastorp. Utéver detta
planerar trafikverket att bygga ut en gang och cykel-vig fran Bollebygdtitort till Ballasjon vister
om planomradet. Baserat pa detta har kommunen gjort bedomningen att bade den kommunala
och statliga infrastrukturen klarar en utbyggnad enligt forslaget.

Ho6jd och byggnadsarea motsvarar ett normalt tvaplanshus vilket bedéms vara limpligt med
hinsyn till omkringliggande bebyggelse. Minsta fastighetsstorlek har justerats sedan samradet f6r
att sikerstilla en glesare karaktir pa omradet mot befintliga bostadsfastigheter 1 vist.

Hojden pa planerad bebyggelse har anpassats med hinsyn till befintlig bebyggelse 1 vist. Vidare ar
befintlig bebyggelse i vist placerad hogre upp i terringen samt att minsta fastighetsstorlek for
planerad bebyggelse i vast har Okats for att sakerstilla en glesare exploatering i direkt anslutning
till angrinsande fastigheter. Avsikten med det breda gronslippet igenom omradet ér att bevara
siktlinjer i dalgangens strackning.

De tidigare tinkta fyra fastigheterna i norr ar inte lingre en del av detaljplanen.
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Yttranden fran ovriga
$19. Bollebygd |GG

Yttrandet i sin helhet:

Att det ens far byggas nytt 1 Bollebygds kommun ar helt orimligt da avloppssituationen fér de
hushall som har kommunalt avlopp ej ar 10st.

Avloppet har varit for hart belastat i minst 10 ar och mig veterligen dr den fragan inte 16st och det
problemet dr prio ett da det som limnar minniskans kropp bade saknar en angenim doft samt
innehaller bakterier som bidrar till diverse otrevliga kroppsliga symptom.

Vi har en f6r liten skola i Bollebygd, mina barn tillbringar sina skoldagar 1 baracker.

Vi saknar dagis.

Bollegarden ar for litet.

Det saknas en lokal samt vuxna at de ungdomar med motorintresse. (Alla kommuninvanare ér
inte intresserade av att utova svettdoftande sporter, vissa gillar doften av fossilbrinsle och
doftgranar.)

Dessa problem maste 16sas innan vi kan 6ka pa antalet kommuninvénare.

Att sedan komma pa tanken att bygga pa vilfungerande jordbruksmark som i min mening ska
bevaras, inte asfalteras.

Kommunstyrelseférvaltningens kommentar:

Bedomningen har gjorts att kommunal infrastruktur och service ar dimensionerad for att kunna
hantera tillkommande bostadsbebyggelse inom planomradet. Det kommunala reningsverket har
kapacitet och tillstind f6r planerade bostider. Kommunen har dven beslutat om att bygga ut det
kommunala VA-nitet fran Bollebygd titort via planomradet Pristgardsgirdet 1:1 och
planomradet Fjillastorp 3:6 och vidare ut mot befintliga bostéider i Fjillastorp. Utéver detta
planerar trafikverket att bygga ut en gang och cykel-vig fran Bollebygdtitort till Ballasjon vaster
om planomradet. Baserat pa detta har kommunen gjort beddmningen att bide den kommunala
och statliga infrastrukturen klarar en utbyggnad enligt férslaget.

Infor samradet togs en lokaliseringsutredning fram som syftar till att bedéma limpligheten att
exploatera jordbruksmarken med bostadsbebyggelse. Ytterligare en lokaliseringsutredning har
infor granskningen tagits fram. Bada dessa utredningar visar pa att planomradet dr limpligt att
bebygga med bostider.

s20. Bollebygd || G

Yttrandet i sin helhet:

e [ utredningar som har tagits fram under planarbetet ingar aven Vatten och avlopp —
forslag till VA hantering,

e [Dorslaget till VA hanteringen ir sekretessbelagt och ritningsmaterialet pa VA forslaget dr
sa otydliga att det inte gar att ldsa text eller tolka ledningsdragning.
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e Sambhillsbyggnadsavdelningen annonserar i AnnonsMarkna 'n Din lokaltidning f6ljande:
”Snart har vi ett samradsméte! Vi haller 6ppet hus f6r att informera om detaljplanen och
vill girna veta vad du tycker.” Ett samradsmote enl. PBL skall vara ett transparant mote
viket inte korresponderas med sekretess. Tillaggas bor att nagon VA representant inte var
nirvarande utan fragorna fick stillas till en politiker som hinvisade till MSB.

e Jag motsitter mig dragning av VA ledning 6ver min fastighet. Under forutsittning att VA
ledningen gar utefter Hindasvigen mot Ravlandavigen och inte berér min fastighet har
jag inga invindningar mot den foreslagna detaljplanen.

e En ledningsritt 6ver min fastighet skulle belasta och forstora framtida brukande av
fastigheten vilket Mark- och miljddomstolen redan konstaterat i dom den 21 december
2020 (mal nr F 1689-20).

e [ planbeskrivning fran Vatten och Samhallsteknik sid 45 finns det ett utmarkt forslag for
vatten och avlopp lings Hindasvigen med en rak ledning fran Fjillastorpsomradet till
anslutningspunkt Rivlandavagen. Da kunde man dven ta med eventuell framtida skola
och hela Pristgardsgirdet.

e Nir det giller dagvattnet maste Bollebygds kommun ta hansyn till beslut fran
Linsstyrelsen Vistra Gotaland. Anmalan om vattenverksamhet Dat. 2023-02-27 till
Lygnerns vattenrad
Arendebeteckning 535-2923-2023.

e 19.4.1 Dagvattenutredning sid 46 star det att avrinningsbiacken (Kesebol bick) dr ca 1
meter djup. Detta dr missvisande, da backen har en bredd pa 0,6 — 0,7 m och ett djup pa
0,1 — 0,05 m strax innan backen mynnar ut i Nolan.

e Dagvattenutredningen visar att flddena 6kar och vid kraftigt regn kommer bicken att
bredda in 6ver akermark pa Kyrkbyn 1:9.

e Dessutom har SMHI tolkat den framtida nederb6rdsokning. Prognoser visar en 6kning
pa 5 —30% i slutet av detta arhundrade. Fér Vistra Gétaland 20 — 30%.

Kommunstyrelseférvaltningens kommentar:

Foreslagen ledningsdragning utgor kansligt material med hédnsyn till bland annat sabotagerisk,
darav sekretess. Ingen ledning avses dras 6ver din fastighet.
Dagvattenutredning har justerats efter samradet.

s21. Bollebygd || G

Yttrandet i sin helhet:

Planerna att bebygga dkermarken i Fjallastorp ar helt forkastliga.

Detaljplanen verkar ha tillkommit i hast, och kidnns mer som en motivering f6r en 6énskad slutsats
in som en allsidig utredning gillande férutsittningarna for byggnation i Bollebygd. Jag hittar vid
en forsta genomlasning flera sakfel gillande sadant jag personligen kinner till, och det finns inget
skal att forutsitta att Ovriga delar av utredningen skulle vara mer seridsa.

Planerna bryter mot 3 kap. 4 § miljobalken. Dir slas fast att jordbruk dr av nationell betydelse,
och att brukningsvard jordbruksmark endast far utnyttjas for bebyggelse eller anligeningar om
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det behovs for att tillgodose vasentliga samhaillsintressen, och detta behov inte kan tillgodoses pa
ett fran allmin synpunkt tillfredsstillande sitt genom att annan mark tas i ansprak.

Kommunen tillimpar detta nir det giller bygglov f6r enstaka privata hus som tar sma arealer
dalig jordbruksmark i ansprak, men inte nir det giller stora mangder hus som forstor stora
arealer prima dkermark. Den f6r kommunen avgorande skillnaden tycks vara vem som ska bygga,
inte vilken sorts mark det handlar om. Detta gar tvirs emot syftet med miljobalkens regler. All
akermark ska skyddas, oavsett om det handlar om enstaka privata hus eller stora villaomraden.

Jag anser inte att kommunen har gjort tillrickligt f6r att utreda alternativa platser f6r
nybyggnation av bostider. Det finns gott om mark kring Bollebygd som inte ar akermark, men
detaljplanens utredning gillande alternativ till den foreslagna bebyggelsen forefaller vara timligen
symbolisk. Det dr eventuellt méjligt att det ar ett visentligt sambhillsintresse att bygga fler
bostider i Bollebygd, men detaljplanen belyser inte varfor det skulle vara ett vasentligt
samhillsintresse att bygga bostider pa just akermark, nir det finns sa mycket annan mark i
kommunen.

Kommunen bér omgaende ligga ner alla planer pa byggnation pa Bollebygds dkermark, och i
fortsattningen bara tillata bebyggelse pa impediment och skogsmark.

Jag ber att fa bekriftelse pa att ni har mottagit detta mail. Samt att jag blir upplyst om nir det
finns ett beslut som kan 6verklagas.

Kommunstyrelseférvaltningens kommentar:

Utifran flertalet utvirderingskriterier har planforslagets limplighet bedémts 1 en
lokaliseringsutredning infor samradet och ytterligare en utredning infér granskningen av
detaljplanen. I dessa utredningar sker en avvigning mellan de olika kriterierna och resultatet av
utredningarna visar att bostadsexploatering av jordbruksmarken inom aktuell fastighet ar limplig.
En stor skillnad mellan bygglov for enstaka villor och detaljplaner for storre antal bostider ar just
om “det behovs for att tillgodose visentliga samhillsintressen” enligt 1 3 kap. 4 § miljobalken.
Enstaka villor utgor sillan ett visentligt samhillsintresse medans ett stérre antal bostider kan
gora det som 1 det aktuella fallet.

MEDVERKANDE

Samradsredogorelsen har tagits fram av Kommunstyrelseforvaltningen, Bollebygds kommun
genom Karl Sandman, AL Studio.
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