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INLEDNING

Denna redogorelse innehéller en redovisning av de synpunkter som har kommit in under

samridet och samhillsbyggnadsforvaltningens svar samt forslag till forindringar av planforslaget

med anledning av synpunkterna.

Samradsredogorelsen dr en bilaga till detaljplan f6r Fliassjum 2:49, Bollebygds kommun, upprittad

den 20 februari 2023.

HUR SAMRADET HAR BEDRIVITS

Planforslaget har varit ute for samrad under tiden 2022-06-06-2022-08-22.

Kommunen bjéd in till samradsméte den 9 juni 2022.

Ber6rda markigare, myndigheter, organisationer och nimnder har underrittats med brev.
Handlingarna har dven varit utstallda 1 Tingkullens entréhall, pa huvudbiblioteket i Bollebygd
samt pa kommunens hemsida. Samradet annonserades aven i Boras tidning den 2 juni 2022 och i

AnnonsMarkna’n 8 juni 2022.

Totalt har 14 remissinstanser varav 1 sakigare skickat in yttranden under samradstiden.

SAMMANSTALLNING INKOMNA YTTRANDEN

Statliga verk och myndigheter

Linsstyrelsen 1 Vistra Gotalands lin
Lantmateriet

Polismyndigheten

Trafikverket

Statens geotekniska institut

S A T e

Soédra Alvsborgs Riddningstjinstférbund

Kommunala ndmnder och rad
7. Kommunstyrelsen

8. Utbildningsnamnden

Ovriga bolag och organisationer
9. Visttrafik

10. Telia Sonera Skanova
11. Vattenfall
12. Postnord

Sakagare
13. Flassjum 2:42, Goteborgsvigen

Ovriga
14. Nisslehult 1:3

kriver uppdaterat underlag
Onskar uppdaterat underlag
inget att erinra

Onskar uppdaterat underlag
kriver utredningar 1 byggskedet

Onskar uppdaterat underlag

inget att erinra

fokus pa barnperspektiv 1 planeringen

generellt positiv till férslaget
onskar behilla befintliga ledningar
synpunkter pa elanliaggningar

kraver fastighetsbox 1 entréplan

onskar uppdaterat underlag

synpunkter pa parkering och trafik



Sammanfattning av remissparters yttranden
Detaljplanens remissparter har haft synpunkter pa ett antal punkter.

Trafik

Trafikverket och Linsstyrelsen har haft synpunkter pa angbring och utfart fran
planomradet till Goteborgsvigen och kriver ett utfartsforbud. Detta har tillgodosett.
Lantmaiteriet har haft synpunkter pa avsaknad av beskrivning om
gemensamhetsanligening for Képmansvigen 1 genomforandebeskrivningen. Denna
synpunkt har tillgodosetts.

Utredningar

Vatten

Risk

Linsstyrelsen och Trafikverket har haft synpunkter pa bullerutredningen och dess
ingangsvirden. Detta har tillgodosetts i en ny bullerutredning.

Lansstyrelsen onskar fortydligande 1 planbeskrivningen om behovet av geotekniska
utredningar i bygeskedet. Denna synpunkt har tillgodosetts.

Lansstyrelsen har haft synpunkter pa miljokvalitetsnormerna for vatten. En
dagvattenutredning har diarfér kompletterats till detaljplanen. Synpunkten anses vara

tillgodosedd.

S6dra Alvsborgs riddningstjinst har haft synpunkter pa avsaknad av beskrivning av
brandpostnitets utformning. Denna synpunkt har tillgodosetts.

Sédra Alvsborgs riddningstjinst och Linsstyrelsen har haft synpunkter pa planomradets
nirhet till farligt gods och 6nskar tilligg i plankartan avseende utrymningsvig samt
ventilationssystem. Detta har tillgodosetts.

Tekniska fragor

Samtliga ledningsigare 6nskar att sa langt som mojligt behalla befintliga teleanlidggningar i
nuvarande ldge, annars forutsitter de att annan part bekostar flytt. Denna synpunkt har
noterats.

Vattenfall har haft synpunkter pa elkapaciteten inom omradet och foreslar att en
transformatorstation placeras inom planomradet. Efter dialog mellan Vattenfall och
samhillsbyggnadsférvaltningen har en alternativ placering utretts utanfor planomradet.
Synpunkten anses vara tillgodosedd.

Sammanfattning av sakagares yttranden
Aven sakigare har haft synpunkter pa planforslaget.

Sakagare har haft synpunkter pa detaljplanens geografiska omfattning. Synpunkten ir ej
tillcodosedd.

Sakigare har uttryckt oro 6ver skuggbildning sett till planférslagets hégsta nockhojd.
Synpunkten har tillgodosetts till viss del.



Sakigare har haft synpunkter pd avstandet mellan fastighetsgrins och

garagenedfart/ramp. Synpunkten har tillgodosetts till viss del.

Sammanfattning av synpunkter som inte har blivit tillgodosedda

Fastighetsigare Synpunkt

Flassjum 2:42 Storre detaljplan

Nisslehult 1:3 Onskar fler parkeringsplatser i omridet
Nisslehult 1:3 Onskar begrinsa tung trafik genom centrum

ANDRINGAR SOM HAR GJORTS EFTER SAMRADET

Yttrandena har lett till att planférslaget har reviderats pa nagra punkter. Planens innehall vad

avser markanvindning och principer ir i allt visentligt bibehallet.

Plankarta

Planomrédet har utékats mot Goteborgsvigen for att kunna sikerstilla utfartsférbud mot
denna vig. Planbestimmelse for allman plats (GATA,) och utfartsférbud har dirfér
kompletterats i plankartan.

Planbestimmelse avseende anvindningsomrade for vardverksamhet (D) har tagits bort.
Flertalet egenskapsomraden har dndrats 1 sin utbredning.

Planbestimmelse om begrinsning av markens utnyttjande (ringmark och 6-bestimmelser)
har reviderats.

Planbestimmelser avseende bebyggelsens utformning har kompletterats for att ta hinsyn
till samt bibehalla centrumkanslan lingst med Go6teborgsvagen.

Minsta och storsta tillitna takvinkel har justerats.

Storsta tillatna byggnadsarea inom anviandningsomradet har dndrats och kompletterats till
plankartan.

Planbestimmelser om markens anordnande och vegetation har tagits bort.

Revideringar gillande bilparkering i markplan samt under mark har gjorts.
Planbestimmelse om hdégst tillatna nockh6jd pa komplementbyggnader har tillkommit.

Planbestimmelser avseende skydd mot stérningar har kompletterats pa grund av narhet
till farligt godsled.

Planbestimmelser om utforande har lagts till i plankartan.

En upplysning om kompletterande undersékningar har tillkommit i teckenférklaringen.

Planbeskrivning

Strukturen f6r planbeskrivningen har uppdaterats.

Nya foton och illustrationer har kompletterats till planbeskrivningen.

En sammanfattning av detaljplanen har kompletterats till planbeskrivningen pa sida 2.
Detaljplanens syfte och huvuddrag har justerats pa sida 5.

Beskrivningen om planomradet har uppdaterats pa sida 6.

Byggnadsarean f6r den planerade huvudbyggnaden har kompletterats pa sida 8.



e En sammanfattning av genomférd solstudie har kompletterats till planbeskrivning pé sida
11.

o Konsekvenser avseende arbetsplatser har justerats pa sida 14.

e Planbeskrivningen har uppdaterats med information om planerade parkeringsplatser i
kallargaraget pa sida 19.

e Planbeskrivningen har kompletterats med information om utredningsbehov avseende
geoteknik i byggskedet pa sida 21.

e Information om planerad flytt av ett av triden i tradallén har kompletterats pa sida 24, 25
och 42.

e Stycket avseende Mzjjokvalitetsnormer har uppdaterats pa sida 25-20.
e Barnkonsekvensanalysen har uppdaterats pa sida 27-28.
e Innchallet under rubriken Skyfall och oversvinning har justerats pa sida 29.

e Information om bullerutredningen och planerade dtgirder har kompletterats till
planbeskrivningen pa sida 30.

e Planbeskrivningen har uppdaterats med information om brandpostnitet pa sida 30-31.

e Planbeskrivningen har kompletterats med information avseende skyddsbestimmelse pa
sida 32.

e Information om Bollebygds centrumprogram har lagts till i planbeskrivningen pa sida 34.
e Planbeskrivningen har kompletterats med stycke om Politik for gestaltad livsmiljo pa sida 35.
e DMotiven till detaljplanens regleringar har justerats till viss man pa sida 36-37.

e [Fortydligande gillande dagvattenhanteringen och MKN vatten har gjorts pa sida 38.

e Planbeskrivningen har kompletterats med mer information avseende placering av
transformatorstation pa sida 39.

INKOMNA YTTRANDEN I SIN HELHET MED
KOMMENTARER

Hir redovisas alla yttranden i sin helhet, utan omskrivningar, och med kommunens svar.
Yttranden fran statliga verk, myndigheter, bolag och organisationer

1. Lansstyrelsen 2022-08-17
Linsstyrelsen limnar féljande bedomning enligt 5 kap 14 § plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Yttrandet i sin helhet:

”Det ir positivt att planen innebir komplettering av funktioner i ett centralt lige med narhet till
hallbara firdmedel.

Linsstyrelsen bedomer dock med hinsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL. och nu
kinda forhdllanden att planen inte kan accepteras och kan dirfér komma att prévas av
Linsstyrelsen om den antas.

For att ett antagande inte ska provas av Linsstyrelsen behover kommunen ta hinsyn till
synpunkter gillande:

e Miljokvalitetsnormer fOr vatten



e TFarligt gods
e Buller/vibrationer

e Angoring/trafiksidkerhet

For att sikerstilla planens forenlighet med PBL och MB limnar Linsstyrelsen féljande rad som
bor beaktas vid fortsatt planarbete:

e Utredningsbehov i byggskedet avseende geoteknik bor beskrivas i planbeskrivningen
Motiv f6r bedémningen

Linsstyrelsen bedomer med hinsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu kinda
forhallanden att fragor som berdr miljokvalitetsnormer samt manniskors hilsa och sikerhet
maste 16sas pa ett tillfredsstallande sitt i enlighet med vad som anges nedan for att ett antagande
inte skall provas av Lansstyrelsen.

Miljokvalitetsnormer f6r vatten

Med tanke pa kumulativa effekter sa behover planens paverkan pa miljokvalitetsnormer f6r
vatten beskrivas utforligare. For att klargora planens paverkan behéver kommunen dven
fortydliga vad dagvattenanliggningarna kommer besta av for typ av atgarder, vart de ska vara
placerade och sikerstilla de pa plankartan med antingen yta eller planbestimmelser.

Kommunen behéver fortydliga vad de menar med att dagvattenatgiarderna utformas sa att max
ett 10-arsregn kommer att slippas ut. Fraigor som behover besvaras ir; hur stora
dagvattenanliggningar krivs samt varfor/hur har kommunen kommit fram till att detta dr vad
som beh6vs? Infoér nista skede behdver resonemangen klargoras sa att det tydligare framgar vad
dagvattenhanteringen kommer bestd av, och vad som ligger till grund for utformningen.

Farligt gods

Nir det giller risker fran transporter med farligt gods hanvisar kommunen till den 6versiktliga
riskanalysen fran 2016 som anger ett skyddsavstind pa 40 meter for flerbostadshus. Linsstyrelsen
har haft och har fortsatt synpunkter pa den 6versiktliga riskanalysen och instimmer inte 1
samtliga slutsatser kring risknivaer och avstand som anges dir, bland annat anser Linsstyrelsen
att 40 meter generellt dr ett kort avstand f6r bostader. Lansstyrelsen utgar fran sin riskpolicy
"Riskhantering i detaljplaneprocessen” vid bedémning av risk frin transporter. Riskpolicyn anger
bland annat att bostider ska placeras i zonen lingst bort fran transportled for farligt gods inom
riskhanteringsavstindet 150 meter. Lansstyrelsen bedomer att en rimlig atgard f6r planen ar att
mojliggdra utrymning bort fran transportleden.

Buller/vibrationer

Trafikverket har 1 sitt yttrande framfort att kommunen i den framtagna bullerutredningen har
utgatt fran fel hastighet. Bullerutredningen utgar dessutom fran vardagsmedeldygn (VMD), trots
att den ska utgi fran arsdygnstrafik (ADT). Bullerberikningarna behéver dirmed goras om.

Lansstyrelsen instimmer i att kommunen tills granskningsskedet behéver uppdatera utredningen
med de korrekta trafikuppgifter som Trafikverket angett i sitt samradsyttrande. Linsstyrelsen
kommer dé att limna synpunkter i bullerfragan. Linsstyrelsen konstaterar att befintlig
trafikbullerutredning visar att ljudnivaerna ligger precis pa eller nira riktvirdet 60 dBA. Nir
bullerutredningen och tillhérande berikningar ha uppdaterats si behéver kommunen komplettera



planbeskrivningen med en beskrivning av hur ljudniviaerna har beaktats i planen. I
planbeskrivningen ska det dven tydligt framga vilka av utredningens forslag pa atgirder som
kommunen avser att genomfora.

Eftersom det férekommer vibrationer sa anser Trafikverket att plankartan behéver sikerstilla att
gransvarden inte 6verskrids. Lansstyrelsen instimmer dven 1 denna synpunkt.

Se Trafikverkets yttrande, daterat 2022-06-29, for att ta del av synpunkterna i sin helhet.
Angoéring/trafiksidkerhet

Trafikverket har 1 sitt yttrande daven framfort att kommunen behéver tydliggéra om ny infart
avses goras till vag 1757. For att sikerstilla framfor allt trafiksakerheten behover dessutom
utfartsforbud inforas pa plankartan i ovriga delar mot vig 1757. Lansstyrelsen instimmer i
Trafikverkets synpunkter.

Rad enligt 2 kap. PBL
Utredningsbehov i byggskedet avseende geoteknik bor besktivas

I samband med detta samrad har Linsstyrelsen remitterat Statens Geotekniska Institut, SGI. SGI
konstaterar i sitt yttrande att totalstabiliteten bedoms tillfredsstallande 1 nuvarande forhallanden,
men att lokal stabilitet behover utredas infor schaktning 1 samband med byggskedet. Infor
byggskedet behdver dven geotekniska undersékningar utforas for att kunna faststilla
grundlidggningssatt. Lansstyrelsen anser att det vore limpligt om denna information fanns i
planbeskrivningen. Se SGI:s yttrande, daterat 2022-06-14, {or att ta del av synpunkterna 1 sin
helhet.

Behovsbedomning

Kommunen bedomer att férslaget inte innebir betydande paverkan pa miljon. Linsstyrelsen delar
kommunens bedémning.

Sambhillsbyggnadsférvaltningens kommentar:
Miljokvalitetsnormer for vatten

Synpunkten ir tillgodosedd genom en dagvattenutredning och justering av planbeskrivningen
avseende dagvatten.

Farligt gods

Synpunkten ir tillgodosedd med tva nya egenskapsbestimmelser inom kvartersmarken:
Luftintag ska placeras minst 8 meter dver marknivan
Utrymning ska kunna ske bort fran jéarnvag

Bullet/vibrationer

Synpunkten ir tillgodosedd avseende buller. En ny utredning har tagits fram med efterfragade
ingangsvirden.

Synpunkten om vibrationer har tillgodosetts med en ny bestimmelse 1 plankartan:

Vibrationer fir inte dverstiga 0,4 mm/ s vig RMS



Angoring/trafiksikerhet

Sambhillsbyggnadsforvaltningen har fort en dialog med Trafikverket efter samradstiden i fragan
om utfarter/angéring och plankartan har kompletterats med utfartsférbud mot Goteborgsvigen.
Synpunkten anses vara tillgodosedd.

Utredningsbehov i byggskedet avseende geoteknik bor besktivas

Synpunkten ir tillgodosedd och planbeskrivningen har uppdaterats med nedanstiende mening:

Sammanfattningsvis ar forutsittningarna for de geotekniska forhallandena pa platsen goda, men
lokal stabilitet mdste utredas infor schakining i samband med byggskedet. Aven kompletterande
undersikningar maste goras pa fastigheten i byggskedet for att faststilla grundliggningssdtt.

Lantmateriet 2022-08-22

Yttrandet i sin helhet:
”Sekundir egenskapsgrins

I detaljplanen har kommunen kallat en av grinserna ”“sammanfallande egenskapsgrinser”. Enligt
boverkets rekommendationer sa ska den typen av grins som tillimpas anges som kombinerad
sekundir egenskapsgrins. Grinsen ska anvindas nir en egenskapsgrins och sekundar
egenkapsgrins sammanfaller. I aktuell plan finns ingen sekundir fastighetsgrins angiven
planbestimmelserna. En sekundir egenskapsgrins (med samma manér som den gamla
administrativa grinsen) kan anvindas for att avgrinsa egenskapsomriaden som korsar andra
egenskapsomraden. I det fall sekundir egenskapsgrins tillimpas ska det 1 detaljplanen anges
vilken eller vilka planbestimmelser som avgrinsas av de sekundira egenskapsgrinserna.

Ett exempel dir detta 16sts pa ett fungerande sitt ar 1 en plankarta frin Dorotea kommun —
Detaljplan for del av Bergvattnet 12:1 dir kommunen skrivit texten ”(begransas av sekundir
egenskapsgrins)” efter bestimmelseformuleringen (texten) i den egenskapsbestimmelse som ska
avgrinsas av sekundira egenskapsgrinser

Genomforandetid

Planbestimmelsen om genomforandetid i plankartan dr inte komplett och behover kompletteras
sa att den Gverensstimmer med vad som angivits 1 planbeskrivningen.

* Ersittning f6r minskning av ga

Gemensamhetsanliggningen Fjassum ga:15 behover som en f6ljd av planforslaget omprévas och
minskning av de upplatna omradena behéver ske inom det omrade som i planférslaget lagts ut
som allmin plats, lokalgata. Den aktuella vigen, del av Képmansgatan, inkluderade i Fjdssum
ga:15 genom forrittning ar 1971, aktnr 15-BOA-1858. Enligt 40 a § anlaggningslagen ska dgaren
till den mark som blir av med belastning av en ga betala ersittning till de fastigheter som deltar i
ga:n om det uppkommer en skada. I planbeskrivningen nimns inget om dessa regler som inte ar
dispositiva och numera giller nir en gemensamhetsanliggning minskas i omfattning. Det nimns
inte heller att gemensamhetsanliggningen behéver omprovas, vem som ska bekosta
omprovningen eller hur en omprovningsforrittning gar till.

Delar av planen som bor forbittras



Kombination enskild + allmin kvartersmark

Det térekommer 1 planen en kombination av sa kallad allman kvartersmark (kvartersmark f6r
annat dn enskilt bebyggande) och enskild kvartersmark inom planomradet. Anvindningen Vard
betraktas i de flesta fall allmidn kvartersmark och till sidan mark hor inlésenregler. Enligt 6 kap.
13 § PBL har kommunen ritt att 16sa sidan mark som ska anvindas for annat dn enskilt
bebyggande, om anvindningen fér det avsedda dndamalet inte kan anses sikerstalld. Markagaren
kan dven begira att kommunen 16ser in sidan mark enligt 14 kap. 14 § PBL.

Att kombinera allmian och enskild kvartersmark kan leda till problem, exempelvis kan det bli sa
att ingen byggnad for det allmanna dndamalet byggs och utan enbart for det enskilda.
Inl6senritten for det allmanna dndamalet finns da fortfarande kvar. I denna situation kan bade
fastighetsidgaren och kommunen begira att kommunen ska l6sa in omradet for det allmédnna
indamalet trots att omradet dr utbyggt for det enskilda dndamalet.

Lantmiteriet rekommenderar att kommunen sa langt som moijligt skiljer enskild och allmin
kvartersmark at. Ett forslag dr att specificera var den allméinna respektive den enskilda
anvindningen galler sa att de halls dtskilda, t.ex. genom att inféra 3D-redovisning 1 plankartan
ifall den allminna kvartersmarken och den enskilda ska gilla f6r olika plan i byggnaden.

Om f6rhallanden dr sadana att kommunen dnda vill ga vidare med f6rslaget med kombination av
enskild och allman kvartersmark och gor bedémningen att eventuella problem eller risker med
detta ar sma eller inga, s bor denna bedémning redovisas och motiveras i planbeskrivningen.”

Sambhillsbyggnadsforvaltningens kommentar:

Sekundir egenskapsgrins

Plangrinser har uppdaterats. Synpunkten anses vara tillgodosedd.

Genomforandetid

Teckentorklaringen har uppdaterats avseende genomforandetiden. Synpunkten ar tillgodosedd.
*Ersittning for minskning avga

Synpunkten ir tillgodosedd och genomférandebeskrivningen har uppdaterats i fragan.
Kompination enskild + allmin kvartersmark

Synpunkten ir tillgodosedd. Vardverksamhet (D) har tagits bort frin plankartan.
2. Polismyndigheten 2022-08-25

Yttrandet i sin helhet:

”Lokalpolisomradet har tagit del av detaljplanen och har inga synpunkter i detta skede av
processen.”

Sambhillsbyggnadsférvaltningens kommentar:

Synpunkten noteras.
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3. Trafikverket 2022-06-29

Yttrandet i sin helhet:

”Planomradet ansluter till vig 1757 f6r vilken Trafikverket dr vaghallare.

Ar 2016 uppmiittes arsdygnstrafiken (ADT) pa vig 1757 till 5305 fordon, varav 264 lastbilar.
Skyltad hastighet ar 30 km/h.

Soder om fastigheten (cirka 65 meter) finns Kust till kustbanan som dr av riksintresse enligt 3
kap. 8 § miljcbalken.

Vidare ligger planomradet inom MSA-ytan for riksintresset Landvetter flygplats.
Trafikverkets synpunkter
Overgtipande

Trafikverket stiller sig positiva till planen ur perspektivet att man bygger centralt och att
planomradet har nirhet till hallbara firdmedel som kollektivtrafik. Pd sa sitt kan man minska
bilberoendet och na de nationella malen kring hallbara transporter och minskad klimatpaverkan.

Angoring

I planbeskrivningen anges att angoring sker dels fran Képmansvigen, dels fran vag 1757. Idag
sker angoring frin tva narliggande infarter till planomradet. Kommunen behéver tydliggéra om
ny infart avses goras till vag 1757. Trafikverket anser att befintliga utfarter ska anvindas och att
utfartsforbud ska inf6éras pa plankartan mot vig 1757.

Buller/vibrationer

En trafikbullerutredning och vibrationsmatning har tagits fram av Cedas Akustik AB och
Bergmex 2018. Trafikverket har féljande synpunkter pa detta.

Vid berikning av buller har man utgatt frin fel hastighet vilken skall vara 105 km/tim f6r GT och
115 km/tim f6r RST. Vidare hat ni utgitt frin VMD vilket ni inte ska géra utan ni ska utga frin
ADT och foljande trafikuppgifter:

Antal (ADT)  Maxlingd Taglangd (ADT)
X60 14 st 75m 1052 m

Gods 10 st 635 m 6048 m

Avseende vibrationsmatningen kan Trafikverket konstatera att det férekommer vibrationer och
for att sakerstilla en god boendemilj6 sa anser Trafikverket att det ska anges pa plankartan att
vibrationer inte far 6verstiga 0,4 mm/s vigd RMS.

Farligt gods

Planomradet ligger cirka 65 meter fran jirnvigen som ar en farligt godsled. Planerad
markanvindning ir flerbostadshus och kontor/handel.

Trafikverket har granskat Wuz Risk Conultancy’s oversiktliga riskanalys och anser att den ar
tillimplig 1 detta fall. For flerbostadshus krivs ett skyddsavstind pa minst 40 meter for att uppna
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en lag riskniva enligt riskanalysen. Da planomradet ligger cirka 65 meter darifran sa uppfylls
skyddsavstandet. Trafikverket har dirmed inga synpunkter kring detta.

MSA-yta Landvetter flygplats och CNS utrustning

Trafikverket bedomer, mot bakgrund av den reglerade héjden i detaljplanen, att ingen
flyghinderanalys behover goras avseende MSA-ytan for riksintresset Landvetter flygplats.
Luftfartsverkets CNS-utrustning befaras inte heller paverkas.

Sammantagen bedomning
Plankartan behover forses med utfartsforbud mot vig 1757.

Ingangsvirden 1 bullerutredningen behéver justeras enligt Trafikverkets uppgifter.

Plankartan behover forses med en bestimmelse att vibrationer inte far 6verstiga 0,4 mm/s vigd

RMS.

Trafikverket befarar inte ndgon péaverkan pa MSA-ytan f6r Landvetter flygplats eller
Luftfartsverkets CNS-utrustning till f6ljd av planen.

Trafikverket ser fram emot fortsatt deltagande i planarbetet.”
Sambhillsbyggnadsforvaltningens kommentar:
Angoring

Synpunkten ir tillgodosedd. Se svar till Linsstyrelsen.

Buller/vibrationer

Synpunkterna avseende buller och vibrationer anses vara tillgodosedda. Se svar till Linsstyrelsen.

4. Sodra Alvsborgs Raddningstjanst 2022-06-08

Yttrandet i sin helhet:

”Riddningstjansten har foljande synpunkter:
Riskhinsyn

Det allminna avstandet som giller f6r att utreda riskerna med byggnation nira en
rekommenderad vig/ jirnvig for farligt gods 4r 150 m. Borés Stad har tagit fram en 6versiktlig
riskanalys av transport med farligt gods pa vag och jirnvig i Boras stad. Bollebygd har inte tagit
fram nagon Oversiktlig riskanalys som behandlar farligt godsleder. Eftersom Boras 6versiktliga
riskanalys dven behandlar aktuell jirnvig dr bedomningen att denna dven gar att applicera for
aktuell detaljplan i Bollebygd. Boris Stads riskutredning anger ett bebyggelsefritt omrade om 40
m till jirnvig utan att vidta sikerhetshéjande barridrer 1 form av brandskyddad fasad, vall eller
dylikt. Riskanalysen anger dock att byggnationer inom 80 m med normalkinslig och kinslig
verksamhet, bor sakerstilla att utrymning kan ske bort fran leden samt att byggnader bor forses

med hogt placerade luftintag. Luftintag som placeras pa ca 8 m hojd ovan mark ger méjlighet till

en pataglig riskminskning vid utslipp av giftig gas. Om maijligt bor byggnader dven forses med
mekanisk till- och franluft.
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e Detaljplanen bor kompletteras med foljande information i plankartan fér byggnader som
ar placerade nirmare dn 80 meter: “Luftintag placeras hogt (8 meter 6ver markniva
alternativt pa tak) samt att utrymning ska kunna ske bort frin jirnvigen”.

Brandposter

Planbeskrivningen saknar helt en beskrivning av brandpostnitets utformning. En
kontrollmitning i tillgiangligt GIS fran Bollebygds kommun visar pa ca 150 m till nirmsta
brandpost. Riddningstjansten foljer Svenskt vattens skrift VAV P114 gillande brandpostnitets
utformning och kapacitet. Dokumentet anger att brandpostnitet bér omfatta brandposter med
ett avstind om 150 m mellan brandposterna och ett objektsanpassat flode.

e Planbeskrivningen bor fortydliga att brandpostnatet dimensioneras utifrain VAV P 114
med 150 m mellan brandposterna och ett fléde som anpassas utifran aktuell byggnad och
verksamhet. Brandposterna bor placeras sa att det finns brandposter inom 75 m fran
riddningstjansten uppstillningsplatser.”

Sambhillsbyggnadsforvaltningens kommentar:
Riskhinsyn

Synpunkten ir tillgodosedd. Se svar till Linsstyrelsen.
Brandposter

Synpunkten ir tillgodosedd och planbeskrivningen har uppdaterats med nedanstiende mening
samt en brandpostkarta:

Ndirmsta brandpost ligger pa Kipmansvigen cirka 80 meter frin planomridet med ett uppmaitt
flide om 698 liter/ minut.

5. Statens geotekniska institut 2022-06-14

Yttrandet i sin helhet:

”Statens geotekniska institut (SGI) har fran Lansstyrelsen i Vastra Gotalands lan erhallit
rubricerad detaljplan med begiran om yttrande. SGL:s yttrande avser geotekniska sidkerhetsfragor
sasom ras, skred, erosion och geotekniska frigestillningar kopplade till 6versvimning.
Grundligenings- och miljotekniska fragor, sisom hantering av radon, ingar saledes inte.

Planens syfte ar att mojliggora en storre byggritt med bostider samt centrum- och
vardverksambheter. I bottenvaning skapas forutsittningar for en verksamhetslokal och 1 killaren
finns mojlighet att bygga ett parkeringsgarage.

SGI: s synpunkter

Enligt geoteknisk utlatande 4r marken i omradet plan och totalstabiliteten bedéms som
tillfredstallande i nuvarande férhallanden: Infér bygeskedet behéver lokal stabilitet i samband
med schakter utredas. Vidare maste geotekniska undersokningar utforas pa fastigheten for att
kunna faststilla grundldggningssatt. Notera dock att grundliggningsfragor inte ingar 1
granskningen.
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SGI har inget att erinra mot planforslaget ur geoteknisk sakerhetssynvinkel avseende ras, skred
och erosion.

Sambhillsbyggnadsférvaltningens kommentar:

Synpunkten noteras.
Yttranden fran kommunala namnder och rad

6. Kommunstyrelsen 2022-08-30

Yttrandet i sin helhet:

”Kommunstyrelsen har inget att erinra i samradet f6r detaljplan Bollebygd, Flassjum 2:49,
Hemgarden.”

Sambhillsbyggnadsforvaltningens kommentar:

Synpunkten noteras.
7. Utbildningsnamnden 2022-06-15

Yttrandet i sin helhet:

“Bostider och miljén runt dem ska skapa forutsittningar for barns réttigheter till lek, vila och
fritid. Barnen ska pa egen hand kunna ta sig till skola, fritidsaktiviteter, kamrater osv. utan att
utsatta sig for risker. Det stiller krav pd en planering ur ett barnperspektiv.”

Sambhillsbyggnadsforvaltningens kommentar:

Sambhillsbyggnadsforvaltningen instimmer att det ar viktigt att beakta barnperspektivet 1
detaljplaneprocessen. Synpunkten noteras.

Yttranden fran 6vriga bolag och organisationer

8. Vasttrafik 2022-06-27

Yttrandet i sin helhet:

“Visttrafik ser positivt pa att fortitning av bostader och verksamheter sker i anslutning till
befintlig kollektivtrafik.

Planomrédet ligger i anslutning till Bollebygd station som trafikeras av bade buss och tag.
Utbudet innebir att lokala och regionala malpunkter kan nas med kollektivtrafik. Exempel pa
malpunkter dr Boras, Géteborg och Moélnlycke.

Det bedoms finnas bra tillginglighet f6r gang och cykel mellan planomradet och lokala
malpunkter. Det ar ocksa positivt att kommunen i detaljplaneskedet identifierar att gangvag
utanfor planomradet behéver breddas for att daven rymma cykel.

Visttrafik anser att det ar viktigt att beakta gang och cykel i samband med barnperspektivet. En
sarskilt viktig aspekt dr skolvigar.
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Visttrafik anser att det ar mycket positivt att behovet av bil bedéms vara mindre tack vare
tillgdngligheten med hallbara firdmedel. Att reducera antalet parkeringsplatser framhaller
mojligheten att resa med hallbara fardsitt.”

Sambhillsbyggnadsférvaltningens kommentar:

Synpunkten noteras.
9. Telia Skanova 2022-06-07

Yttrandet i sin helhet:
”Skanova har markférlagda teleanliggningar inom detaljplaneomradet

Skanova 6nskar att sa laingt som méjligt behilla befintliga teleanlidggningar i nuvarande lige for
att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgirder eller skydda telekablar for att méjliggéra
exploatering forutsitter Skanova att den part som initierar atgirden dven bekostar den.

Om sa Onskas kan ledningarna skickas digitalt i DWG-format f6r att infogas pa plankartan.”
Sambhillsbyggnadsférvaltningens kommentar:

Synpunkten noteras.
10. Vattenfall 2022-08-19

Yttrandet i sin helhet:

”Vattenfall har elanliggningar inom omradet, se bifogad karta. Bla linje = 0,4 kV
lagspanningsmarkkabel. Kablarnas lidge i kartan dr osikert. For att fa exakt placering av kablar sa
maste personal ut pa plats som miter in kablar sd kallad ledningsanvisning, vilket bestalls via:
https://www.ledningskollen.se/.

Vattenfall vill ha ett E-omrade (10*¥10 meter) f6r en ny transformatorstation i nordvistra hérnet
av planomradet. Ar det ett problem att E-omradet placeras intill cirkel-omradet si kontakta
Vattenfall snarast for att diskutera alternativ placering.

Inga trdd far placeras i nirheten av E-omradet
Flytt/ forindringar av anliggningar bestills via: Flytta anliggning offert | Vattenfall Eldistribution
Flytt/ forindringar av befintliga elanliggningar utfors av Vattenfall, men bekostas av exploatoren.

Vid schaktningsarbeten ska ledningsanvisning bestillas via https://www.ledningskollen.se/. Om
arendet bradskar kontakta Vattenfalls kundtjanst pa telefon: 020-82 00 00, kostnaden for
utryckningen debiteras da bestallaren.

Vattenfall har den lokala elnatsforsérjningen och nyanslutning bestalls via
https:/ /www.vattenfalleldistribution.se/el-hem-till-dig/ eller pa telefon: 020-82 00 00.”

Samhillsbyggnadsforvaltningens kommentar:
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Sambhillsbyggnadsforvaltningen har fort en dialog med Vattenfall efter samradstiden avseende
placering av E-omrade (10¥10m). Alternativ placering utanfor planomradet dr moéjligt om detta
sker inom 200 meter. Planbeskrivningen har uppdaterats 1 denna friga:

En ny transformatorstation kommer bli aktuellt for att elkapaciteten ska ricka for den planerade
bebyggelsen. Transformatorstationen ska vara inom ett maxavstand pa 200 meter frin
fastigheten. Kommunen avser att placera stationen utanfor planomrddet dir mer utrymme finns for
denna. Befintlig station pa fastighet Flassjum 2:101 kan uppskattningsvis sammnytijas.

11. Postnord 2022-08-08

Yttrandet i sin helhet:

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhillsomfattande posttjansten vilket bland annat
innebir att det dr Postnord som ska godkidnna placeringen och standarden pa
postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar Postnord samtliga postoperatorer som ar
verksamma 1 det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovinligt, kostnadseffektivt, trafiksikert och med hinsyn till
arbetsmiljon f6r chaufforer och brevbirare. For att det ska kunna genomforas i praktiken
behover utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor/radhus och verksamhetsomriden placeras postladan i en lidsamling
vid infarten till omradet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pi utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog gillande
godkinnande av postmottagning i samband med nybyggnation eller f6rindring av befintlig
detaljplan.

En placering som inte dr godkind leder till att posten inte borjar delas ut till adressen.
Sambhillsbyggnadsforvaltningens kommentar:

Placering av postlida regleras inte i detaljplan men samhallsbyggnadsférvaltningen noterar
synpunkten och tar med den inf6r bygglovsskedet.

Yttranden fran sakagare

12. Flassjum 2:42, Goteborgsvagen 32, 2022-08-21

Yttrandet i sin helhet:

”’Med anledning av mottaget meddelande om synpunkter till férslaget pa detaljplan till fastigheten
Fliassjum 2:49, har jag som narmsta granne och kommunmedlem sedan 1976, f6ljande
synpunkter:

Vi dr alla 6verens om att samhillet maste utvecklas, jag ir sjilv en del av denna utveckling genom
att mojliggbra for hyresgister att driva sina vard-verksambheter till en rimlig kostnad i en valskott
fastighet.

Det dr nédvindigt att en ny eller forindrad detaljplan omfattar hela Bollebygds centrum och inte
bara en individuell fastighet som 1 detta fall. Hela detaljplanen bor omarbetas och samtliga
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fastigheter omfattas av den nya planen i linje med likabehandlingsprincipen av alla kommunens
medlemmar.

Att som 1 detta fall géra en individuell detaljplan f6r endast en fastighet, som dessutom tidigare
limnat en ans6kan om bygglov som grovt asidosatte gillande detaljplan kan inte pa ndgot sitt ses
som en hallbar samhallsutveckling till f6rmén f6r kommunmedlemmarna, utan snarare som ett
uppenbart kringgiaende av gillande detaljplan till f6rman f6r en enskild kommunmedlems privata
ckonomiska intressen. Att planen dessutom omfattar ett torn-liknande “Bolle-Tower 17 hus med
20 meters h6jd inom en normal smastadsbebyggelse ar minst sagt forvanande.

Detaljplanen bor dndras men inte med en detaljplan som dr skriddarsydd for att gynna ett
foretags ekonomiska intressen. Samhallsutvecklingen ska gynna alla och ge alla lika méjligheter att
nyttja och utveckla sina fastigheter som kommunmedlemmar.

De solkurvor som har presenterats for hur eftermiddags, kvillssol och ljusinslipp kommer att
paverka Flassjum 2:42, ger en helt oacceptabel situation f6r Flassjum 2:42. Fran 16:00 kommer
fastigheten att vara 100% 1 skuggan av Bolle-Tower 1. En oberoende mitning bor utforas innan
eventuellt granskning eller antagande av detaljplanen sker.

Samma sak med hur markh6jdférindringar och minimiavstand till Flassjum 2:42, kommer att
respekteras och paverka fastigheten 2:42, som redan ir en fungerande privatbostad med valskott
tridgard. En betongmur och garageramp omfattas av 4,5 metersregeln. Det finns dven en
mojlighet att nyttja marken pd andra sidan for att respektera minimiavstandet. Eller annu enklare:
bygga ett mindre hus.

Eventuella argumenten for att som 1 detta fall skriddarsy en detaljplan f6r en enskild
kommunmedlem ska i sa fall vara praktiska, tex. pakallade av naturliga hinder som berggrund,
grundvatten och inte rent ekonomiska.

I detta fall dr det maojligt att uppféra en alternativ byggnad med god ekonomisk avkastning som
bittre anpassar sig till de radande férhallandena. Detaljplanen f6r Flissjum 2:49, Hemgarden kan
inte antas i sin nuvarande utformning.”

Samhillsbyggnadsférvaltningens kommentar:
Stérre detaljplan

For att en storre detaljplan ska tas fram 1 centrum krivs det att initiativ tas av fastighetsigarna for
att utveckla sina fastigheter och tillsammans bekosta denna process. Ett liknande uppdrag fanns
mellan 2019-2021 (§ 55 KS 2019-05-27) men da inte tillrdckligt minga externa parter ville
bekosta en ny detaljplan fick férvaltningen ett nytt uppdrag med en mindre omfattande
detaljplan, vilket detta planforslag dr ett resultat av.

Kommunen arbetar stindigt mellan att géra avviganden mellan enskilda och allminna intressen
och anser i detta fall att fler bostadsligenheter édr en allmin angeldgenhet som gynnar fler 4n en
enskild fastighetsdgare.

Solforhillanden

Fortatning 1 centrum dr en av kommunens 6vergripande strategier for att 6ka bostadsbestindet
och bibehilla ett levande centrum. I detta fall sker det framforallt med en 6kad byggritt pa
héjden for att istillet avvara mer markyta till gronska och en uteplats. Skuggbildning ar
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oundpvikligt 1 titbebyggda omraden sa som detta, men for att tillmotesga synpunkten har vissa
andringar gjorts i plankartan. Storsta och minsta tillitna takvinkel har justerats for att skapa battre
solférhallanden pa Flissjum 2:42. Byggritten har dven forflyttats 1 meter vasterut till f6ljd av
yttrandet och 4r nu 4,5 meter fran fastighetsgrinsen i 6st. Aven detta skapar bittre
solférhallanden till Flassjum 2:42 dn tidigare forslag.

Garagenedfart

Det finns inte nagon regel som siger att byggnadsverk eller garagenedfart maste placeras minst
4,5 meter fran fastighetsgrins.

Yttranden fran ovriga

13. Nasslehult 1:3, Nasslehult 11, 2022-06-13

Yttrandet i sin helhet:
”Hej jag har 2 synpunkter:
1. jaganser att man maste ordna mer parkeringsplatser i omradet.

Torget borjar redan bli fullt. Ar medveten om att det skall bli garage i killaren, men bér
inda beaktas. Man borde bygga fler parkeringar utanfoér vardcentralen.

2. Med denna byggnation anser jag att det blir annu mer aktuellt med att man maste
begrinsa tung trafik genom centrum som jag lagt som medborgarférslag.”

Sambhillsbyggnadsférvaltningens kommentar:

Synpunkterna noteras.

MEDVERKANDE

Samradsredogorelsen har tagits fram av samhillsbyggnadsforvaltningen, Bollebygds kommun
genom Linnéa Siterberg, planarkitekt pa plan- och exploateringsenheten.
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BILAGOR
Bilaga 1: Vattenfall

VATTENFALL o

OBS! Om inget annat &r angivet skall kabellaget anses vara approximativt, vid jobb néra angiven kabel skall kabelutsitining pa plats bestillas a}m_g‘
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