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§115 KS2023/241

Antagande av detaljplan for Bollebygd, Fjallastorp 3:6 m.fl,
Fjallastorp

Beslut
Kommunstyrelsen beslutar att anta detaljplan for Bollebygd, Fjallastorp 3:6 m.fl.,

Fjallatorp enligt plan- och bygglagen 5 kap 27 §.

Arendet

Kommunstyrelsen gav 2015-08-31 § 116 davarande samhallsbyggnadsnamnden i
uppdrag att ta fram en detaljplan for Fjallastorp 3:6, Bollebygds kyrkby 1:28 och
del av Bollebygds Prastgard 1:1. Detaljplanen pausades darefter innan samrad, i
vantan pa bl.a. ny dversiktsplan. Kommunfullmaktige gav 2018-04-26 § 21
davarande samhaéllsbyggnadsnadmnden i uppdrag att ta fram en detaljplan for
Fjallastorp 3:6 m.fl. | samband med att planprogrammet for Kulla upphavdes gavs
ett nytt planuppdrag 2022-03-01, § 37, for fastighet Fjallastorp 3:6 m.fl.
Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2022-06-20 § 122 att godkanna att
exploatoren far driva planen med exploatérssamverkan. Genom beslut i
kommunstyrelsen 2023-08-17 § 97 ingar inte langre Bollebygds kyrkby 1:28 och
Bollebygds Prastgard 1:1 i detaljplanen. Kommunstyrelsen beslutade 2023-09-18
§ 136 att skicka ut detaljplanen pa samrad.

Detaljplanen syftar till att mojliggora bostader for en blandad malgrupp som tar
hansyn till de natur-, kultur och landskapsvarden som Nolans dalgang inrymmer.
Vidare syftar detaljplanen till att mojliggéra en sammanhangande framtida véastlig

expansion av Bollebygds tatort. Det exponerade laget i Nolans dalgang gor att

Justerandes ‘ ‘ Utdragsbestyrkande

sign

Sida1av4



BOLLEBYGDS SAMMANTRADESPROTOKOLL
KOMMUN Kommunstyrelsen

Sammantradesdatum
2025-06-17

siktlinjer och utformning blir sarskilt viktiga. Detaljplanen reglerar darfor att
bebyggelsen halls lag och att ett gronstrak behalls centralt i

planomradet. Planomradet utgors av jordbruksmark. Miljobalken anger att
brukningsvard jordbruksmark endast far tas i ansprak for bebyggelse om det
behovs for att tillgodose ett vasentligt samhallsintresse och att detta behov inte
kan tillgodoses pa ett fran allméan synpunkt tillfredstallande s&att genom att annan
mark tas i ansprak. En lokaliseringsutredning har darfor tagits fram som

undersoker alternativa lokaliseringar i kommunen.

Kommunstyrelsen beslutade 2024-09-03 § 111 att skicka ut detaljplanen pa
granskning. Vid granskningen inkom 13 yttranden fran myndigheter, kommunala
rad, organisationer, sakdgare och évriga. Lansstyrelsen och SGI framfor
synpunkter pa regleringen av begransning av belastning pa marken. Dessa har
tillgodosetts genom fortydliganden av planbestammelse (al) samt inférande av
ny bestammelse (b1). Lantméteriet framfér att genomforandetid bor anges i ar i
stallet for i manader, samt att rubriksattning som rér genomforandetiden bor
andras. Synpunkterna har tillgodosetts i planhandlingarna. Dartill har aven
genomfdrandetiden forlangts fran 5 till 10 ar. Trafikverket framfor att det kan
finnas behov av avtal for bevakning av anlaggandet av ny anslutning mot statlig
vag 554 samt att atgardsplanerare pa Trafikverket ska kontaktas for vidare dialog
i arendet. | kontakt med Trafikverket har det konstaterats att det inte behovs ett
avtal. Lokalpolisomrade Boras och Ungdomsradet har ingen erinran géallande
detaljplanen. Dock dnskar Polismyndigheten att man betanker brottforebyggande
atgarder. Lygnerns vattenrad framfor oro kring paverkan pa Kesebolbacken fran
den har och tidigare exploateringar. Forvaltningen gor bedomningen att
mojligheten att uppna miljokvalitetsnormerna inte paverkas av planforslaget samt

att utredningsnivan och foreslagna atgéarder ar tillrackliga for det som kravs i en
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detaljplaneprocess.

Sakéagare och ovriga som inkommit med synpunkter ifragaséatter utbyggnad av
bostader pa jordbruksmark, samt innehallet och trovardigheten i
lokaliseringsutredningen for jordbruksmark som togs fram infor granskningen.
Lokaliseringsutredningen tar ett helhetsgrepp for hela Kullaomradet, med
detaljplan Fjallastorp och Prastgardsgardet samt infor kommande planering med
bland annat kommunal service som exempelvis forskola. Foreslagen bebyggelse
beddéms i lokaliseringsutredningen som lamplig for att uppna det allméanna
intresset av fler bostader i Bollebygd, samt géar i linje med Oversiktsplanens
utpekade omradet TAL. Av lokaliseringsutredningen framgéar dven att hela
omrédet TA1 inte behdver bebyggas for att uppnd kommunens utvecklingsmal.
Detta innebéar att utvecklingen med fordel kan begrénsas till omraddena ndrmast
Hindasvagen for att minska ianspraktagandet av jordbruksmark sa mycket som
mojligt. Sakdgarna framfor dven synpunkter om att begransa hojden pa
bebyggelsen ytterligare samt att tillskapa ett bredare gronstrak i vaster.
Forvaltningen har bedomt att bebyggelsens hojd och gronstraket som ingick i

granskningsforslaget ar tillracklig anpassning till omgivningen.

Exploatéren far utgifter for bland annat planlaggning, bygglov och
exploateringsbidrag alternativt kostnader for utférande av allman platsmark. Om
exploatéren bygger ut allman platsmark ska dessa anlaggningar overlatas till
kommunen utan ersattning. Kommunen far inkomster i form av
anlaggningsavgifter enligt géllande VA-taxa. Kommunen far utgifter i form av drift
av kommunala anlaggningar. Kommunen far kostnader i form av

forrattningskostnader fran Lantmateriet som uppkommer till f6ljd av
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markoverlatelsen av allméan plats.

Kommunstyrelseforvaltningen beddmer att de justeringar som har behdvt goras
efter granskningsskedet bedéms inte stoérre an att planforslaget kan tas upp for

beslut om antagande.

Arbetsutskottets férslag till kommunstyrelsen
Kommunstyrelsen beslutar att anta detaljplan for Bollebygd, Fjallastorp 3:6 m.fl.,

Fjallatorp enligt plan- och bygglagen 5 kap 27 §.

Beslutsgang
Ordféranden fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Beslutsunderlag
— §86 KSAU Antagande av detaljplan for Bollebygd, Fjallastorp 3:6 m.fl,
Fjallastorp
— Detaljplan Fjallastorp 3:6, Planbeskrivning, Antagande
— Detaljplan Fjallastorp 3:6, Granskningsutlatande
— Detaljplan Fjallastorp 3:6, lllustrationskarta, Antagande
— Detaljplan Fjallastorp 3:6, Grundkarta, Antagande
— Detaljplan Fjallastorp 3:6, markteknisk undersdkningsrapport, geoteknik

Skickas till
PLEX

Paragrafen ar justerad
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