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SAMMANFATTNING

Planomradet utgor cirka 20 hektar och ir beldget
cirka 2 km 6ster om Bollebygd titort i anslutning
till riksvag 40. I vaster angrinsar omradet till
Goteborgsvagen foljt av befintligt industri- och
verksamhetsomrade. Nordvist och 6ster om
planomradet finns ett antal bostadsfastigheter och i
Ovrigt angriansar fastigheten till skogsmark.
Planomradet har sedan tidigare utgjorts av
produktionsskog som slutavverkats. Omradet dr
idag obebyggt men det finns en telemast och
luftledningar inom omradet.

Detaljplanen méjliggér uppforande av ett
verksamhetsomrade med tillhorande
komplementbyggnader och tekniska anldggningar
som krivs for att verksamheten ska kunna bedrivas
pa platsen. Byggnader om cirka 65 000 kvm
byggnadsarea kan uppféras. Exempel pa
verksamheter som kan uppféras inom omradet ar
service, lager, tillverkning med tillhérande
torsiljning, partihandel och annan jaimforlig
verksamhet med begrinsad omgivningspéaverkan.
Exempel pa tillhérande
komplementbyggnader/tekniska anliggningar dr
transformatorstation, teknisk anliggning for vatten
och avlopp, stillverk etc.

Planférslaget ér i enlighet med gillande
oversiktsplan.
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Planhandlingar

Till detaljplanen hoér foéljande handlingar:

e Plankarta i skala 1:1500 med tillh6rande bestimmelser, 2025-09-08
e Planbeskrivning (denna handling)
o [Illustrationskarta, 2025-09-08

Ovriga handlingar i drendet ir:

Grundkarta

Fastighetsforteckning

Samradsredogorelse, 2024-06-27

Granskningsutlatande, 2025-09-08

e Undersokning av betydande miljopaverkan (2023-11-29)

Utredningar som tagits fram under planarbetet redovisas nedan:

e Naturvirdesinventering, Calluna (2022-10-27)

e Artskyddsutredning, Svensk Natur AB (2024-05-23)

e Landskapsanalys, Cowi (2023-05-03, rev 2023-10-10)

e Kulturarvsanalys, Kulturmark Sune Jénsson (2022)

e Solstudier, Cowi (2023-01-18, rev 2023-10-10)

e Vyer och sektioner, CL Byggdesigner och Pureinfra (2023-11-16)

e Placeringsutredning — anldggning for det allminna mobiltitet, 3GIS (2025-04-10)
e Trafikutredning, Afry (2022-12-14)

e Trafikutredning, Cowi (2025-06-20)

e Bullerutredning, Efterklang (2023-11-20, rev 2024-06-12)

e Kvalitativ riskanalys, Briab AB (2023-01-13, rev 2023-10-20)

e Riskanalys och utférandeskrifter bergschaktning, Afry (2024-04-03)
e Dagvatten- och VA utredning, Vajpro AB (2025-06-27

e PM Kontrollberikning Bollebygd industripark (dricksvatten- och
spillvattensystem), Sweco (2023-02-006)

e PM Recipientutredning Séran, Vatten & Miljokonsulterna (2024-05-27)

e PM Geoteknik, Mitta AB ( 2025-06-13)

e Markteknisk undersékningsrapport (MUR), Mitta AB (2022-10-10, rev 2025-06-
13)

e PM Bergteknik, Afry (2025-05-22)

e PM Grundvattenavsinkning, Vatten & Miljokonsulterna (2025-06-17)

e Miljoteknisk markundersékning, Mitta AB (2022-10-20, rev 2023-11-08)

e Kompletterande milj6teknisk markundersékning, Mitta AB (2024-04-25, rev 2024-
06-14)
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INLEDNING OCH SYFTE

1.1 DETALJPLANENS SYFTE

Planens syfte dr att mojliggbra utveckling av ett nytt verksamhetsomriade. Omradet ér i
dagsliget obebyggt vilket innebir att nya vigar och teknisk infrastruktur kommer att behéva
anlidggas. Befintlig telemast och luftledningar inom omradet foreslds omlokaliseras inom
planomridet. Detaljplanen syftar dven till att justera infart till omradet samt sikerstilla djur-
och naturvirden lings riksvig 40.

1.2 PLANOMRADE

Planomradet utgdr ca 20 hektar och ér beliget norr om Gronkullemotet ca 2 km Gster om
Bollebygd titort. I vister angransar omradet till Goteborgsvagen foljt av befintligt industri-
och verksamhetsomride. Nordviast och oOster om planomradet finns ett antal
bostadsfastigheter och 1 6vrigt angrinsar fastigheten till skogsmark. Planomréidet har tidigare
utgjorts av produktionsskog som slutavverkats och saknar detaljplan.

Marken inom planomradet ar i huvudsak i privat 4go och utgérs av fastigheterna Laddekarrsbu
1:11, Laddekarrsbu 1:1, Flassjum 1:187 och Flassjum 4:23. Flassjum 1:187 dgs av ett foretag.

®

Oversiktskarta dver planomridet. Killa: Lantmdteriets topografiska karta.

1.3 ARENDEINFORMATION

2021-03-10 inkom en formell ansékan om planbesked for fastigheten Bollebygd Laddekarrsbu
1:1 m.fl. Forslaget syftar till att skapa en ny nod i Vistsverige, en rastplats mellan Boris och
Goteborg, for industrier, lokaler och smaforetagande vilket dven gar 1 linje med kommunens
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oversiktsplan. Utifran planansokan ska forslaget dven erbjuda ett attraktivt lige for
snabbladdningsstationer och annan service, for savil tunga som litta fordon.

Sambhillsbyggnadsnimnden beslutade 2021-05-17 § 96 att limna positivt planbesked f6r
Bollebygd Laddekirrsbu 1:1 m.fl.

2021-12-16 § 210 gav kommunstyrelsen samhallsbyggnadsnimnden i uppdrag att paborja
detaljplanering for Bollebygd Laddekarrsbu 1:1 m.fl.

2022-08-22 godkinde samhaillsbyggnadsnimnden att detaljplanen f6r Bollebygd
Laddekarrsbu 1:1 m.fl. tas fram med exploatorssamverkan.

Sedan 2022-01-25 § 6 har Bollebygds kommun faststillda riktlinjer f6r exploatérssamverkan i
detaljplaneprocessen. Exploatorens plankonsult utgors av Liljewall Arkitekter AB.

2023-12-11 §177 Beslutade samhillsbyggnadsnimnden att godkinna forslaget till Detaljplan
Bollebygd Laddekirrsbu 1:11 nordost om Gronkullemotet for samrad.

2024-09-03 § beslutade kommunstyrelsen att godkinna forslaget for granskning. Granskning
genomfordes under tiden 2024-09-16 till 2024-10-07.Bollebygds kommun har genomfért en
omorganisation vid drsskiftet 2023/2024. Detta idrende hade fram dll 2023-12-31
diatienummer SBN2022/146 hos Samhillsbyggnadsforvaltningen. Sedan 2024-01-01
hanteras drendet av Kommunstyrelseforvaltningen.

2025-10-28 beslutade kommunstyrelsen att godkdnna forslaget f6r en ny granskning.
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2 BEBYGGELSE

2.1 BEBYGGELSESTRUKTUR OCH
LANDSKAPSBILD
2.1.1 BEFINTLIGT

Planomradet har tidigare utgjorts av produktionsskog som slutavverkats. Omradet ar idag
obebyggt, bortsett frin en telemast i den vistra delen av omradet samt en luftledning som gar

utmed planomradets s6dra grins.

Omrddets karaktdr idag, bilder tagna fran platsbesok 2022-09-06.

En landskapsanalys har tagits fram for att identifiera omradets huvudkaraktirer och
potentiella virden vad giller natur, kultur och rekreation fér att om mojligt anpassa
kommande verksamheter till givna férutsittningar pa bista sitt samt minimera negativ
paverkan.

Atta landskapskaraktirer har definierats inom det aktuella omradet: 1) Kuperat avverkat
skogslandskap, 2) Ung blandskog, 3) Oppna kirr, 4) Oppet, bergigt landskap, 5) Kraftigt
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kuperat dalgangslandskap, 6) Yngre och ildre tallskog, 7) Ledningsgata, 8) Vidg med
angriansande tradrida.

1. Kuperat, avverkat
skogslandskap 5. Dalgangslandskap med
\ vattendrag

3. Oppna kérr och
vatmarker

2.Ung
blandskog

8. Vag med angrdnsande
b = tradrida
\ 4. Oppet, bergigt
ELELET

A
\ 6:Taliskog .
E ‘[

Omradets olika karaktirer, streckad linje visar aktuellt utredningsomrade, COW1. De omriden som bor
bevaras dr dalgiangslandskapet i oster och triidridan lings riksvig 40.

21.2NYTT

Planférslaget innebdr en omvandling av det tidigare naturomréidet till verksamhetsomrade
med service, lager, logistik, tillverkning med tillhérande forsiljning, partihandel och annan
jimforlig  verksamhet med begrinsad omgivningspaverkan. Aven komplement till
verksamheten ingar i anvindningen. Inom planomrédet far bebyggelse om totalt drygt 65 000
kvadratmeter byggnadsarea uppforas. Det motsvarar 60 % av byggritten vilket illustreras
nedan.
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Llustrationsplan som visar ett majligt satt att bebygga planomridet.

Omradet idr i dagslaget kraftigt kuperat och omfattande markarbeten kommer att krivas for
att mojliggéra den nya bebyggelsen. Foreslagen markniva har beriknats utifran studerad
vigdragning och med hinsyn till att komma sd nira massbalans som moijligt. Detta innebar
att marken plansprings fran en hogsta punkt pa ca +140 meter till som ligst +120 meter.
Omradets Ostra och vistra del undanhalls bebyggelse for att mojliggbéra yta for
dagvattenhantering och vegetation. I anslutning till féreslagna dagvattendammar mojliggors
ett aterskapande av liknande naturmiljoer som riskerar att forsvinna i samband med
exploateringen.

Ytterligare mojlighet finns att bevara, utveckla och tillskapa viss vegetation utifran vad som
lyfts fram i landskapsanalysen och artskyddsutredningen. I samband med omledning av
vattendraget inom allmin platsmark (NATUR) foreslas groddjursmiljon forstarkas genom att
skapa nagra virdeelement dir groddjur kan soka skydd, exempelvis genom stenrésen, rishégar
eller samlingar med d6d ved samt anldgga smavatten som mdjliggdr reproduktion av groddjur.
I anslutning till planomradets ytterdelar finns mojlighet att skapa brynzoner f6r att pa ett
mjukare sitt ansluta till kringliggande landskap. Det finns ocksd mojlighet att dterskapa
vegetation med omradets naturliga frobank. Foreslagna atgirder hanteras i samband med
projektering och sikerstills i samband med bygglov.

Vattenfall har 1 dagsldget en 45 kV luftledning som stricker sig i Ost-vistlig riktning genom
planomridet och 3GIS har en telemast inom planomradets nordvistra del med infartsvig
norrifran. For att mojliggdra bebyggelse med tillhérande tillfartsvigar behéver luftledningen
och telemasten flyttas. Luftledningens nya lige foéreslas lingre séderut med erforderligt
avstand fran Riksvig 40. Den nya placeringen sikerstalls i plankartan genom markreservat for
allmannyttig luftledning inom allmin plats och kvartersmark. Ledningsgatans karaktir med
lag vegetation som halls 6ppen fran igenvixning bedoms kunna aterskapas i samband med
den nya placeringen inom planomradet.

Telemasten planeras till yta f6r teknisk anligening (E1) i planomradets norra del.
Planhandlingarna har sedan detaljplanens forsta granskning kompletterats med en utredning
kring mastens placering (Placeringsutredning — anliggning for det allmidnna mobiltitet,
3GIS, 2025-04-10). Med hinsyn till utredningen svarar féreslagen placering (placering 3) bast
upp mot radiomissiga férutsittningar, har goda moijligheter att tillita en éverkoppling till ny

10
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nitanslutning och har god tillginglighet fran befintlig vdig oavsett vilken verksamhet som
etablerar inom berord fastighet. For ytterligare information se separat utredning.

Inom E, foreslas tekniska anldggningar f6r vatten och avlopp.

En planbestimmelse om att markens hojd inte far sinkas (n;) syftar till att begrinsa paverkan
pa befintliga bostadsfastigheter.

Markens hojd far inte sankas eller bebyggas

Marken far inte bebyggas

Byggratt

I

Planomradesgrans

Befintlig mark

Stangsel \ ~ Foreslagen markniva

Principsektion for planomridets norra del.

2.1.3 KONSEKVENSER

Forslaget mojligeér en utveckling av omradet med flera verksamheter 1 ett strategiskt
fordelaktigt lige och som Overensstimmer med kommunens nyligen antagna éversiktsplan.
Det rader i dagsliget brist pa mark f6r verksamheter i kommunen och manga invinare pendlar
idag till arbete utanfér kommunen. En utveckling enligt forslaget innebir ett tillskott pa nya
arbetstillfallen vilket bedéms utgora ett positivt tillskott i arbetet mot en 6kad nyetablering
och vidareutveckling av foretag i kommunen. Omradet ligger i anslutning till liknande
verksamheter vilket bedéms som positivt di man undviker stérre fragmentering av
landskapet.

Moilighet finns att bevara och/eller tillskapa vegetation, brynzoner och slinter vilket innebar
en bittre landskapsanpassning. Foreslagna atgirder runt vattendraget gynnar groddjur i
omradet. Tillkommande bebyggelse ska placeras pa ett sidant sitt att de effektivt skyddar
mot buller vid de ndrmsta bostiderna norr om planomradet.

Ett omrade som idag i stor utstrickning dr morkt kommer genom byggnationen att forses
med belysning. Det innebir att anldggningen blir mer ibgonfallande nir det dr mérkt ute men
kan dven innebira storningar for intilliggande trafikomrade, bostider och naturmark. Ett
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skylt- och belysningsprogram ska darfor upprittas i ssmband med bygglov som visar hur krav
pa sdkerhet kan uppnds samtidigt som storningen pa omgivningen minimeras. Skylt- och
belysningsprogrammet bor ocksa redovisa hur effektbelysning kan bidra till god gestaltning.
Skyltar ska ha en tydlig koppling till i byggnaden pagiaende verksambhet.

Trots viss paverkan pa den befintliga bebyggelsen norr om planomradet gors bedémningen
att virdet av att skapa mojlighet for en utveckling av verksamheter 1 ett strategiskt fordelaktigt
lige, och mot bakgrund av kommunens nyligen antagna Gversiktsplan, viger tungt. Forslaget,
som innebdr ett tillskott pa nya arbetstillfallen, anses vara den frin allmidn synpunkt mest
limpliga anvindning utifran planomradets forutsittningar och foreliggande behov.

2.2 BOSTADER
2.2.1 BEFINLTIGT

Planomradet dr i1 dagsliget obebyggt. Nordvist och 6ster om planomradet finns ett antal
bostadsfastigheter. Narmsta sammanhingande bostadsomrade ligger cirka 500 meter fran
planomridet, ovanfor jarnvagen, nordvast om Getabrohults industriomraden.

222NYTT

Ingen ny bostadsbebyggelse planeras uppforas inom planomradet.

2.2.3 KONSEKVENSER

Med syfte att belysa konsekvenserna for nirmast beligna bostadsfastigheter har en
volymstudie tagits fram (Volymstudie, CL. Byggdesigner och PUREINFRA). Utdrag ur
volymstudien redovisas nedan.

Uy fran den sidra sidan av Gronkullenmotet mot nordpdst.
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U7y fran fastigheterna norr om den nya bebyggelsen.

En solstudie har gjorts for att tydligare redovisa hur den foreslagna bebyggelsen kommer att
paverka dagsljus och skugga inom samt runt planomradet. Solstudien har gjorts vid fyra
tillfallen; vardagjamning, sommarsolstand, hostdagjamning och vintersolstind samt vid fyra
olika klockslag for att jimforelser under olika tillfallen ska kunna goras. Illustrerade byggnader
i solstudien utgar fran den maximalt tillitna h6jden pa plankartan. Av solstudien framkommer
att planerad bebyggelse kommer att fa stor paverkan pa befintlig bebyggelse, bland annat
avseende landskapsbild, utblickar samt solinstralning och skuggverkan. Minst skuggverkan ér
vid sommarsolstindet, da solen stir hégt pa himlen och skuggorna ér korta. Da paverkar
skuggorna fran illustrerad bebyggelse inte nigon befintlig bebyggelse i norr. Stérst paverkan
sker vid vintersolstandet, da befintlig bebyggelse i stort sett ligger i slagskugga fran morgon
till kvill. Vid vardagjimning ligger befintliga byggnader i skugga under morgontimmarna, men
far sedan sol under senare delen av f6rmiddagen och under eftermiddagen. Hostdagjaimningen
skiljer sig inte namnvirt fran resultatet vid vardagjamning,
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Vardagjamning (20 mars)

KI. 09:00 Kl. 12:00 KI. 15:00 K. 18:00

Sommarsolstand

— _«

KI. 09:00 Kl. 12:00 KI. 15:00 KI. 18:00

Hostdagjamning (23 september)

KI. 09:00 KI. 12:00 Kl. 15:00 KI. 18:00

KI. 09:00 KI. 12:00 KI. 15:00 KI. 18:00

Solstudier, Cowi 2023-10-10.

2.3 ARBETSPLATSER
2.3.1 BEFINTLIGT

Planomradet ligger relativt avskilt fran Bollebygds titort dir huvudparten av arbetsplatserna
finns. Vister om planomradet, pa andra sidan om Goteborgsvigen, ligger ett befintligt
industri- och verksamhetsomrade med bland annat Fliigger Firg, Lyckasen Interiér och
Styling, TrendBil och Babeco Sweden. Det rader i dagslidget brist pa mark for verksamheter 1
kommunen och manga invanare pendlar idag till arbete 1 grannkommunerna.

2.3.2NYTT

Planforslaget mojliggor uppforande av ett verksamhetsomrade som innebar ett tillskott av nya
arbetstillfallen. Verksamheterna kan vara mer eller mindre personalintensiva beroende pa
kommande verksamheter och tekniska 16sningar som tex automation.
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2.3.3 KONSEKVENSER

Forslaget mojligedr en utveckling av omradet med flera verksamheter och arbetsplatser i ett
strategiskt fordelaktigt lige och som Gverensstimmer med kommunens 6versiktsplan.

2.4 SERVICE
2.4.1 BEFINLTIGT

Offentlig och kommersiell service finns i Bollebygd tétort cirka 2 kilometer fran planomradet.

242NYTT

Inom omradet med anvindningen Z finns moijlighet att uppfora service och handel genom
exempelvis tillverkning med tillh6rande forsaljning eller partihandel.

2.4.3 KONSEKVENSER

En utveckling enligt forslaget bedoms inte innebdra nagra storre konsekvenser eller
torindringar avseende service.
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3 GATOR OCH TRAFIK

3.1 GATUNAT

En trafikutredning har tagits fram (Afry 2023-02-28) i samband med detaljplanen som syftar
till att identifiera brister, behov och atgardsméjligheter 1 narheten av planomradet.

Efter genomfort samrad har en kompletterande trafikutredning tagits fram (Cowi 2024-
05-00, rev 2025-06-26) med fortydligande av utformning och trafikmingder.

-

2

-
-
g
2
5

Kringliggande vigar. Killa: Kartunderlag hamtat fran Lantmiteriet.

3.1.1 BEFINTLIGT

Planomradet ar lokaliserat 1 anslutning till riksvdg 40 1 séder. Vister om planomradet stricker
sig linsvig 1627 (Bollebygdsviagen) mot Hyssna at soder och linsvig 1757
(Goteborgsvigen/Borisvigen) mot Bollebygds centrum at vister och Sandared, vidare mot
Boris, at 6ster. Aktuellt planomrade dr sedan tidigare obebyggt och nas frin linsviag 1627 via
enskild vig (Brindasvigen) som forser befintliga bostadsfastigheter norr om planomradet.
Brinddsvigen ir enkelt utformad och har i dagsliget begrinsad framkomlighet.

16



Detaljplan Bollebygd Laddekdrrsbu 1:11 m.fl. nordost om Gronkullenmotet

Trafikmétningar

Den irliga dygnstrafiken (ADT) pa de olika vigarna i anslutning till detaljplanomradet har
erhallits fran Trafikverkets Vigflodeskarta. Vissa trafikmitningar genomfordes under 2015—
2016 och har beriknats om for att representera trafikfloden for befintlig trafiksituation (2024).
Upprikningen har genomférts med Trafikverkets upprikningstal dir den arliga tillvixten for
personbilar dr 1,27 % och 0,89 % {6r tunga fordon.

Den uppriknade trafiken visar pa cirka 3 800 fordon pa Goteborgsvigen, dir 9 % bestar av
tung trafik. S6der om trafikplatsen beriknas cirka 1 500 — 2 600 fordon rora sig, dir 4 % - 10
% bestér av tung trafik. P4 riksvig 40/27 visar den uppriknade trafiken, Gster om trafikplatsen
pé cirka 27 600 fordon dir 12 % bestar av tung trafik. Vister om trafikplatsen visar den
uppriknade trafiken pa cirka 26 200 dir 13 % bestér av tung trafik.

Det rader brist pa data for Hallaslittsvigen som ir beligen vaster om planomridet och
Goteborgsviagen. Omradet omfattas av ett fatal detaljhandel och en uppskattning av trafiken
som genereras fran omradet har genomforts med Trafikverkets trafikalstringsverktyg. Enligt
trafikalstringsverktyget beriknas en ADT motsvarande 204 fordon (+ 5 % nyttotrafik)
genereras frin omradet.

- ikmé;ninggg:_ Apt

PO ,.J
2024: 204 (TF 5 %) 2016: 3413(TF9%)
2024: 3767 (TF 9 %)

2019: 26 025 (TF 1236) o
2024: 27662 (TF 12 %) S
o2

| 2016: 380 (TF 5%) p
2024: 420 (TF 5 %)

2016: 2350 (TF 9%)
2024: 2594 (TF 89%6)

2015: 2300 (TF 4 %)

2019: 24654 (TF 13%) | & 2024: 2574 (TF 4 %)

2024: 26203 (TF 13%) o

Trafikmatningar pa vigar i anslutning till detaljplanomradet (TF = tunga fordon).

Kapacitet nuldge

Goteborgsvigen utgdr 1 dagsliget en relativt lagt trafikerad vig med god framkomlighet.
Figuren nedan redovisar de trafikfléden som noterades pa platsen i1 samband med
trafikrikningen under eftermiddagens maxtimme samt belastningsgraden for respektive
tillfart. Samtliga tillfarter har Onskvird serviceniva for nuliget. Det rader dirmed inga
kapacitetsproblem under maxtimmen.
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o
(o]
®
2

Nulage 10

=

TECKENFORKLARING

Onskvird belastningsgrad
Godtagbar belastningsgrad
Ej godtagbar belastningsgrad
76 Trafikvolym
—— Trafik kdrriktning

Trafikfloden for nulige (2022) under eftermiddagens maxtimme samt belastningsgrad
7 korsningspunkterna vid Goteborgsvigen, Afry.

3.1.2NYTT

En ny in- och utfart placeras i hjd med den befintliga in- och utfarten f6r Hallaslittsvigen
vister om Go6teborgsvagen vid Hallaslattsvigen. Brindasvigen, som ér en enskild vig, som
ansluter till Goteborgsvigen fran bostadsfastigheterna foreslas liggas om. En omliggning av
Brindasvagen krivs for att ge plats at den nya vigen som leder in till planomradet.
Brindasvagen som ir enskild vag foreslas i stillet genom gemensamhetsanliggning ansluta
mot den nya vigen en bit in 1 planomradet, g; pa plankartan. Mellan foreslagen bebyggelse
och bergskirning lings planomradets norra grins foreslas en yta pa ca 10 meter for att
intymma makadamfyllda diken, korbana for riddningsfordon/servicefordon samt ev.
utrymningsvigar for byggnaderna och dylikt. Aven utrymmet mellan byggnaderna ir
illustrerat for stingsel och korbana for riddningsfordon/servicefordon. Placeringen av
byggnaderna och utrymmen dem emellan regleras inte 1 detaljplanen. Korbanan ir
dimensionerad for en motessituation med tva lastbilar och slip till en lingd upp till 25,25
meter.
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4125

+120

+118

“w [

+105 |

Den illustrerade gatan stricker sig sider om bebyggelsen och dr utformad med en maximal lingslutning for

tung trafik pa 6 %. Sektion fran Purelnfra

wanest

0
ak\s‘age

FORKLARINGAR

Lmod: LASTBIL (TRAFIKVERKET 2015)
LANGD: 25,25 m.
BREDD: 2,60 m

HOJD 45 m.

AXELAVSTAND FRAMAXEL: 5,6 m.
VANDRADIE: 19,5 m.

VAGYTA

SIKTOMRADE

\%\ BEFINTLIG ANSLUTNING FLYTTAS

— — ——— PLANGRANS

X\

7

Foreslagen infart till omradet, Afry.
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3.1.3 KONSEKVENSER

Forslaget innebir att det tidigare obebyggda omréadet far en ny infart frin Goteborgsvigen.
Boende lings Brandasvigen paverkas i och med att de far en ny anslutning till den nya in- och
utfarten.

En utbyggnad enligt forslaget innebar mer trafik till omradet och enligt trafikanalysen uppnar
Goteborgsvigen 6nskvird serviceniva efter exploateringen och i de analyserade korsningarna
finns utrymme fOr ytterligare trafik med god marginal f6r osikerheter 1 planomréidets alstring
och resmonster.

Da trafiken i forsta hand syftar till att f6rsorja den planerade verksamheten i omridet avses
ny vig 1 huvudsak placeras inom kvartersmark vilket innebar att framtida drift och underhall
alages fastighetsidgarna och inte kommunen.

Kapacitet, prognosar 2040

Belastningsgraden for respektive tillfart i korsningspunkter vid motorvigen efter
tillkommande exploatering har studerats for prognosar 2040. Samtliga tillfarter har 6nskvard
serviceniva efter exploateringen. Det rader dirmed ingen kapacitetsbrist under maxtimmen
med alstring fran ny exploatering. Inga sirskilda atgirder bedoms behdvas 1 det befintliga
vagnitet for att sakerstilla bra framkomlighet i korsningspunkterna efter exploateringen. I de
analyserade korsningarna finns utrymme for ytterligare trafik med god marginal for
osdkerheter 1 planomradets alstring och resmonster. Didrfér har ingen sidrskild
kanslighetsanalys genomforts.

Prognosar:
2040 + R
exploatering \\205

1120
3

2015 TECKENFORKLARING

0,0l Onskvard belastningsgrad
Godtagbar belastningsgrad
Ej godtagbar belastningsgrad
76 Trafikvolym
S— Trafik kérriktning

Trafikvolym och belastningsgrad for prognosdar 2040 med uppriknade trafikmdngder efter genomford
exploateringen under eftermiddagens maxtinme, Afry.
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Tillfartsvdg

Planomradet har begrinsade moijligheter for alternativa infartsvigar och kan endast nas via
Goteborgsvigen. Det finns idag separata vanstersvingfalt, fran bada riktningar pa
Goteborgsviagen, som med foérdel kan behillas vid ombyggnaden av korsningspunkten.
Norrifran krivs dock kompletterande vigmalning lings strickan for att battre koppla pa en
ny in- och utfart mot exploateringsomradet.

Utformning av korsning utifran VGU

Korsningen Hallaslittsvigen/Goteborgsvigen/Brindasvigen foreslis utformas som en
tyrvagskorsning vilket bedéms som en acceptabel 16sning ur trafiksikerhetssynpunkt. Enligt
VGU bér minst en av sekundirvigarna i en fyrvigskorsning ha ett ADT under 100. I detta
fallet uppfylls inte det di alla vigarna har ett ADT &ver 100. Trots detta beddms
trafiksidkerheten i korsningen som god. Detta pa grund av det liga antalet korsande fordon 1
Ostvastlig riktning, vilket baseras pa att typen av malpunkter pa respektive sida om
Goteborgsvigen inte uppmuntrar till korsande trafik.

For att uppfylla kraven pa sikt enligt VGU behéver sikttrianglar uppfyllas fran sekundirvig
med vijningsplikt ut mot vig med en skyltad hastighet pa 70 km/h. D4 E-omradet i anslutning
till korsningen (E2) ir placerat minst 5 meter ifran vigkanten vid Goteborgsvigen kommer
eventuell bebyggelse inom E-omradet inte att hamna inom sikttriangeln.

Asnrhe

Sikttriangel enligt V'GU. Utdrag ur trafikutredning, COWT

3.2 GANG- OCH CYKELTRAFIK
3.2.1 BEFINTLIGT

Det finns ett relativt vil utbyggt cykelnit inom kommunens titort. Detta nar dock inte ut till
planomridet och dess ndrhet dir cyklister saknar egna strak och i stillet far nyttja bilvagar.
Detsamma giller for gaende. Bilden nedan ir tagen mot G6teborgsvigen dir separerade vigar
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for cyklister och gangare saknas. I stallet finns en vigren pa cirka 1 meter utan barridr eller
forhojning mot trafiken.

Bild tagen mot Giteborgsvégen fran Hallaslkittsvgen, Afry.

3.2.2NYTT

Inga dtgirder f6r gang- och cykel foreslas i och med detaljplanen.

3.2.3 KONSEKVENSER

En utveckling enligt forslaget bedoms inte innebdra nagra storre konsekvenser eller
torindringar for gang- och cykeltrafiken. De som arbetar eller beséker planomridet kommer
inte 1 nagon stor utstrickning gaende eller cyklande.

3.3 KOLLEKTIVTRAFIK
3.3.1 BEFINTLIGT

Bollebygd har ett relativt titbebyggt nit av busshallplatser i sédra delarna av kommunen. Linje
101 binder samman Bollebygd med Géteborg genom stopp vid Delsjomotet, Korsvigen och
Alkareplatsen, med turer varje halvtimme under pendlingstider. Nirmaste busshallplats ligger
vid Gronkullen, cirka 400 meter frin planomradet. Dir gar Linje 110 mellan Bollebygd och
Boras direkt via vig 40, dven denna med turer varje halvtimme under pendlingstider. Linje
402 t6ljer Borasvigen norr om vig 40 och planomradet lings nagra industriomraden. Denna
tur nar Sandared, en liten ort beldgen strax vaster om Boras, och giar en giang i timmen under
pendlingstider. Linje 611 knyter ihop Bollebygd med Ravlanda och Mélnlycke med en hég
turtithet (ca 15-30 minuter dagtid).
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Jarnvigen genom Bollebygd har en relativt lag turtithet. ”Kust-till-kustbanan” som gar mellan
Goteborg och Kalmar passerar Bollebygd men stannar inte i kommunen. Visttrafik kor nagra
linstag mellan Molnlycke och Boras med stopp i1 Bollebygd pa morgon och eftermiddag.
Dessa dr diaremot relativt fa (turtithet pa 1-1,5 timme).

3.3.2NYTT

Planférslaget innebir inte nagra nya atgirder for kollektivtrafiken. Ett genomforande enligt
torslaget med nya arbetstillfallen skulle kunna innebira ett 6kat underlag f6r kollektivtrafiken
dven om merparten av trafiken till/frin omradet bedoms ske med bil.

3.3.3 KONSEKVENSER

En utveckling enligt férslaget bedoms inte innebdra nagra storre konsekvenser eller
forindringar for kollektivtrafiken. I kommunens oversiktsplan pekas omradet i anslutning till
Gronkullenmotet ut f6r framtida resecentrum. En utveckling enligt forslaget forsvarar inte en
framtida planlidggning av detta.
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4 TEKNISK FORSORJNING

4.1 VATTEN OCH AVLOPP
4.1.1 FORUTSATTNINGAR

Det finns kommunala ledningar vid infarten till omradet mot Goteborgsvigen.
Kontrollberikningar med kommunens hydrauliska modeller 6ver dricksvatten- och
spillvattensystemen har genomférts (PM Kontrollberikning Bollebygd Industripark, Sweco
2023-02-00). Syftet med kontrollberikningarna var att klarligga kapacitetstérhallanden och
eventuell paverkan pa de kommunala VA-systemen vid anslutning av planomradet.

41.2NYTT

Dricksvaltten

Dricksvatten bedéms forsorjas frain en kommunal anslutningspunkt vid infarten till omradet
mot Goéteborgsvigen. Avsittningar f6r normal dricksvattenférbrukning anlidggs sedan till
respektive del. Sprinkler och brandposter ansluts till eget brandvattenledningsnat via tank.
Fastighetsagaren ansvarar for vatten- och avloppsanliggningar pa den egna fastigheten.

Spillvatten

Spillvatten bedéms anslutas till en kommunal anslutningspunkt vid infarten till omradet mot
Goteborgsviagen. Ledning dras sedan i vdgen och avsittning gors mot respektive tomt.
Avsattningarnas lage far anpassas mot det lingsgiende diket sa att erforderlig tickning erhalls.

Den vistra delen av planomradet (tomt 1) bedéms vid en sidan 16sning kunna ansluta med
sjalvfall medan 6vriga delar (tomt 2-4) kan erfordra pumpstation. Detta 16ses inom kommande
fastigheter och av respektive verksamhetsutovare. Pumpstationerna kan vara potentiella
flodesutjamnare med extra tilltagen effektiv volym i pumpsump (underjordisk tank) for att
minska paverkan pa kommunens spillvattensystem.

Bilden visar planomradets indelning i 4 delomraden.

4.1.3 KONSEKVENSER

Sammantaget gbrs bedomningen att det finns tillricklig kapacitet for att f6rse omradet med
en godtagbar dricksvatten- och spillvattenférsorjning.
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4.2 DAGVATTEN
4.2.1 FORUTSATTNINGAR

Planomradet avvattnas via diken och ytvatten, som inte klassificeras som vattenférekomst,
vidare mot Séran. Vigdikena ingar i Trafikverkets huvudmannaskap och ytvattnet vidare mot
Séran ar naturlig avrinning,.

Avrinningsmaissigt delas omradet upp i tva delomraden (Ostra och vistra). Omradet som ligger
vister om den réda streckade linjen 1 bilden nedan avrinner visterut och resten av
planomridet avrinner mot befintligt vattendrag i Oster.

THOANFORLIENG

O

Awrinningsomraden, 1 ajpro

Da planomradet innebir omfattande nivaforindringar skapas en extern yta (se bild nedan)
som kommer att avvattnas mot planomradet. Denna yta dr ca 0,75 hektar och bestar idag av
avverkad skogsmark.
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Belastande exctern yta (ca 0,75 hektar), 1 ajpro
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422NYTT

Dagvatten fran tak och hardgjorda ytor leds via ledningar inom respektive fastighet till
lingsgaende 6ppna diken utmed ny lokalgata. Dikena avbordar sedan till dagvattendammar
(en i vaster och en 1 6ster). Bade dikena och dammarna renar samt utjimnar dagvattnet. Efter
dammarna leds flodet till naturliga avrinningsvigar (vigdike utmed Goéteborgsvigen samt
naturmark nordviast om planomradet) och vidare mot Sorin.

Det 6ppna diket utmed den nya vigen har hég vattenférande kapacitet och kommer med god
marginal kunna hantera det flode som uppstar vid dimensionerande 20 ars regn.

Utmed tinkta fastighetsgrinser foreslas krossfyllda diken som leder till det lingsgaende diket
utmed vigen. Dikena gor att ledningsdragningen inom respektive fastighet/tomt kan
forkortas. Placeringen av dessa ir flexibla och kan anpassas mot fastighetsgrinser/byggnader.

Utmed bergsskarningar utfors ocksa krossdiken som syftar till att omhanderta vatten fran
skirningen. Aven vatten frin extern yta om ca 7500 kvm omhindertas i detta krossdike. Diket
bidrar dven till att avleda dagvatten norr om byggnaderna sa att inte vatten blir stiende mot
byggnad vid kraftig nederbord.

Ett externt fléde (yta om ca 122 hektar) fran sédra sidan om riksvig 40 behéver avledas med
nytt dike och nya ledningar. Diket som avleder flodet skapas av att slinten fran planomradets
utfyllnad moter vagslinten. Dir befintlig mark ligger hogre dn o6nskad vattenging
kompletteras med ledning.

Krossdike

Vat damm

Vat damm

TrV’s trumma

T

Principiell dagvattenlisning, 1 ajpro

4.2.3 KONSEKVENSER

Fastighetsigaren ansvarar for VA- och dagvattenanliggningar pa den egna fastigheten.
Sammantaget innebir féreslagen dagvattenldsning att befintlig avrinningsniva sakerstills, det
vill sdga inga nya instingda omraden skapas.

4.3 VARME
4.3.1 FORUTSATTNINGAR
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Fjarrvirme finns inte utbyggt inom omradet. Ndrmsta omrade for fjarrvirme finns idag 1
anslutning till Bollebygds centrum.

43.2NYTT

Planforslaget reglerar inte specifik uppvarmningsmetod.

4.4 EL, TELE OCH FIBER
4.4.1 FORUTSATTNINGAR

Vattenfall har i dagsliget en luftledning som striacker sig fran vist till 6st genom planomradet
och 3GIS har en telemast inom planomradets nordvistra del med infartsvig fran
Brindasvagen i nort.

442NYTT

For att mojliggdra etablering av verksamhetsomradet med tillhérande tillfartsvigar behover
luftledningen och telemasten flyttas. Luftledningens nya placering foreslas sdderut utmed
Riksvdg 40. Flytt av telemasten planeras till en yta norr om det befintliga liget inom
planomradets norra del. Luftledningens placering sikerstills genom markreservat for
allmannyttiga dndamal (l-omrade). Ledningsidgare ska meddelas i god tid innan nagra arbeten
paborjas i narheten av deras anliggningar. Inga bygegnader, objekt, parkering samt parallell vig
eller diken far placeras nirmare dn 10 meter till luftledningens yttersta anlaggningsdel (faslina,
stolpe eller stag).

4.5 AVFALLSHANTERING
4.5.1 FORUTSATTNINGAR

Det finns ingen avfallshantering inom omradet.

452NYTT

Riktlinjer f6r utformning av avfallsuttymmen finns beskrivna i Avfall Sverige — Handbok for
avfallsutrymmen och ska foljas. Varje fastighet ska anordna tillrickliga utrymmen for att
sortering och himtning av avfall ska kunna ske. Avfall himtas av kommunens
renhallningsentreprenor.
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5 MARK, MILJO OCH HYDROLOGI

5.1 NATUR OCH VEGETATION
5.1.1 FORUTSATTNINGAR

En naturvirdesinventering har tagits fram infér detaljplanens samrad (Calluna 2022-10-27).
Infér  detaljplanens  granskning har  planhandlingarna  kompletterats med en
artskyddsutredning for groddjur och revlummer (Svensk Natur AB 2024-05-23).

Heldragen vit linje visar inventeringsomridet. Streckad wvit linje visar 300 wmeter buffert fran
inventeringsomradet. Calluna.

Omradet ér ett kalhygge med lagt naturvirde. I Ost-vistlig riktning skir en kraftledningsgata
genom omradet. Vixtligheten har gynnats av att marken lings kraftledningen under lang tid
har underhallits genom rdjning, dock patriffades fa karakteristiska arter. Ett mindre
vattendrag rinner centralt in i omradet soderifrain under riksvig 40 och 16per forst i Ostlig
riktning lings vigen, sedan mot norddst tills den rinner ut ur inventeringsomradet. Vattendrag
bidrar till variation av fuktighet i landskapet och dr ofta associerade med atminstone vissa
naturvirden. Pa nagra stillen i omradet 4r marken sank och bitvis fuktig med viss torvbildande
mossa.

Hela omradet dr kuperat och pa ett stille i den 6stra delen finns en brant bergvigg med en
flora som domineras av mossor. De avverkade stubbar och markvegetationen som finns kvar
tyder pa att det har funnits en uppvuxen barrskog med frimst tall, men dven en del gran, som
bitvis kan antas ha sttt under en lingre tid, men dessa eventuella tidigare naturvirden finns
ej kvar. Angrinsande omraden i norr och i Oster dr fortfarande till stor del beskogade och
domineras av tall.

Skyddad natur

Inom omradet finns ingen skyddad natur enligt 7 kap miljobalken. Inte heller férekommer
skyddad natur enligt 7 kap miljobalken inom en buffertzon pa 300 meter omkring
inventeringsomradet. Dock finns en skyddad vixtart, lopplummer, citka 10 meter utanfor
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inventeringsomradet 1 sydvist. Med tanke pa omradets beskaffenhet finns det en liten
sannolikhet att arten kan patriffas dven inom inventeringsomradet.

Naturvérdesobjekt

Vid inventeringen identifierades totalt 2 omraden med klassning som naturvirdesobjekt.
Dessa utgjorde totalt 0,39 ha av inventeringsomradets 17,5 ha. Dessa objekt bedomdes ha
visst naturvirde (naturvirdesklass 4).

Det ena naturvirdesobjektet (objekt 1) utgdrs av ett mindre vattendrag med forekomst av
enstaka vattenvixter. P4 ett stille férekom en vatmarksliknande breddning. Det andra objektet
(objekt 2) dr en bergsbrant i nordlig riktning. Bergbrantens nirhet till vattendraget medfor
torhojda fuktnivaer vilket dr gynnsamma forhallanden for fuktilskande vixter, tex mossor.
Kraftledningsgator kan utgora habitat med fo6rhojda naturvarden (Lansstyrelsen i Jonk6pings
lin, 2008) men detta var inte fallet i det utredda inventeringsomradet.

Naturvérdsarter

Bland naturvardsarterna kan sdrskilt nimnas revlummer och grov fjaidermossa som behover
fuktiga, skuggiga miljoer med kontinuitet. Dessa arter aterfanns bada lings bergviggen (objekt
2). Av naturvardsarter i omradet dr gulsparv rédlistade.

Naturvardesobjekt Naturvardsarter
Naturvardesklass blodrot
- 1 Hogsta naturvarde

(o}

- 2 Hégt naturvarde (0]
3 Patagligt naturvarde Q@  reviummer

(o)

grov fjaddermossa

gulsparv

4 Visst naturvarde vanlig groda

Rartan visar i forstorad form den véstra delen av inventeringsomridet med forekomst av naturvardsarter i
relation till naturvardesobjekten, Calluna.

Skyddade arter

Vid inventering noterades 2 arter som omfattas av skydd enligt artskyddsférordningen
(2007:845). Dessa skyddade arter utgors av:

e Djurarter skyddade enligt 6 §: vanlig groda.
e Arter skyddade enligt 8 §: revlummer.

29



Detaljplan Bollebygd Laddekdrrsbu 1:11 m.fl. nordost om Gronkullenmotet

Artskyddsutredningd groddjur

Genomférda inventeringar visar att vanlig groda férekommer 1 omradet samt att den anvinder
vattenfyllda kérspar £6r reproduktion. Dock bedoms dessa reproduktionsvatten ofta torkar ut
alltfor snabbt for att reproduktionen ska lyckas. Darmed bedéms planomradet sakna betydelse
tor reproduktion av den lokala populationen av groddjur. Det gir inte att utesluta att
planomradet har en negativ paverkan pa reproduktionen eftersom groddjur som ligger sin
rom hdr ofta misslyckas, vilket kanske inte hade skett om de anvints andra nirliggande
smavatten for sin reproduktion.

Det bedoms inte som troligt att planomradet har ndgon nimnvird betydelse for 6vervintring
eller som viloplats f6r groddjur. Grunden i denna bedémning ligger i att omradet i stort saknar
miljéer som dr limpliga f6r groddjur. Den karga hyggesmiljon med hég solinstralning kan i
stallet utgdra en barridr for groddjur som de ogirna passerar. Nagot som tyder pa detta dr att
samtliga observationer av groddjur eller grodrom har gjorts i planomradets ytterkanter. Den
enda milj6 inom planomradet som kan anses ha viss potential f6r groddjur dr backmiljon och
blocksamlingen som ingar i naturviardesobjekt 1 respektive naturvirdesobjekt 2 (se illustration
ovan).

Atgérderd grodadjur

For att sakerstilla att groddjur inte paverkas negativt av planerad bebyggelse i omradet foreslas
nagra atgirder. Det handlar om att bibehalla eller aterskapa ett blagront strak 1 anslutning till
vattendraget i sydostra delen av planomradet samt att tillskapa ett begrinsat smavatten som
kan utgéra en fullgod reproduktionsmiljé foér groddjur i samma omrade. Sammantaget
bedéms dessa dtgirder stirka den lokala populationen av groddjur. Dirfor féreslas foljande
atgirder:

e Spara eller dterskapa ett blagront strak lings det vattendrag som rinner i sydostra delen
av planomradet (se illustration nedan). Det dr positivt om vattendraget kan grivas om
nagot sa att en mer slingrande strickning kan erhallas 1 jimforelse med dagens utritade
fara. Det dr dven viktigt att kanterna édr flacka och att det skapas en fuktig zon kring
vattendraget. Lokaliseringen av detta omride stimmer dven med analysen av
spridningsvigar in i planomradet.

e Forstirk groddjursmiljon lings bicken genom att skapa nagra virdeelement dir
groddjur kan soka skydd (se illustration nedan). Det kan vara stenrésen, rishégar eller
samlingar med déd ved.

e Griv ett smavatten 1 Ostra delen av planomradet som mojliggér reproduktion av
groddjur (se illustration nedan). Smavattnet ska ha tillrickligt vattendjup som
torhindrar snabb uttorkning. Vidare ska atminstone en strand vara flack och det bor
vara god solinstralning fran sdder. Ett alternativ dr en grund vattensamling med inslag
av djuphalor.
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Forslag pa ungeférlig lokalisering av atgérder som gynnar groddjur i omradet. 1llustrationen visar det blagrina
strak (turkos firg) lings med vattendraget som foreslis bli kvar till forman for groddjur. For att starka miljon
runt vattendraget bor vérdeelement (rod pyramid) anliggas hér vilket kan vara stenrosen, samlingar med dod
ved ete. Ddirtill foreslis att ett smavatten (bld cirkel) anldiggs i samma omrdde for att mijliggora en funktionell
reproduktion.

Artskyddsutredning d reviummer

Revlummer patriffades vid en vixtplats i planomradet vid naturvirdesinventeringen 2022.
Vid besok i omradet 2024 aterfanns vaxtplatsen for revlummer som visade sig ligga direkt
s6der om bicken 1 naturvirdesobjekt 2.

Revlummer dr en typisk skogsart som inte dr ovanlig och den dr bedémd som livskraftig och
omfattas inte av ndgon rodlistningskategori (Artdatabanken 2024). Utdrag fran Artportalen
visar att revlummer dr vil spridd nationellt och regionalt samt férekommer dven lokalt 6ver
hela kommunens yta.

Genomforandet av planerad byggnation har uppenbart annat syfte 4n att skada/doda/griava
upp revlummer. Arten bedéms vara sa pass utbredd och talrik lokalt, regionalt och nationellt
att bortfallet av enstaka plantor av revlummer inte bedéms ha nagon betydande paverkan pa
den lokala, regionala eller nationella populationen av arten. Dirmed aktiveras inte férbuden
enligt 9 § artskyddsférordningen om aktuell vixtplats paverkas negativt vid genomférande av
planerad verksamhet i omradet.
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Ovriga arter

Soran, som utgor recipient till planomradet, pekas ut som en 4 med forekomst av
flodpirlmussla. Flodparlmusslan dr sedan 1994 fridlyst i hela Sverige och klassas som starkt
hotad (EN) i den nationella rédlistan 2020. Den ar dven listad 1 EU:s Art- och habitatdirektiv
och ar upptagen pa IUCN:s globala rodlista dar den klassas som Hotad (EN). Enligt SL.U:s
elfiskeregister har man dven hittat forekomst av lax, 6ring, signalkrifta och 4l ar 2022.

Inga invasiva vixtarter har under inventeringen patriffats i omradet. Den invasiva arten mink
rapporterades i nirheten av inventeringsomradet.

5.1.2NYTT

Ett genomférande av detaljplanen kommer innebira inverkan pa naturvirden i anslutning till
det befintliga vattendraget som kommer att ledas om. Omradets sydostra spets undanhalls
fran bebyggelse vilket mojliggor yta for dagvattenhantering och vegetation. Omradet nirmast
riksvig 40 planliggs som allmin platsmark NATUR for att sikerstilla ett bevarande eller
aterskapande av naturvirden. Utpekade naturvirdesobjekt kommer inte bevaras vid

genomforandet av aktuellt planforslag.

Bilden visar utpekade naturvirdesobjeket i forballande till plankartan. (Illustrationen visar ett tidigare ntkast
till plankarta dér del av gatan foreslogs ntgoras av allmin platsmark).

5.1.3 KONSEKVENSER

Trots att forslaget innebér inverkan pa naturvirden gors bedomningen att virdet av att skapa
mojlighet for en utveckling av verksamheter 1 ett strategiskt fordelaktigt lige, och mot
bakgrund av kommunens nyligen antagna oversiktsplan, viger tungt. Férslaget anses vara den
fran allmin synpunkt mest limpliga anvindning utifrin planomradets férutsittningar och
foreliggande behov.

Planforslaget bedoéms initialt innebdra liten paverkan pd naturmiljon i och med att
planomradet till stor del saknar naturvirden samt att vattendraget leds om. Om f&reslagna
atgirder for groddjur genomfors bedoms inte heller den lokala populationen paverkas negativt
av den planerade byggnationen i planomradet. Om angivna atgirder f6r att gynna groddjur i
omradet f6ljs bedoms det dven finnas goda maoijligheter att bevara revlummer pa vixtplatsen
utan negativ paverkan pa arten. I plankartan regleras den sédra och sydostra delen av
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planomradet som naturmark och specificeras som skyddsomrade for land- och vattenlevande
djur vilket tydligg6r omridets egenskaper for att gynna groddjur. Pa sa sitt sakerstills
tillrickligt utrymme for att genomfora foreslagna atgarder.

Framtagen recipientutredning for Séran beskriver detaljplanens genomférandes eventuella
paverkan pa biologiska kvalitetsfaktorer och det framkommer att endast ett mindre biflode
kommer att beréras av planerade atgirder.

5.2 GEOTEKNISKA FORHALLANDEN
5.2.1 FORUTSATTNINGAR

Mitta AB har utfért en geoteknisk undersékning i samband med framtagandet av detaljplanen
infor samrad (PM Geoteknik, Mitta AB 2025-06-13).

Terringen inom omradet varierar starkt. Nivaerna vid de undersokta punkterna varierar
mellan +105,7 och +133,3 med hogsta nivan centralt i norra delen av planomradet delvis med
branta sluttningar mot vist, syd och Ost. Ytligt berg har patriffats pa flera stillen i den norra
delen av undersékningsomradet.

Enligt SGU:s jordartskarta framgar att ytjorden inom aktuellt undersokningsomrade férvintas
utgoras av sandig morin, kirrtorv och urberg. Jorddjupet varierar enligt SGU:s jorddjupskarta
mellan 0 och 5 m. Pa 6stra kanten av planomradet pavisar jorddjupskartan ett mindre omrade
med jorddjup mellan 5 och 10 m.

Varken planomradet eller angransande omraden ar utpekade som aktsamhetsomraden enligt
SGU:s karta “Forutsittningar for skred i finkornig jordart”.

Resultat av geotekniska undersokningar

Stabiliteten har analyserats i fyra sektioner som illustreras nedan. I den geotekniska
utredningens tabell 3 redovisas erhéllna sidkerhetsfaktorer for de mest kritiska glidytorna i
respektive sektion. I samtliga beriknade sektioner uppfylls kravet pa sikerhetsfaktor Fd >
1,3 under huvudscenariot, dir fyllning antas utgbras av friktionsjord av relativt god kvalitet
som packats mattligt.

Vid kanslighetsanalyser, ddr fyllningsmaterialet antagits ha simre egenskaper och ldg

packningsgrad, erh6lls nagot otillrickliga sakerhetsfaktorer i sektion S1 och S4. Dessa resultat
belyser betydelsen av god materialkvalitet och packning vid uppbyggnad av héga slinter.
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Lilustration med valda sektioner for stabilitetsanalys, Mitta.
5.22NYTT

Allmént

Planomradet bedéms ha gynnsamma geotekniska forhallanden f6r byggnation, med generellt
god stabilitet och hég birighet. Markférhallandena domineras av fast lagrad morin och berg,
vilket ger goda grundliggningsforutsittningar.

Sdttningar

Inga betydande sittningar férvintas uppsta 1 undergrunden vid planerad utfyllnad, férutsatt
att torv och organisk jord avligsnas inom byggnadsligena innan fyllning. Sittningar bedéms
ske relativt momentant i undergrunden och kommer dirmed att utvecklas successivt i takt
med pagiende fyllningsarbeten.

Stabilitet

Sammantaget bedoms planerade markuppfyllnader och anliggningar inom detaljplanen kunna
genomforas med god stabilitet. Kiénsliga jordlager forekommer inte, eller endast 1 ytterst
begrinsad omfattning, vilket innebdr att nagon risk for totalstabilitetsproblem inte foreligger.
Det finns heller inga indikationer pa att omradet skulle kunna paverkas av indirekta skred,
sasom framat- eller bakatgripande skred fran omgivande terring.

God lokal stabilitet i planerade slinter forutsitter dock att angivna slintlutningar och
materialkrav beaktas vid fortsatt projektering och utférande vilket sikerstills med
planbestimmelser.

Grundldggning
Planerad bebyggelse kan grundliggas pa konventionellt sitt med platta eller grundsulor i
fyllning, i morinen eller pa en utjaimnad bergyta, forutsatt att fyllningen utférs enligt gillande
tekniska krav. Ingen risk for skadliga sittningar bedéms foreligga, forutsatt att eventuella
organiska jordlager avldgsnas innan grundliggning i byggnadsligen samt att grundlaggningen
utfors tjalsikrad.
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Drénering och avvattning
Grundliggningen ska utforas vildranerad. Det ér viktigt att sikerstilla en god avledning av

ytvatten, drinvatten och dagvatten fran bade byggnaden och de omgivande hardgjorda ytorna.
Utifran platsens topografiska forutsittningar bedoms mojligheterna att avleda vatten som
mycket goda.

Risk for blockutfall

Utifran framtaget Bergtekniskt PM (Afry 2025-05-22) bedéms den befintliga risken for ras
generellt som ldg inom och i nira anslutning till planomradet. Dock behéver atgirder vidtas
inom planomradets sydostra del (uppsprucket bergparti) innan markarbeten paboérjas. Hoga
slinter kommer skapas 1 byggskedet vilket medfor att f6rférstirkning bedéms nédvindigt f6r
att sakerstilla att bakatbrytning inte sker. Bergsakkunnig ska involveras i bade projekterings-
och produktionsskedet for att sikerstalla att rekommenderade atgirder utfors.

Kommande markarbeten kommer bland annat innebara att berg springs och krossas vilket
kriver tillstind fran polisen. Innan mark- och bergschaktningsarbeten paborjas ska
entreprenéren 1 samrad med bestillaren informera nirboende, verksamheter och brukare.
Informationen ska i forsta hand avse de siakerhetsforeskrifter som giller vid samtliga mark-

och sprangningsarbeten samt eventuellt buller och vibrationspaverkan.

Foto fran omradets sydostra del visar ett uppsprucket bergparti med block som fallit ut och dterfinns vid slintfot
(rod markering), Afry.

5.2.3 KONSEKVENSER

Omradet bedéms ha gynnsamma geotekniska férhallanden f6r utbyggnad med generellt god
stabilitet och hog barighet.

Inga betydande sittningar forvintas uppsta i undergrunden vid planerad utfyllnad forutsatt
att torv och organisk jord avlidgsnas inom byggnadsligena innan fyllning.
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Byggnader kan grundlidggas pa konventionellt sitt med platta eller grundsulor i fyllning, i
morinen eller pa en utjaimnad bergyta, forutsatt att fyllningen utfors enligt gillande tekniska
krav.

Masshanteringen bedoms inte paverka fastigheter och bostider som ligger utanfor
planomridet. Planerade slinter och schakter for genomférandet av projektet bedéms inte
heller paverka omgivningen (fastigheter och byggnader).

Vid kinslighetsanalyser, dir fyllningen antagits ha ligre friktionsvinkel och otillricklig
packning, erholls nagot otillrickliga sikerhetsfaktorer i sektion S1 och S4. Detta understryker
vikten av god materialkvalitet och tillricklig packning vid uppbyggnad av hogre slinter. En
planbestimmelse har inférts som innebdr att vid slinter brantare dn 1:3 ska utférandet
redovisas innan marklov ges f6r markférindringar.

Plankartan foreslas dven kompletteras med bestimmelse om att startbesked inte far ges for
byggnad forrin markens limplighet f6r byggnader sikerstillts genom stabilitetshéjande
atgirder enligt bestimmelse m5. Bestimmelse m5 anger att bergtekniska stabilitetsatgirder
ska genomforas som motverkar risk for ras och blocknedfall. Bestimmelsen avser det omrade
som pekas ut som riskomrade i Bergtekniskt PM (Afry 2025-05-22).

5.3 HYDROLOGISKA FORHALLANDEN
5.3.1 FORUTSATTNINGAR

En fordjupad utredning har tagits fram infér detaljplanens granskning som syftar till att
bedéma om en grundvattenavsinkning i berg ar aktuell till £6ljd av planerad verksamhet eller
inte samt om risk finns for paverkan pa enskilda vattentikter i jordlager fran planerad
verksamhet (PM Grundvattenavsinkning, Vatten & Miljékonsulterna 2025-06-17).
Utredningen grundar sig vidare pa Linsstyrelsens yttrande fran samradet.

Brunnsinventering

Samtliga enskilda vattentakter i naromradet identifierades med hjilp av SGU:s brunnsarkiv
och ett antagande om att alla fastigheter som ligger utanfér kommunalt verksamhetsomrade
for vatten har enskild vattentakt. Utifran topografiskt lige kontaktades fastighetsigare vars
fastighet ar beldgen sa att grundvattnets tryckniva i berg skulle kunna ligga 1 narheten av eller
hégre dn den planerade marknivan pa + 120 m.6.h. I samtliga brunnar dar matningar fick och
kunde genomféras har grundvattnets tryckniva uppmatts vid tvé tillfillen, under viren 2024
och varen 2025.

Vattenprovtagning har primdrt genomforts for att fi en Oversiktlig bild  Gver
dricksvattenkvaliteten i omradet och for att fa referensdata frin respektive brunn innan
planerade atgirder genomfdrs. Analysresultaten frin vattenprovtagningen anvands inte inom
denna utredning.
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Kartan visar inventerade brunnars lige i forballande till planomridet samt i vilka brunnar som mdtningar
har utforts. Vatten och Miljokonsulterna.

5.3.2NYTT

Planerad verksamhet kommer att medfora en begrinsad, och eventuellt periodvis, avsinkning
av grundvattnets tryckniva i det grundvattenmagasin pa sydvastra Gronkullen som férser de
enskilda vattentikterna pa fastighet Flassjum 1:79, 1:197 och 1:194 med dricksvatten. Dessa
brunnar ligger utanfor beridknat paverkansavstand (med ett gransvirde pa 1 meter avsinkning)
fran forvintad grundvattenavsinkning. Det innebar att avsinkningen i brunnarna blir mindre
in 1 meter. Den avsinkning som kan foérvintas uppkomma i brunnarna dr forsumbar i
torhallande till vattenpelaren i brunnarna och ligger inom den naturliga variationen av
trycknivd 1 brunnarna och grundvattenmagasinet. Grundvattnets tryckniva i brunnarna och
magasinet antas dessutom sannolikt ligga under den ldgsta nivin for en
grundvattenavsinkning (120 m.6.h.) under torra perioder. Den grundvattenavsinkning i berg
som kan uppkomma till f6ljd av planerad verksamhet bedoms dirmed inte medféra nagon
negativ paverkan pa dessa enskilda vattentikter.

Grundvattnets tryckniva i 6vriga enskilda vattentikter i berg, Flissjum 11:1, 1:188, 12:78 och
1:95, i niromradet ligger med god marginal under den planerade marknivan. Det innebir att
ingen risk f6r en negativ paverkan fran en grundvattenavsinkning foreligger for dessa.

En eventuell minskad grundvattenbildning till berg som kan uppkomma till f6ljd av planerad
verksamhet, genom hirdgdrande av ytor, bedoms inte medféra nagon negativ paverkan pa de
enskilda vattentikterna. Detta eftersom den andel grundvatten som tillférs aktuella
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grundvattenmagasin genom direkt infiltration i markytan inom planomradet bedéms utgéra
en mycket begrinsad del av den totala grundvattenbildningen till magasinen.

Det foérekommer inga andra enskilda eller allmidnna intressen, utover de enskilda
vattentakterna, som kan paverkas av en grundvattenavsinkning i berg eller en minskad
grundvattenbildning till f6ljd av planerad verksamhet.

Den enskilda vattentakt i jordlager, som ligger pa fastighet Flassjum 4:5, bedoms inte paverkas
av planerad verksamhet, frimst eftersom vattentikten och planomradet atskiljs av ett
utstréomningsomrade for grundvatten i jordlager.

Flera av de kirrtorvomraden som férekommer inom planomridet paverkas av planerad
verksamhet pd andra sitt, sa att en bedoémning av paverkan fran férindrade
grundvattenférhallanden inte 4r aktuell. Grundvattentillférseln till de kirrtorvomraden som
ligger lings bicken 1 den Ostra delen av planomradet, ett inom och ett utanfor planomradet,
bed6éms inte paverkas mirkbart av planerad verksamhet. F6r omradet inom planomradet
kommer endast en mindre andel av det intilliggande berget att avligsnas. Det dr en del som
ligger langt ovan torvomradet och sannolikt inte bidrar till grundvattenbildning i nagon stor
utstrickning. Torvomradet utanfor planomradet bedéms forses med grundvatten fran bade
morin och berg. Morinen blir i huvudsak kvar och samma scenario som beskrivs ovan, for
omradet inom planomradet, giller avseende berg.

5.3.3 KONSEKVENSER

Den forandring av grundvattenbildning som kan uppkomma till f6ljd av planerad verksamhet,
genom hardgérande av ytor och viss bortledning av grundvatten, bedéms inte medféra nagon
mirkbar paverkan pa grundvattenbildningen till aktuella grundvattenmagasin i berg.
Bedomningen utgar fran att den andel grundvatten som tillfors aktuella grundvattenmagasin
genom direkt infiltration i markytan inom planomradet utgor en mycket begransad del av den
totala grundvattenbildningen till magasinen.

Vattenprovtagning och om mdjligt vattennivamatning ska utforas fore och efter mark- och
bergschaktningsarbetena. Detta ska goras pa de fastigheter som ej dr anslutna till det
kommunala vattennitet. Kontrollen ska omfatta kemisk och mikrobiologisk analys och bor
samordnas med syneforrittningen (Riskanalys och utférandeskrifter bergschaktning, Afry
2024-04-03).

5.4 BIOLOGISK MANGFALD
5.4.1 FORUTSATTNINGAR

Omradet dr sedan tidigare kalavverkat, ett skick som for det mesta innebdr ett lagt naturvirde
och avsaknad av positiv betydelse f6r biologisk mangfald.

Resultatet av naturvirdesinventeringen pekar dock pa férekomst av naturvardsarter och att
omradet har forutsittningar att vara artrikt.

De hogsta naturvirdena i inventeringsomradet bestir av en brant bergsvige med f6rhéjd
fuktighet samt ett mindre vattendrag som bidrar till en variation av fuktighet i landskapet.
Vattendrag ar viktiga eftersom alla vixter och djur ar beroende av vatten och gynnas av att
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det finns vatten i landskapet. Bergsbrantens riktning mot norr samt dess ndrhet till
vattendraget bidrar till att det 4r en sval, fuktig milj6 som ér gynnsam for fuktilskande vixter
sdsom mossor.

5.4.2NYTT

Viss hinsyn till naturvirden tas genom att del av omradet planliggs som allmin platsmark
NATURTI eller omride som undantas fran bebyggelse pa kvartersmark som kommer utgoras
av nya slanter. De torvmassor som uppschaktas i omradet kommer ateranvindas genom
uppblandning 1 omridets befintliga vegetationsjord for att sedan adteranvindas till
slantbeklidnader. Genom anvindandet av markens naturliga resurser sikerstills en
revegetering i kommande slinter. Kompletterande miljéteknisk markundersékning (Mitta
2024-06-14) visar pa att uppmatta halter av alifatiska och aromatiska kolviten som Gverskrider
Naturvardsverkets generella riktvirden fér KM och eventuellt i ndgot fall MKM med stor
sannolikhet bedéms bero pa naturliga bakgrundshalter. Tungmetallerna bedéms ej hirréra
frain verksamhet pa fastigheten. Nagra avhjalpande atgirder krivs ej for mindre kinslig
markanvindning men all organisk jord foreslas skiftas ur infér grundliggning i och med att
torven blandas ut med befintlig vegetationsjord. Da bedéms medianvirdet pa féroreningen
hamna under riktvirdet £6r MKM. Organisk jord och eventuell torv intill kraftledningsstolpar
bor skiftas ur separat da dessa sedan tidigare bedomts innehilla férorening fran
kraftledningsstolparna.

5.4.3 KONSEKVENSER

Ett genomforande av detaljplanen kommer innebira inverkan pa identifierade naturvirden i
anslutning till det befintliga vattendraget och bergsbranten. Kvartersmarken i omradets vistra
och sydostra spets undanhills f6r bebyggelse genom prickmark vilket mojligedr yta f6r
dagvattenhantering och vegetation som bidrar till att aterskapa den miljé som tas i ansprak
genom exploateringen.

5.5 REKREATION
5.5.1 FORUTSATTNINGAR

Planomradet dr kraftigt kuperat och har sedan tidigare utgjorts av produktionsskog. Marken
ar numera slutavverkad och omradet bedéms inte inrymma nagra rekreativa virden.

5.5.2 KONSEKVENSER

Inga nya rekreationsomraden planeras inom planomradet.

5.6 KULTURLANDSKAP
5.6.1 FORUTSATTNINGAR

Planomridet inrymmer inga kinda virden kopplat till befintligt kulturlandskap. En
kulturarvsanalys har tagits fram inom ramen for projektet som motsvarar en utokad
arkeologisk steg 1-utredning enligt Kulturmiljélagen (KML) och syftar bland annat till att
faststilla forekomsten av eventuella hittills okidnda fornminneslokaler inom omradet.

Planomradet utgbrs av en mycket utpriglad utmarksmiljo, dir skogsskotsel och jakt har varit
den ekonomiska utvinningen. Det har inte funnits nagon bebyggelse eller odlad mark inom
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omradet. Det nirmsta omradet registrerades vid Getabrohult, 400 meter vister om nuvarande
utredningsomrade, 1 samband med en arkeologisk utredning 2015. Vid eller invid den sentida
jordbruksmarken registrerades “réjningsrosen av dalderdomlig karaktir” samt limningar som
tolkades som boplatsspar.

Inga fornminneslokaler har registrerats vid de inventeringar som har skett i omradet 1921,
1961 och 1984. Inga fornminneslokaler registrerades vid nu utfort uppdrag.

Byggnadsminnen

Nirmsta lagskyddade byggnadsminne dar Hultafors jarnvigsstation som ligger drygt 7 km
nordést om planomridet. Ndagon skada eller paverkan pa upplevelsen av byggnadsminnet
Hultafors jirnvigsstation bed6éms inte uppsta pd grund av det langa avstandet till
planomradet.

Riksintresseomraden for kulturmiljovarden

Utredningsomradet omfattas inte av nagot kulturmiljoprogram. Nirmsta riksintresseomrade
tor kulturmiljovarden ligger drygt 7 km sydvist om planomradet och utgérs av Storins
dalgiang. Nagon skada eller paverkan pa riksintresseomradet bedoms inte uppsta.

5.6.2 KONSEKVENSER

Planomradet inrymmer inga kinda fornlimningar eller 6vriga kulturhistoriska limningar och
bed6ms inte innebidra nagon negativ paverkan pa kulturlandskapet.

5.7 STRANDSKYDD
5.7.1 FORUTSATTNINGAR

Planomradet omfattas inte av nagot strandskydd.

5.8 HUSHALLNING MED MARK- OCH
VATTENOMRADEN

I 3 kap. Miljobalken (1998:808) finns ett antal grundliggande bestimmelser f6r hushallning
med mark- och vattenomraden av betydelse for vissa allmdnna intressen. Dessa ska sa langt
som mojligt skyddas mot atgarder som kan patagligt skada de utpekade intressena.

5.8.1 FORUTSATTNINGAR

Planen paverkar inte hushallning av naturresurser negativt och har inte negativ inverkan pa
vattenomraden. Dagvattnet planeras omhindertas lokalt inom fastigheten i form av tva
dagvattendammar. Avsinkning av grundvatten i berg bedéms, utifrin férdjupad utredning,
inte ske da grundvattnets tryckniva ligger med sa pass stor marginal, ca 17 m, under den
planerade marknivan (+122 m.6.h.).

Den befintliga miljon dr i dagsldget obebyged och bestir i huvudsak av ett kalhygge med
kuperad och avverkad bruksskog. Vid utférd naturvirdesinventering har skyddade arter enligt
artskyddsforordningen noterats. Dessa hinger thop med identifierade naturvirdesobjekt som
kommer att paverkas da vattendraget leds om och delvis kuverteras men planen bedéms ha
liten paverkan pa naturvirden.
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Forslaget innebir ej intrang i omrade som dr belagd med strandskydd enligt Lansstyrelsernas
kartunderlag och utgors inte heller av jordbruksmark.

5.8.2 KONSEKVENSER

Planférslaget bedéms inte innebdra nagra betydande konsekvenser —avseende
hushéllningsbestimmelserna i 3 kap. Miljobalken. Den planerade markhdjden for springning
1 berget bedéms inte paverka grundvattennivin i mark eller berg och omradet ir inte heller
belagt med strandskydd. Inom omradet finns ingen oersittlig jordbruksmark och férslagets
genomforande innebir inte heller nagon storre alstring av avfall eller omfattande féroreningar.

5.9 MILJOBEDOMNING

En undersokning avseende betydande miljopaverkan har gjorts. Slutsatsen ir att
planforslaget inte innebdr betydande miljopaverkan och att en miljobedémning med
milj6konsekvensbeskrivning, MKB, inte erfordras eftersom planforslaget som helhet ger
liten inverkan pa platsen och dess omgivning. Omgivningsforutsittningarna och den
paverkan detaljplanen innebdr for miljon, hilsan och hushallningen redovisas i denna
planbeskrivning.  Inom  planomradet  tillats  verksamheter =~ med  begrinsad
omgivningspaverkan och exploateringen begrinsas genom planbestimmelse som
motsvarar en storsta byggnadsarea pa 65 000 kvm och en hogsta totalh6jd pa +136 meter
Over angivet nollplan med undantag f6r telemast som far uppforas till en hogsta totalhéjd
pa +181 meter 6ver angivet nollplan. Vidare regleras dven dtgirder kopplat till risk (farligt
gods), buller (verksamheter) samt mojligheten att uppfora anlaggningar for f6rdrojning och
rening av dagvatten. Ovriga bestimmelser berér markens utnyttjande och byggnadernas
placering.

Vad giller omriddet som helhet sa inrymmer det fa kinda aspekter kopplat till risk och/eller
storningar. En riskutredning har tagits fram som visar pa att foreslagen detaljplan kan
accepteras forutsatt att detaljplanen foljer rekommendation om att det ska vara mojligt att
utrymma bebyggelsen i riktning bort fran Riksvig 40.

Trafikforingen bedoms, utifrin framtagen trafikutredning, innebdra att samtliga tillfarter
uppnar 6nskvird serviceniva efter exploateringen och 1 de analyserade korsningarna finns
utrymme for ytterligare trafik med god marginal f6r osikerheter i planomradets alstring
och resmonster.

Planomridet bedoms utifran dagens kidnnedom som helhet ha god birighet och det
bedoms ej vara fororenat av nagon tidigare eller nuvarande verksamhet efter genomférd
mark- och grundvattenundersokning. Den miljétekniska rapporten pavisar inte nagon
storre antropogen paverkan i omradet. Provtagning av jordmassor inom omradet kan
vidare behéva ske 1 samband med planens genomférande. Infér detaljplanens
granskningsskede har analys av fororeningar i torven och hantering av torvmassor utretts.
Detta f6r att tydliggdra var dessa avses att ateranviandas och for att kunna avhjilpa risker
kopplat till eventuell férekomst av féroreningar. Organisk jord och eventuell torv intill
kraftledningsstolpar bor skiftas ur separat. Planbestimmelse har dven inférts som anger att
startbesked for byggnadsverk inte far ges forrin markfororeningar atgardats vilken syftar till
att sikerstalla tillrackligt god markmilj6 f6r planerat dndamal.
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Eventuell foérindring av grundvattenbildning som kan uppkomma till f6ljd av planerad
verksamhet, genom hardgoérande av ytor och viss bortledning av grundvatten, bedoms inte
medféra nigon markbar paverkan pa grundvattenbildningen till aktuella grundvattenmagasin
1 berg. Bedémningen utgir frin att den andel grundvatten som tillférs aktuella
grundvattenmagasin genom direkt infiltration i markytan inom planomradet utgdr en mycket
begrinsad del av den totala grundvattenbildningen till magasinen.

Planen paverkar inte hushéllning av naturresurser negativt och har inte negativ inverkan pa
vattenomraden. Dagvattnet planeras omhindertas lokalt inom fastigheten. En dagvatten-
och VA-utredning har tagits fram inom ramen for projektet for att sakerstalla hanteringen
av dessa fragor. Recipienten S6ran har mattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk
status. PlanfOrslaget innebdr att ndringsimnes- och féroreningsbelastningen (sdrskilt
avseende koppar och kvicksilver) till Séran 6kar frin dagvatten men beriknade halter
underskrider riktvirden for kinsliga recipienter med god marginal. For att undvika
paverkan pa Sordan ska utformning av dagvattensystem fOr planerat omrade goras enligt
MKN-kriterierna sd att ingen av fororeningarna ska foras vidare till recipienterna. En
recipientutredning har tagits fram (Vatten och miljckonsulterna 2024-04-29) med syfte att
utreda och beskriva hur ett genomférande av planen anses f6lja miljokvalitetsnormerna for
vattenforekomsten ~ Soran  pa  kvalitetsfaktorniva.  Mojligheten  att  uppnd
miljokvalitetsnormerna fOr ytvatten 1 recipienten S6ran bedOms inte dventyras av
foreslagen exploatering inom planomradet.

Paverkan pa naturvirden inom omradet bedoms preliminirt som liten efter genomfoérd
naturvirdesinventering och artskyddsutredning. Utifran framtagen recipientutredning for
Soran finns det inte heller nagot som tyder pa att genomforandet av detaljplanen kommer ge
mitbar effekt pa flodpirlmussla eller fiskarter 1 S6ran.

Utifran genomférd kulturarvsanalys finns inga fornminneslokaler registrerade vid det nu
utférda uppdraget samt vid tidigare inventeringar i omradet 1921, 1961 och 1984.

Foreslagen exploatering kommer att innebdra en stor forindring av landskapet i samband
med att det omdanas for att anpassas till kommande verksamhet. Foreslagen exploatering
kommer att innebira forsimrade foérhallanden fOr ndrliggande bostider norr om
planomriadet som blir mer utsatta for buller, ljud- och ljusféroreningar bade fran
verksamheten och trafiken. Terringskillnaden i norra delen idr cirka 10—15 meter hogre dn
den planerade marknivan, vilket medfor att sdrskild hansyn bor tas till hur kommande
bygegnader placeras, eftersom dessa byggnader delvis kommer upplevas ovanifrin frin
boendemiljéerna. Mojlighet finns att bevara och/eller tillskapa vegetation, brynzoner och
slinter vilket innebidr en battre landskapsanpassning. Byggnaderna ska dven placeras pa ett
sadant sitt att de effektivt skyddar mot buller vid de nidrmsta bostiderna norr om
planomradet.

I 6vrigt Gverensstimmer detaljplanen med den nyligen framtagna Sversiktsplanen som
pekar ut omridet for verksamheter och foretagande med typen transportintensiv
verksamhet. Detaljplanen innebir inte heller nagon paverkan pa riksintressen, natura 2000
eller totalforsvarets intressen.
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5.10 MILJOKVALITETSNORMER

Idag finns det miljokvalitetsnormer (MKN) for buller, luft och vatten. For att folja
miljokvalitetsnormerna ska detaljplanens reglering om markanvindning, allminna platser,
placering av byggritter, reserverande av mark for nédvindiga dagvattenfunktioner och
liknande tillsammans skapa forutsittningar f6r att MKKN ska kunna f6ljas. Om detaljplanens
genomforande forvintas innebira att en miljokvalitetsnorm inte f6ljs far planen inte antas.

Riktvirden och miljckvalitetsnormer for luft, buller och vatten bedéms sammantaget
paverkas marginellt. En bullerutredning har tagits fram som visar pa att riktvirden for
verksamhetbuller kan sakerstillas f6r den planerade verksamheten i samband med driftskedet.
Utredningen visar vidare pa att det 1 samband med anliggningsskedet finns en stor risk for att
riktvirdet for byggbuller 6verskrids. Paverkan under anliggningsskedet kommer studeras i
detalj infor anldggningsarbetet och bedéms kunna sakerstillas genom bullerdimpande
atgirder.

Dagvattenutredningen visar pa hur vatten f6rdrdjs, renas och leds vidare fran planomraidet.
Fororeningsberikning studeras per dmne och inkluderas i dagvattenutredningen. En
recipientutredning har tagits fram (Vatten och miljckonsulterna 2024-04-29) med syfte att
utreda och beskriva hur ett genomférande av planen bedéms f6lja miljokvalitetsnormerna
tor vattenférekomsten Soran pa kvalitetsfaktorniva. Recipienten Sordn, ligger inom
delavrinningsomrade som mynnar i Storan. Stordn rinner till sjon Lygnern, som i sin tur
avvattnas via Rolfsan till Kungsbackafjorden, har idag mattlig ekologisk status och uppnar
ej god kemisk status enligt VISS. Planférslaget innebir att mingder och halter av
undersokta dmnen Okar efter exploatering utan rening jimfért med nuvarande
markanvindning. Med foreslagen dagvattenhantering minskar halter och maingder
viasentligt jimfort med orenat dagvatten efter exploatering. Halten av fosfor i avrinnande
vatten ut frain planomradet berdknas minska jimfort med dagens situation om foreslagen
dagvattenrening genomfors. Detta gor att det inte blir nagon otilliten negativ paverkan pa
statusen i vattenférekomsten. Mingden fosfor beriknas dock 6ka till f6ljd av ett 6kat flode,
som kompenserar den ligre halten, ut frin planomradet jimfért med dagens situation.
Okningen ir cirka 1,5 kg fosfor per ar. Eftersom miljokvalitetsnormen giller fér halten fosfor
1 vattenférekomsten dr mingden fosfor som slipps ut inte av lika stort intresse, under
forutsittning att den 6kade mangden fosfor spids ut i en storre vattenvolym som gor att den
faktiska halten inte 6kar. For de biologiska kvalitetsfaktorerna 1 S6ran ir inte sjilva mingden
fosfor av betydelse eftersom det ar halten av biologiskt tillginglig fosfor som kan péaverka
primarproduktionen och 1 férlingningen fisk och bottenlevande djur. Det blir efter forslaget
ingen skillnad for 6ring som dr vird f6r flodparlmusslans larver och inte heller f6r Gvriga
fiskarter eller f6r den invasiva arten signalkrifta. Den enda typ av paverkan som skulle kunna
ske dr 6kad masstransport men detta bedoms inte ske 1 ndgon storre omfattning. Dirfor finns
inte nagot som tyder pa att genomférandet av detaljplanen kommer ge mitbar effekt pa
flodpirlmussla eller fiskarter 1 S6ran. Sammantaget bedéms inte heller de 6kade halterna av
kvive leda till nagon otilliten negativ paverkan pa statusen i slutrecipienten
Kungsbackafjorden. Den sammanvigda bedémningen ir att belastning av renat dagvatten
fran planomridet inte dr av sidan omfattning att undersékta kvalitetsfaktorer under
ekologisk status och kemisk ytvattenstatus forsimras pa ett otillitet sitt. Ddirmed bedoms
inte mojligheterna att uppna miljékvalitetsnormerna for ytvatten i recipienten SOran
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aventyras av foreslagen exploatering inom planomradet. Till f6ljd av detta bedoms den
sokta verksamheten vara tillatlig enligt 5 kap. 4 § miljcbalken.

Bollebygds kommun ingar i luftvardstérbundet Luft i Vist som regelbundet Gvervakar
luftkvaliteten 1 kommunerna.  Miljokvalitetsnormerna ~ bedéms ~ underskrida
utvirderingstroskeln 1 Sverige for samtliga amnen. Detaljplanen bedoms kunna paverka MKN
tor luft som helhet men det innebir dock inte ett Gverskridande pa den aktuella platsen.
Fastigheten ligger langt fran titorten dar situationen generellt 4r som mest omfattande. I
kommunens Oversiktsplan anges att risken for negativa konsekvenser f6r manniskors hilsa
bedéms som liten under forutsittning att riktlinjer i Oversiktsplanen beaktas i fortsatt
planering. Det aktuella omradet 4r i kommunens 6versiktsplan utpekat som verksamheter och
foretagande med typen transportintensiv verksambhet.
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6 SOCIALA PERSPEKTIV

6.1 MOTESPLATSER

Omradet bedoms 1 huvudsak nyttjas av personer som arbetar inom omridet. Inom
planomradet foreslas inga ytor for samlings- eller métesplatser.

6.2 TILLGANGLIGHET

Omradet dr i dagsldget kraftigt kuperat och omfattande markarbeten kommer att krivas for
att mojliggora den nya bebyggelsen. Marken kommer i samband med anliggandet att planas
ut vilket innebdr att det blir tillfredsstallande nivaskillnader mot omgivande gator. Vigen
stricker sig fran den féreslagna infarten inom planomradets vistra del och ar utformad med
en maximal lingslutning for tung trafik pa 6 %. Tillginglighetskraven inom kvartersmark
bevakas i bygglovsprocessen.

6.3 TRYGGHET

Omradet, som idag utgors av obebyged avverkad skogsmark, ar i stor utstrickning morkt.
Omradet kommer genom byggnationen att forses med belysning som innebir att
anldggningen blir mer i6gonfallande nir det dr morkt ute vilket dven Okar trygghetskanslan 1
omradet. Storre delen av fastigheterna kan komma att vara inhignade p.g.a. sikerhetsskal
vilket tydliggér omradets uppdelning.

6.4 BARN OCH UNGA

Sammantaget bedoms planférslaget inte medféra nagra betydande konsekvenser f6r barn och

unga.

6.5 JAMLIKHET

Sammantaget bedoms planforslaget inte medféra nagra betydande konsekvenser ur ett
jamlikhetsperspektiv.
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7 HALSA OCH SAKERHET

7.1 RISK FOR OVERSVAMNING, EROSION, SKRED
OCH RAS
7.1.1 FORUTSATTNINGAR

Ett externt omrade pa cirka 130 ha avrinner genom och passerar planomradet via en trumma
under riksvag 40 vidare mot So6ran. Séran dr inte med 1 MSB:s 6versvimningskartering. S6rans
vattenyta ligger pa ca +94 moh och det foreligger inte nagon risk for 6versvimning pa grund
av hogt stiende recipient.

Det finns inga kinda risker kopplade till erosion eller skred vare sig inom eller i nirheten av
planomradet. Enligt Statens Geotekniska Instituts (SGI) kartinformation finns inga utpekade
riskomraden. Nirmsta riskomraden finns norr om planomradet utmed Soran.

[1.2NYTT

Da hojdsittningen av omradet ligger pa +120 meter och trumman under Riksvig 40 ligger pa
citka +112 meter kommer ett stort belastande fléde frin trumman inte belasta den nya
exploateringen utan i stillet soka sig Osterut i vagdiket mot skogsmarken. Hojdsattning kring
byggnader planeras sa att dagvatten rinner bort fran huskropparna.

Recipienten nedstroms (Soran) bedoms inte heller paverkas av okat flode pa grund av den
planerade exploateringen. Det 6kade flodet tas omhand inom det planerade omradet via
dammar som har kapacitet att ta hand om hoga fléden. Med detta sakerstills att kvalitet och
kapacitet inte dndras for befintliga recipienter.

Genomférande av detaljplanen kommer medféra stora méingder bergschaktning som kommer
ge upphov till h6ga slinter 1 den norra delen, upp till cirka 15 m. Slidnterna 1 norr planeras
generellt med lutning 5:1 och resterande slinter med sldntlutning 1:2 eller 1:3. Utifran
framtaget Bergtekniskt PM (Afry 2025-05-22) bedoms den befintliga risken for ras generellt
som ldg inom och i nira anslutning till planomradet. Dock behéver atgirder vidtas inom
planomradets sydostra del (uppsprucket bergparti) innan markarbeten paborjas. Hoga slinter
kommer skapas 1 byggskedet vilket medfor att forforstirkning bedoms nodvindigt for att
siakerstalla att bakatbrytning inte sker. Bergsakkunnig ska involveras i bade projekterings- och
produktionsskedet for att sikerstilla att rekommenderade atgirder utférs. Plankartan
innehaller en bestimmelse om att startbesked inte fir ges for byggnad forrin markens
limplighet f6r byggnader sikerstillts genom stabilitetshdjande édtgirder enligt bestimmelse
mb5. Bestimmelse m5 anger att bergtekniska stabilitetsatgirder ska genomféras som
motverkar risk for ras och blocknedfall. Bestimmelsen avser det omride som pekas ut som
riskomrade i1 Bergtekniskt PM (Afry 2025-05-22).
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Forutsattningar for skred i finkornig jordart, ungefarligt planomride markerat med rod cirkel. Orange
skrafferat omride visar strandnara aktsambetsomraden. Utdrag ur SGI:s kartinformation 2022-01-02.

Abngrinsande (lila/ rosamarkerade) slinter med kraftig lutning och buffertzonen visar omriden som fkan
pdverkas vid ras, ungefarligt planomride markerat med rid cirkel. Utdrag ur SGl:s kartinformation 2022-
01-02.

7.1.3 KONSEKVENSER

Risk f6r 6versvimning pa grund av hégt vatten i recipient bedéms inte foreligga.

Inga skyddsatgirder avseende erosion eller skred anses vara nédvandiga.
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7.2 SKYFALL
7.2.1 FORUTSATTNINGAR

En Dagvatten- och VA-utredning har tagits fram infor detaljplanens samrad och ber6r bland
annat férutsittningar och atgirder kopplat till skyfall (Dagvatten- och VA utredning, Vajpro
AB 2025-06-27).

Vid skyfall ar det normala ledningssystemet for dagvattensystemet Gverbelastat och avrinning
sker pa ytan. Detta gor att en mingd faktorer maste beaktas. Genom hojdsittning av mark
och andra skyddsatgirder ska det siakerstallas att:

e Den ytliga avrinningen inte skadar egendom inom planomradet (byggnader etc.).

e Den ytliga avrinningen inte skadar anliggningar utom planomradet (byggnader, RV
40, vagar etc.).

e Framkomligheten for riddningstjanst kan sikras.

e Inga instingda omriden dir vattenytan dr djupare dn 20 cm accepteras.

Planomraidets slutliga hojdsittning kommer ske i senare skede (detaljprojekteringsfasen).
Framtagen utredning baserar sig pa nivaer enligt aktuell markplaneringsplan samt praxis for
hojdsittning (lutningar). Hojdsdttning kring bygenader ska planeras sa dagvatten rinner bort
fran huskropparna.

Flodesberdkningar

Planomradet avbordas 1 tre delavrinningsomraden vilka visas 1 figuren nedan.
Delavrinningsomrade A avbordas utmed planomradets vistra del mot en trumma under
Goteborgsvigen och vidare mot Soran via naturdiket. Delavrinningsomrade B avboérdas
genom befintligt vattendrag inom planomradet, norrut via skogsmark, och vidare mot Sorin.
Delavrinningsomride C avbordas mer diffust dsterut men avrinner till sist till S6ran.
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Kartan visar delavrinningsomriden samt grinmarkerad trumma under Riksvig 40, 1 ajpro

71.22NYTT

Vatten kommer avrinna fran hirdgjorda ytor via hojdsittning av mark enligt roda rinnpilar i
figuren nedan. Ytliga flodesstrak gar generellt s6derut. Dar kommer gatans lingsgiende dike

48



Detaljplan Bollebygd Laddekdrrsbu 1:11 m.fl. nordost om Gronkullenmotet

att hantera flédet och leda det Oster samt vasterut. Diket har kapacitet for att hantera flodet
fran skyfall. Ndr dikena moter trummor och ledningar ska ny yta (vag och infart) hojdsattas
sa att vattnet leds enligt roda flodespilar i figuren nedan. Briddning sker fran diket over
infart/vigyta och fortsatt ner mot diket igen. Detta innebir att vattnet dé slutligen avleds fran
planomradet i vaster mot Go6teborgsvigens vigdike. Motsvarande avledningen Osterut blir
over yta for dagvattendamm och ut i angrinsande naturmark.

Bla pilar i figuren nedan visar den del av ytan som avbordas mot diket utmed RV 40. Ytan dr
mindre 4n den yta som idag belastar vattnet som idag leds utmed RV 40. Vid skyfall kommer
dirmed mindre vatten dn idag att rinna mot slintfoten vid RV 40. Det lingsgdende diket
utmed ny vdg omhindertar flodet.

Y'tlig avrinning vid skyfall, 1 ajpro 2025-06-17.

Det nya forslaget ska sikerstilla att inga anliggningar skadas samt att riddningstjanstens
framkomlighet kan sakras. Framtagen utredning visar pa att mindre vattenansamlingar finns i
naturmark i anslutning till omradet (se illustration nedan). Da vattenansamlingarna ar
lokaliserade 1 naturmark bedéms inga virden skadas.

Ansamlingen s6der om planomradet (utmed det norra diket vid RV 40) ir skapad f6r trumman
som inte 4r inlagd 1 modelleringen men som har en befintlig vattenniva pa +110 méh. RV 40
ligger som ligst med vagyta pa +114 moh och paverkas dirmed ej.

Anslutning f6r riddningstjanst gors enligt rod linje samt 1 ny lokalgata. Denna strickning
paverkas inte om nytt dike breddar over infarter da fGreslagen infart ligger pa dagvattnets
vattendelare.
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Instangda
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Skyfallsanalys (instingda omraden), 1 ajpro.

7.2.3 KONSEKVENSER

Skyfall hanteras via hojdsittning av hardgjorda ytor samt i nytt dike utmed ny lokalgata.
Skyfallshanteringen bedéms kunna sdkerstillas sa att anldggningar inom planomradet samt
angriansande till planomradet inte fir betydande paverkan. Framkomlighet till och inom
planomridet bedoms kunna sikerstillas via anslutning mot Goéteborgsvigen samt ny
lokalgata.

7.3 OMGIVNINGSBULLER
7.3.1 FORUTSATTNINGAR

Planomradet ligger i anslutning till befintliga bostdder som idag ar utsatta for vagtrafikbuller i
och med nirheten till riksvig 40. En bullerutredning som visar pa eventuell paverkan fran
tillkommande trafik samt verksamhetsbuller bade under bygg- och driftskedet dr framtagen
(Efterklang, 2022-11-29, rev 2024-06-12).

Berikningspunkter for samtliga berdkningar har satts vid nirmaste fastigheter pa en hojd av
1,5 meter ovan mark.
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Figuren visar en oversiktskarta over omradet. Planomride markerat i gult, ett exempel pa byggnader visas i
gratt och berdikningspunkter visas i turkosa cirklar. Efferkelang.

7.32NYTT

Verksamhetsbuller- driftskede

For verksamheter under driftsskede giller naturvardsverkets riktlinjer (rapport 6538).
Under drift uppkommer buller till exempel frin kérande lastbilar, lastning/lossning och
fran avluft pa byggnadernas tak. Av- och uteluft pa tak ska dimensioneras for att klara
riktvirden enligt Naturvardsverkets rapport 6538. Ovriga bullrande moment visas i tabellen
nedan:

Bullrande moment Omfattning Ljudeffekt ekvivalent i dBA
Personbil kbrandes pa vag 210x2 30 km/h 91

Lasthbil kérandes pa vag 42%2 30 km/h 103

Lastning/lossning 1,75* 30 min/h 90

*42 lasthilar jamnt fordelat over dygn, ger 1,75 lasthilar per timme
Tabellen redovisar bullrande moment i samband med verksambetens driftskede.

Berikningsresultat for ekvivalent och maximal ljudniva visas i tabellen nedan. Ny
bebyggelse har placerats pa ett sidant sitt att de skyddar mycket effektivt mot stérande
buller vid nidrmaste bostider. Hogsta ekvivalenta ljudniva berdknas till 35 dBA i
berikningspunkt 1. Detta ger en marginal pa 5 dB till det ekvivalenta riktvirdet om 40 dBA
nattetid. Berdkningarna dr gjorda for den virsta timmen under perioden 00-24.
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| Naturvardsverkets rapport 6538 * Vigledning om industri- och annat verksamhetsbuller” ges féljande riktvarden:

L 020 Leg kyal L., Natt
(0G-18) [18-22) samt  (22-06)
lor-, sBni- och
helgdag {0&-
18)
Utgangspunkl for olsgenhetsbeddmning vid bosta- 50 dBaA 45 dBA 40 d5A

der, skolor, frskolor och vandlokaler

Berdkningspunkt Fastighet Ekvivalent ljudniva, dBA Maximal ljudnivd, dBA
1 FLASSIUM 1:95 35 28
2 FLASSIUM 12:78 27 29
3 FLASSIUM 1:188 23 30
4 FLASSIUM 11:1 23 30
3 FLASSIUM 1:194 17 30
5] FLASSIUM 1:197 18 30
7 FLASSIUM 1:79 18 32
&8 FLASSIUM 4:5 17 38

Tabellen redovisar berdkningsresultat for ekvivalent och maximal l[judniva vid bostads fasad under drift
[fran verksambetsbuller.

Trafikbuller d driftskede

Trafiken fran verksamhetsomriadet kommer ut pa det allmédnna vignitet i den vistra delen,
till Goteborgsvigen, och dker sedan séderut till riksvig 40. I tabellerna nedan visas
trafikbullernivaer for nuldge och for framtida situation (ar 2040).

Nulige

Ekvivalent ljudniva
inklusive  trafikalstring,
andrad mark och
uppfdarda byggnader

Fastighet Ekvivalent ljudnivd Ekvivalent ljudniva

Ekvivalent ljudnivd frin

TR Sl inklusive trafikalstring inklusive  trafikalstring

(15) och dndrad mark (9)

FLASSJUM 1:95
2 FLASSJUM 12:78 55 56 54
3 FLASSJUM 1:188 57 57 66 58
4 FLASSJUM 11:1 54 54 54 54
5 FLASSJUM 1:194 50 50 51 50
6 FLASSJUM 1:197 56 56 58
7 FLASSJUM 1:79 64 65 70
8 FLASSIUM 4:5 59 59 58

Berdknade [judnivaer vid fasad, nuldge, for fyra berdkningsfall.
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2040
. T —— Ekvivalent ljudniva
g Ekvivalent ljudnivd frén Ekvivalent ljudniva inkI:saive: trafik:::str:i:a inklusive  trafikalstring,
trafik utan exploatering inklusive trafikalstring . E ELGIED] mark och
och dndrad mark 5
uppfirda byggnader
1 FLASSJUM 1:95 55 55 55 55
2 FLASSIUM 12:78 55 57 55 55
3 FLASSJUM 1:188 59 59 68 59
4 FLASSIUM 11:1 55 55 55 55
5 FLASSIUM 1:194 51 51 52 51
6 FLASSIUM 1:197 57 57 60 54
7 FLASSIUM 1:79 66 66 71 57
8 FLASSIUM 4:5 60 60 59 59

Beriknade ljudnivaer vid fasad, ar 2040, for fyra berdkningsfall.

Forindringen i ljudnivder pa grund av trafikalstring fran exploatering dr generellt mycket
liten (ca 1 dBA vid nirmaste bostider). Berikningar visar dock att de édndrade
markférhallandena som exploateringen medfor ger 6kade ljudnivder framfor allt fran RV
40 vid vissa fasader (se FLASSJUM 1:188 och FLASSJUM 1:197 dir ljudnivierna 6kar ca
9 och 4 dBA).

7.3.3 KONSEKVENSER
Verksamhetsbullerd driftskede

For att riktvirdena for verksamhetsbuller ska innehallas krivs att lastning och lossning sker
med byggnaderna som skdrmar mot befintliga bostider. Utan byggnaderna som skdrmar
overskrids riktvirdet for verksamhetsbuller vid befintliga bostiders fasad. Foreslagen
utformning enligt framtagen illustrationsplan innebar att riktvirden for verksamhetsbuller,
enligt Naturvardsverkets rapport 6538, innehalls vid samtliga bostider.

Trafikbuller - driftskede

For trafikbuller medfor exploatering att buller fran RV 40 skdrmas och ljudnivderna vid
fyra bostider minskar i férhallande till om omradet inte exploateras. Vid en bostad, i nulige,
okar ljudnivan vid fasad med 1 dBA pa grund av exploateringen men denna skillnad
beriknas inte, 1 framtidsprognos, 2040. Anledningen till detta ar att desto mer trafik det dr
pa intilliggande trafikleder (oavsett exploateringen) desto mindre betydelse fair
tillkommande trafik till/frin verksamheterna inom planomridet. For att minimera storning
av trafikbuller beh6ver byggnaderna uppforas pa ett sadant sitt att trafikbuller fran RV 40
avskdrmas. Mellanrum mellan byggnaderna behéver placeras pa ett sadant sitt att buller
fran soder inte triffar befintliga bostider. Forslag pa utformning framgir av
bullerutredningens bilaga 1-8.

Verksamhetsbullerd byggskede

Den maskinella utrustning som planeras anvindas i anlidggningsskedet dr borrvagnar,
grivmaskiner, dumprar, viltar, hjullastare, lastbilar och bergskross (fér- och efterkross).
Byggbuller behéver studeras 1 detalj nir planeringen kommit lingre.
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I det aktuella fallet ir avstindet till nirmaste bostad, FLASSJUM 1:79, fran dir markarbete
ska ske ca 15 meter varpa bullerskyddande atgirder bedéms behévas. Avstindet mellan
markarbete och nidrmaste bostad ar kort och atgirder for att minska storning frin
byggbuller bedéms vara nédvindigt. Byggbuller bor utredas 1 detalj i senare skede nir
planering av anldggningsarbetet har fortgatt. Fér krossanlidggning bedoms att en detaljerad
utredning behdvs eftersom avstinden till bostider dr korta och det dr den totala
bullerspridningen frin byggverksamhet som maste bedémas.

7.4 FORORENAD MARK OCH RADON
7.4.1 FORUTSATTNINGAR

WSP har utfort en fas 1 Environmental Due Diligence f6r omradet infor fastighetstorvarv
med syfte att identifiera eventuella miljérisker som kan péaverka exploatering, fastigheternas
virde eller som kan medfora krav pa kostnader.

Diirefter har Mitta AB utfort en miljoteknisk markundersékning i samband med framtagandet
av detaljplanen (2022).

Vid tidigare utredning (Mitta AB 2022) patriffades torvmark inom delar av omradet dar
anldggande av logistikparken planeras. En kompletterande utredning har utforts for att
kartligga eventuell férorening inom de omraden som utgérs av torvmark (Mitta AB 2023).

Provtagning

Vid tidigare utredning (Mitta AB 2022) analyserades tre provtagningspunkter och tva
grundvattenror installerades. Ett ytligt jordprov uttogs intill en ledningsstolpe i omradet s6dra
del och ett sedimentprov uttogs intill bicken i omrddets sydostra del. Under en
kompletterande provtagning (Mitta AB 2023) uttogs aven vattenprover fran de installerade
grundvattenréren, tva ytliga jordprover intill kraftledningsstolpar samt ytterligare ett
sedimentprov. Efter provtagningen drogs slutsatsen att det férekommer zink och PAH
fororeningar Over riktvirde f6r MKM i1 jorden ndrmast de impregnerade
kraftledningsstolparna.

Riktvarden

For jimforelse av analysresultat £6r jord tillimpas Naturvardsverkets generella riktvirden f6r
fororenad mark. I detta fall anvinds riktvirden f6r Mindre Kinslig Markanvandning (MKM).
Mindre Kinslig Markanvindning innebar farre begransningar rérande markanvindningen.
Detta ir en lagre skyddsnivd som medger vistelse pa omradet som ej ar av permanent karaktir.
Skyddsnivin anvinds for industriella verksamheter, kontor och andra allmidnna platser sasom
vagar etc.

Resultat

De uppmitta halterna av alifatiska och aromatiska kolviten som Gverskrider
Naturvardsverkets generella riktvirden f6r KM och MKM bedoms med stor sannolikhet bero
pa naturliga bakgrundshalter. Denna bedomning gors da torv generellt innehaller naturligt
torhojda halter av alifatiska och aromatiska kolviten och det inte bedéms finnas nagon killa
till oljeférorening inom fastigheten. Det dr oklart vad som ir killan f6r de tungmetallhalter
som Overskridande Naturvardsverkets riktvirden f6r KM och MKM kommer ifran. En
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potentiell killa ar frin omkringligeande trafik och atmosfirisk deposition. Tungmetallerna
bedoms ej hirrora fran verksamhet pa fastigheten.

Enligt den geotekniska utredningen (Mitta AB 2022) rekommenderas det att infor
grundligening skifta ur all organisk jord. Erhallna analysresultat kan saledes anvindas for
kommande masshantering och det bedoms lampligt att urskiftade massor provtas ytterligare i
limplig omfattning f6r korrekt masshantering. Jord och eventuell torv intill
kraftledningsstolpar urskiftas separat.

Radon

Berggrundens uranhalt inom planomradet dr uppskattningsvis ca 1 — 3 ppm eller 12 — 37
Bq/kg enligt SGU:s data frin flygmitningar 6ver omridet. Detta indikerar pd en mojlig
radiumaktivitet som motsvarar lag- till normalradonmark (0 — 200 Bq/kg f6r berg) vilket i sd
fall medfor att byggnader ska uppforas radonskyddat.

7.4.2 KONSEKVENSER

Kompletterande utredning visar pa att uppmitta halter av alifatiska och aromatiska kolviten
som Overskrider Naturvardsverkets generella riktvirden for KM och MKM med stor
sannolikhet bedéms bero pa naturliga bakgrundshalter. Tungmetallerna bedéms ej hirrora
fran verksamhet pa fastigheten.

Nigra avhjilpande atgirder krivs ej f6r mindre kéinslig markanvindning men all organisk jord
foreslas skiftas ur infor grundliggning i och med att torven blandas ut med befintlig
vegetationsjord. Da bedéms medianvirdet pa féroreningen hamna under riktvardet for
MKM. Organisk jord och eventuell torv intill kraftledningsstolpar bor skiftas ur separat.

Planbestimmelse har dven inférts som anger att startbesked f6r byggnadsverk inte far ges
forrin markféroreningar atgardats vilken syftar till att sakerstilla tillrickligt god markmiljo f6r
planerat andamal.

Byggnader inom normalriskomride ska normalt utféras med radonsiker konstruktion eller
motsvarande dtgirder sa att hogsta tillatna radonhalt inte 6verskrids. Ansvaret for att bedoma
den faktiska radonrisken pa varje byggplats och vidta tillrickliga skyddsatgirder aligger
byggherren.

7.5 RISK FOR BRAND

7.5.1 FORUTSATTNINGAR

Bollebygds brandstation ligger i anslutning till centrum ca 2 km fran planomradet. SWECO
har genomfért en kapacitetsutredning pa befintligt ledningsnit 1 samband med detaljplanen
(PM Kontrollberikning Bollebygd Industripark). Utredningen visar pa att det kommunala
dricksvattennitet inte har tillracklig kapacitet att leverera brandvatten till omradet.

7.5.2NYTT

For att sdkerstilla genomférbarheten av planen utan att vara beroende av atgirder pa befintligt
dricksvattensystem fOreslds att brandvattenmagasin/damm samt sprinklermagasin/tank
anliggs inom planomridet. Sprinkler/brandvattentank foreslds anliggas vid den Ostra
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dammen. Brandvattenledning dras sedan i vigen och avsittning gérs mot respektive tomt.
Avsittningarnas lage far anpassas mot det lingsgiende diket sa att erforderlig tickning erhalls.
Ett system med brandposter bedé6ms ocksa behovas men detaljerad 16sning i projekteringstas.
Brandforsorjning via sprinkler ses utformas for respektive verksamhetsutovare vid behov och
med hjilp av intern flddesutjamning. Direktmatning till sprinkler ska ej utforas.

7.5.3 KONSEKVENSER

Dimensionerande fléden f6r brandvattenbekimpning kan inte sittas forrin verksamheten dr
kind. Dialog har férts med Sodra Alvsborgs Riddningstjianstférbund (SARF) som bedémer
att det dimensionerande brandvattenflédet frin brandpost dr 20 1/s om sprinkler finns
installerad i byggnader. Finns inte sprinkler installerad i byggnader dr brandpostflodet 40 1/s.

Utjamning av fléde till brandbekdmpning kan ske i sprinklerreservoar/tank samt
brandvattendammar. Riddningstjansten kommer bli part i samband med bygglov for att
sakerstalla att erforderlig brandvattenforsorjning dr siakrad vid byggnation. Forslaget
forutsitter att ett brandpostflode om 20 1/s ska kunna erhéllas vid medelsférbrukning.

7.6 SLACK- OCH OLYCKSVATTEN
7.6.1 FORUTSATTNINGAR

Omradet har recipienten S6ran och ingar i avrinningsomradet "Soran-mynningen i Storan till
Viaredssjons utlopp (SE639937-131012)”.

7.6.2NYTT

Dagvattenlésningen ska utformas sd att avstingning i det interna dagvattensystemet kan goras
sa att slick- och annat olycksvatten hindras fran att na kommunens dagvattennit.

7.6.3 KONSEKVENSER

Planforslaget bedéms inte medféra nagra negativa konsekvenser avseende slick- och
olycksvatten. Dagvattenavledning fran hardgjorda ytor dir forhojd risk foreligger for
oljeutslapp, sasom exempelvis logistikytor och storre parkeringsplatser, ska ske via
oljeavskiljare vilket hanteras i samband med bygglovsskedet.

7.7 FARLIGT GODS

7.7.1 FORUTSATTNINGAR

En riskutredning har tagits fram (Briab AB, 2023-01-13, rev 2023-10-20) i samband med
detaljplanen som syftar till att undersoka olycksriskerna avseende farligt gods pa Riksvig 40.

Utredningen utgar fran att planomradet bebyggs med verksamheter som ligger inom zon A
eller B.
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< »
« :

Riskhanteringsavstand 150 m

ZonA ZonB ZonC

L-odling G - bilservice B - bostader

P - parkering (ytparkering) J-industri C-centrum

T - trafik K- kontor D - vird

N - friluftsomrade U -lager H - 6vrig handel

(t.ex. motionsspar) N- friluftsomrade (t.ex. camping) R - kultur

P - parkering (6vrig parkering) S - skola
E - tekniska anlaggningar K - hotell och konferens
H - sallankopshandel Y - idrotts- och sportanlaggningar
Y - idrotts- och sportanldggningar (arena eller motsvarande)

(utan betydande dskadarplatser)

ZLonindelning for riskhanteringsavstind. Zonerna representerar limplig markanvindning i forhallande till
transportled for farligt gods. Zonerna har inga fasta granser. Killa: Lansstyrelserna i Skane, Stockboln och
Vistra Gotalands lin (2006).

Soéder om planomradet 16per Riksvig 40 i Ostvistlig riktning. Vigen utgdr en motorvig med
tva filer i vardera riktningen. Vid planomradets vistra del ligger en avfartsramp frin
motorvigen. Riksviag 40 ir utpekad som primir transportled for farligt gods och ir starkt
trafikerad. Hastighetsbegrinsningen dr 110 km/h forbi studerat omrade. Fléden av fatligt
gods pa Riksvig 40 har inventerats i samband med tidigare genomférda riskutredningar utmed
Riksvdg 40 1 bland annat Bollebygd och Landvetter (Norconsult 2014, Cowi 2020).
Sammantaget visar tidigare studerade inventeringar pa omfattande fléden av brandfarlig
vitska (klass 3) samt relativt stora fléden av brandfarlig gas (klass 2.1). Ovriga farliga
godsklasser férekommer endast i begrinsad eller ingen omfattning.

Inga verksamheter i nirliggande omrade bedéms péaverka riskbilden f6r det studerade
omradet.

(. 7T.2NYTT

Som nirmast moéjligegdr planen bebyggelse 65 meter fran Riksvig 40, vilket utgor férutsittning
for framtagen riskutredning.

57



Detaljplan Bollebygd Laddekdrrsbu 1:11 m.fl. nordost om Gronkullenmotet

L/ 5 s 3 =

Bilden visar foreslagen byggrétt i forballande till Riksvig 40. Rod streckad linje visar att bebyggelse inte kan

Pplaceras ndrmre dn 65 meter fran vag 40, primdrled for farligt gods. (Illustrationen visar ett tidigare utkast
till plankarta déir del av gatan foreslogs utgoras av allmdin platsmark,).

I den riskpolicy f6r markanvindning intill transportleder for farligt gods (Riskhantering i
detaljplaneprocessen 2006) som Linsstyrelserna i Skane, Stockholm och Vistra Gétalands lin
gemensamt har tagit fram framgar att den planerade bebyggelsen motsvarar zon B. I
riskpolicyn anges dock inga specifika avstind utan zonerna ir glidande och beroende pa
platsspecifika egenskaper och forhallanden.

7.7.3 KONSEKVENSER

Baserat pa tidigare genomférd inventering och resultaten frin tidigare genomférda
beridkningar och bedémningar av individ- och samhallsrisk bedéms foreslagen exploatering
med avseende pd omfattning och geografisk placering i nirheten av Riksvig 40 mojlig
forutsatt att rekommenderade skyddsatgirder beaktas vid ny bebyggelse:

e Barriir ska finnas som motverkar att vitska rinner in pa omradet.

e  Det ska vara mojligt att utrymma byggnaden i ofarlig riktning bort fran Riksvag 40.

Rekommendationen om att barridr ska finnas som motverkar att vitska rinner in pa omradet
uppfylls av den naturliga geometrin i omrddet mellan Riksvig 40 och planomradet.
Rekommendation om att det ska vara méjligt att utrymma byggnaden i ofatlig riktning bort
fran Riksvig 40 sakerstills genom planbestimmelse i plankartan.

Att tillrdckligt avstand mellan riskkillan och den planerade bebyggelsen uppritthalls (65
meter) sikerstills genom prickmark (mark som ej far bebyggas).

Utifrdan framtagen riskanalys bedéms inga ytterligare skyddsatgirder nodvindiga for det
aktuella planomradet.
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7.8 SPRANGNING
7.8.1 FORUTSATTNINGAR

Omradet dr 1 dagslaget kraftigt kuperat och omfattande markarbeten kommer att krivas for
att mojliggora den nya bebyggelsen. Kommande markarbeten kommer bland annat innebaira
att berg springs och krossas vilket kriver tillstand fran polisen. I samband med detaljplanen
har det tagits fram en riskanalys som omfattar utférandeforeskrifter f6r bergschaktning (Afry
2024-04-03). 1 riskanalysen beskrivs bland annat hur arbetet ska bedrivas for att minimera
dammspridning,.

7.8.2NYTT

Av utredningen framkommer att arbetena ska bedrivas pa sadant sitt att dammspridning till
omgivningen minimeras. Detta giller frimst vid bergborrning samt transporter och lastning
av schaktmassor och springsten. Vattenbegjutning av schaktmassor och vigar ska utféras om
det anses vara nédvindigt. Borriggar ska vara utrustade med effektiv dammavskiljare.

Innan mark- och bergschaktningsarbeten paborjas ska entreprendren 1 samrad med
bestallaren informera niarboende, verksamheter och brukare. Informationen ska i férsta hand
avse de sikerhetsforeskrifter som giller vid samtliga mark- och springningsarbeten samt
eventuellt buller och vibrationspaverkan.

7.8.3 KONSEKVENSER

Oldgenheter f6r nirboende minimeras genom att f6lja féreslagna atgirder.
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8 RIKSINTRESSEN

Inga riksintressen eller andra férordnanden giller inom planomradet.

8.1 NATURVARD

Nirmsta riksintresseomrade for naturvarden ligger ca 7 km sydvist om planomradet och
utgérs av Lygnern och Storans dalging (NRO14166). Nagon skada eller paverkan pa
riksintresseomradet bedéms inte uppsta pa grund av forslaget.

8.2 FRILUFTSLIV

Nirmsta riksintresseomrade for friluftslivet ligger ca 5 km nordvist om planomradet och
utgors  av  Hirskogenomradet (NV-04528-15). Omradet dr av stort virde for
Goteborgsregionen som nirstrévomrade och f6r olika slags friluftsaktiviteter. I omradet finns
bland annat strovstigar, skidspar, skidbackar, badplatser samt vattendrag f6r kanotsport och
fiske. Nagon skada eller paverkan pa riksintresseomradet bedéms inte uppsta pa grund av
forslaget.

8.3 KULTURMILJOVARD

Nirmsta riksintresseomrade for kulturmiljévarden ligger ca 7 km sydvast om planomradet
och utgors av Storans dalgang [O12]. Omradets stora virden utgdrs av jordbrukslandskapet
och bebyggelsen. Nagon skada eller paverkan pa riksintresseomradet bedéms inte uppsta pa
grund av forslaget.

8.4 TRAFIKKOMMUNIKATION

Soder om planomradet gar riksviag 40 som ar av riksintresse for kommunikationer. S6der om
riksvigen finns en korridor for Gotalandsbanan som dven den dr av riksintresse for
kommunikationer. Cirka 300 meter norr om planomradet gar kust till kustbanan som ocksa
utgor riksintresse for kommunikationer. Den planerade markanvindningen bedoms inte
innebira nagon konflikt med nimnda riksintressen f6r kommunikation.
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9 KOMMUNALA, REGIONALA OCH NATIONELLA
PLANERINGSUNDERLAG

9.1 KOMMUNALA
9.1.1 DETALJPLAN

Planomradet ir inte detaljplanelagt sedan tidigare.

9.1.2 GRUNDKARTA

Grundkartan som anvinds som underlag till plankartan dr upprittad av Sweco.
Framstillningsmetoden dr utdrag ur fastighetskartan. Till grundkartan hér dven en

fastighetsforteckning.

Plansystem dr SWEREF 99 13 30 och hojdsystem ar RH2000.

9.1.3 OVERSIKTSPLAN

I gillande Oversiktsplan (antagen av Kommunfullmiktige 2022-03-24) utgor planomradet en
del av omrade f6r verksamheter och foretagande med typen transportintensiv verksamhet.

I 6versiktsplanen framgér bland annat:

Ar 2040 ir Bollebygds kommun ett attraktivt val for att etablera och driva firetag och verksambeter. Det
[finns varierade verksambetstomter for att tillgodose varierade behov och foretagshotell dr viktiga for att erbjuda
Sflexcibla, smdskaliga och kreativa miljoer som kan anpassas efter de vixande foretagens behov. Bollebygd har
foretag av olika storlekar, allt fran enmansforetag - dér dgaren arbetar i ett hemmakontor eller vid en
[foretagshubb i nagon av tatorterna - till storre tiansteforetag i verksambetsomrdden néra kollektivtrafik och
riksvag 40 for att maijliggira enkla och bra kommunikationer. Godsintensiva verksambeter finns
koncentrerade lings med riksvig 40 och jarnvégen. (Bollebygds kommun, Antagandehandling,
Oversiktsplan 2022).

Aktuellt planférslag stimmer 6verens med gillande 6versiktsplan.
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’I' L §

Utdrag nr kommunens oversikisplan. Ungefirligt planomrade markerat med rodstreckad line.

9.2 REGIONALA
9.2.1 REGIONAL HANDLINGSPLAN FOR GRON INFRASTRUKTUR

Viistra gotalandsregionen har en aktuell handlingsplan for gron infrastruktur som ska beaktas

vid sambhillsplanering, tillstindsprévning, riktade naturvardsinsatser eller vid pagaende
brukande av mark- och vattenomriden. Handlingsplanen innebdr ett Okat fokus pa att
utveckla en fungerande gron infrastruktur i regionens land-, vatten- och havsomraden och
kan dven fungera som ett kunskapsunderlag vid detaljplanering.

Planomradet ir sedan tidigare kalavverkat och innehaller fd naturliga inslag. Det inrymmer
inte nagon utpekad vardefull natur och ingar inte heller 1 regionens utpekade virdetrakter. Det
strategiska arbetet med gron infrastruktur hanteras bland annat i kommunens Gversiktsplan
dir viktiga samband och funktioner f6r natur och friluftsliv pekas ut. Aktuellt planomradet
ingar inte i nagot av dessa omraden. Ett genomférande enligt forslaget bedoms inte motverka
den regionala handlingsplanen.

9.3 NATIONELLA
9.3.1 MILJOMAL

Sveriges miljomal fungerar som riktmirken for miljéarbetet 1 Sverige. Malen visar vigen mot
en hallbar utveckling och utgér den miljdmassiga dimensionen av Agenda 2030. Sveriges
miljomal bestér av ett Gvergripande generationsmal, 16 miljokvalitetsmal samt flera etappmal.
Kommunen ska aktivt arbeta for att efterstriva miljomadlen pa alla nivier i
planeringsprocessen, sa daven i detaljplanearbetet.
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De sex mal som bedéms vara relevanta for planen dr markerade med fet stil. Pa 6vriga
miljomal bedoms planen ha ingen eller mycket begrinsad paverkan.

A Begransad klimatp-verkan
A Frisk luft
* Bara naturlig forsurning
* Giftfri milj6
* Skyddande ozonskikt
e Siker stralmiljo
* Ingen Overgddning
Levande sj%ar och wvatt
A Grundvatten av god kva
* Hav 1 balans samt levande kust och skirgard
* Myllrande vatmarker

endr ag
i tet

Transporter dr en betydande killa till utslipp av vixthusgaser. Eftersom omradet idag dr
obebyggt kommer det alstra mer trafik som ar en stor killa till luftféroreningar.

Eventuell foérindring av grundvattenbildning som kan uppkomma till f6ljd av planerad
verksamhet, genom hardgdrande av ytor och viss bortledning av grundvatten, bedéms inte
medféra nigon markbar paverkan pa grundvattenbildningen till aktuella grundvattenmagasin
1 berg. Bedémningen utgiar fran att den andel grundvatten som tillférs aktuella
grundvattenmagasin genom direkt infiltration i markytan inom planomradet utgdr en mycket
begrinsad del av den totala grundvattenbildningen till magasinen.

Planens genomférande antas ge liten paverkan pa befintligt vattendrag som kommer att
kulverteras en kortare stricka. Recipienten Sorin, som ingir 1 Rolfsins
huvudavrinningsomrade, har mattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk status enligt
VISS. Moijligheterna att uppnd miljokvalitetsnormerna fér ytvatten 1 recipienten Sordn
bedéms inte dventyras av foreslagen exploatering.

Inga skogliga virden eller odlingslandskap bedéms paverkas di omradet sedan tidigare
utgjorts av bruksskog som vid senare skede avverkats.

Inom omradet finns tva naturvirdesobjekt, klass 4, ett vattendrag med ett omrade med en
vatmarksliknande utbredning liksom en bergbrant som utgér gynnsamma foérhallanden for
fuktalskande vixter. Naturvirdesobjekten kommer inte att bevaras vid detaljplanens
genomforande. Planforslaget bedéms trots detta initialt ha liten paverkan pa naturmiljon.
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10MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

10.1 MOTIV TILL REGLERINGAR

Planférslaget innebir en nyetablering av verksamheter inom fastigheten Laddekarrsbu 1:11.

Detaljplanen utgérs i huvudsak av kvartersmark som regleras med anvindning for

verksamheter.

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

NATUR &
Naturomrade,
skyddsomrade for land
och vattenlevande djur:

Bestimmelsen syftar till att sidkerstilla att omradet bevaras
eller aterskapas till att utgéra naturmark. Inom naturmarken
mojliggors tillrickligt utrymme for att genomféra féreslagna
atgirder for att gynna groddjur. I omradet foreslas
uppforandet av ett gronblatt strak som 1 kombination med
tillférandet av virdeelement och smavatten gynnar groddjur.

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

E.d Telemast:

Bestimmelsen syftar till att sikerstilla tillrickligt utrymme
for telemastens nya placering.

E. d Teknisk
anlaggning for VA:

Bestimmelsen syftar till att sikerstilla tillrickligt utrymme
for tekniska anligeningar kopplat till vatten och avlopp.

Z 0 Verksambheter:

Syftet med bestimmelsen ar att mojliggora f6r byggnation av
ett nytt verksamhetsomrade med tillhérande
komplementbyggnader/tekniska anliggningar som krivs for
att verksamheten ska kunna bedrivas pa platsen. Exempel pa
verksamheter som kan tillkomma inom omradet 4r setvice,
lager, tillverkning med tillhérande forsiljning, partihandel
och annan jamforlig verksamhet med begrinsad
omgivningspaverkan. Exempel pa tillh6rande
komplementbyggnader/tekniska anliggningar ar
transformatorstationer etc.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

[, & Markreservat for
allmannyttig luftledning
(inom allman plats):

Syftet med bestimmelsen ar att sikerstalla tillrdcklig yta f6r
den nya placeringen av luftledningen genom markreservat
for allminnyttiga andamal (luftledning).

m- - Vid anlaggning av
slanter brantare an 1:3
ska stabilitetsatgarder
redovisas som
sakerstaller en

Bestimmelsen syftar till att sdkerstilla att planerad
markutfyllnad och slinter utférs pa sikert sitt och med ritt
typ av massor med hidnvisning till den framtagna
geotekniska utredningen.
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godtagbar kvalitet och
packning av
fyllnadsmaterial:

as 8 Marklov far inte ges
for markforandringar
forran stabilitetsatgarder
redovisats enligt
bestammelse m

Bestimmelsen syftar till att sakerstilla att planerad
markutfyllnad och slinter utférs pa sikert sitt och med ritt
typ av massor med hinvisning till den framtagna
geotekniska utredningen.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Prickmark:

Syftet med bestimmelsen ar att begrinsa den mark som far
bebyggas inom omradet for att sakerstilla tillrickligt
utrymme fOr gator, parkering, dagvattenhantering m.m.
Bestimmelsen syftar ocksa till att sidkerstalla ett avstind som
ar fritt fran bebyggelse mellan den nya byggritten och
befintliga bostadsfastigheter norr om planomradet.

h, & H 6gsta totalhdjd
for huvudbyggnaddver
angivet nollplan:

Syftet med bestimmelsen dr att mojliggora for byggnader
med en hogsta totalh6jd om +136 meter Gver angivet
nollplan. Bestimmelsen innebir att byggnader kan uppforas
till en hojd av 16 meter inom egenskapsomradet.

h, 8 Hogsta totalhdjd
for telemast 6ver
angivet nollplan:

Syftet med bestimmelsen ar att mojliggora for byggnation
med en hogsta totalh6jd om +181 meter Gver angivet
nollplan. Bestimmelsen innebir att telemast kan uppféras till
en hojd av 55 meter inom anviandningsomradet.

h; d Hogsta totalhdjd
for
komplementbyggnad
Over angivet nollplan:

Syftet med bestimmelsen dr att méjliggodra f6r byggnation
med en hogsta totalh6jd om +125,5 meter 6ver angivet
nollplan. Bestimmelsen innebir att byggnader kan uppforas
till en hojd av 5,5 meter inom egenskapsomradet.

+106,50 Markens hojd
Over angivet nollplan:

Bestimmelsen syftar till att sidkerstilla att den nya infarten till
omradet anpassas for att mojliggéra en godtagbar koppling
och niva till befintlig anslutande vig Goteborgsvigen.

n, & Markens hojd far
inte vara lagre an +120
meter Overangivet
nollplan:

Bestimmelsen syftar till att sakerstilla markens lidgsta niva
och for att moéjliggora foreslagna atgirder f6r
dagvatten/skyfall, risk, paverkan pa grundvattennivan etc.

n, & Markens hojd far
inte sdnkas

Syftet med bestimmelsen ar att sakerstilla den naturliga
insynsbarridr, i form av markens befintliga terring, som finns
mellan befintliga bostadsfastigheter i norr och den planerade
bebyggelsen. Se sektion pa sidan 11.
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ns 6 Dike far
kulverteras. Slantfot pa
mark ovan kulvert far
inte vara hogre an +114
meter Gver angivet
nollplan. Skyfallsstrak
ovan kulvert ska luta
norrut:

Bestimmelsen syftar till att sakerstilla att markens héjd vid
slantfot/dikesbotten ovan kulverterat dike inte Gverstiger
+114 meter. Detta sikerstiller att vatten inte paverkar
Trafikverkets befintliga anliggning.

[, 8 Markreservat for
allmannyttig luftledning
(inom kvartersmark):

Syftet med bestimmelsen ar att sakerstalla tillrdcklig yta for
den nya placeringen av luftledningen genom markreservat
tor allminnyttiga andamal (luftledning).

u, d Markreservat for
allmannyttiga
underjordiska
ledningar:

Syftet med bestimmelsen ar att sakerstilla tillricklig yta for
kommande ledningsdragningar genom markreservat f6r
allmannyttiga dndamal (underjordiska ledningar).

01 o]
Gemensamhetsanlaggni
ng for vag

Syftet med bestimmelsen ar att sakerstilla berérda
fastigheters nyttjande av den infart som kopplar an till
bostidderna norr om planomradet.

020
Gemensamhetsanlaggni
ng for vag och VA
anlaggning:

Syftet med bestimmelsen ar att sikerstilla den nya gatan
inom verksamhetsomradet samt tillrickligt utrymme f6r VA-
anldggningar (pumpstation, ledningar etc.).

p. 0 Byggnadsverk ska
placeras minst 5 meter
fran fastighetsgrans:

Syftet med bestimmelsen ar att moéjliggdra utrymme mellan
kommande fastigheter och bebyggelse for tex
angoringsgator, diken, skotsel m.m.

m; 0 Bullerddmpande
atgarder ska
genomforas sa att
gallande riktvarden for
omgivningsbuller inte
Overskrids vidbefintliga
bostaderi anslutning till
planomradet

For att sakerstilla att verksamheten inte blir storande for
nirmast beligna bostider ska gillande riktvirden f6r buller
inte overskridas vilket sdkerstills genom bestimmelsen m;.

m_ 8 Anlaggning for
fordrojning och rening
av dagvatten samyta
for skyfallshantering.
Infarter far anordnas.

Syftet med bestimmelsen ar att sikerstilla den yta inom
planomradet som krivs for hantering, f6rdréjning och rening
av dagvatten och skyfall frin den planerade verksamheten.
Bestimmelsen grundar sig i framtagen VA utredning.

m; & Det ska vara
mojligt att utrymma

Syftet med bestimmelsen ar att sakerstilla tillrdckliga
skyddsatgirder kopplat till farligt gods pa grund av omradets
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byggnaden i riktning
bort fran Riksvag 40.

geografiska lokalisering i nirhet av Riksvig 40.
Bestimmelsen grundar sig i framtagen riskutredning.

m, & Marken ska
hojdsattas sa att
avledning av dagvatten
och skyfall sker mot
utpekade omraden for
damm och
skyfallshantering:

Bestimmelsen syftar till att sidkerstilla att dagvatten och
skyfall leds mot utpekade omraden/anliggningar utifrin
framtagen VA- och dagvattenutredning.

ms & Bergtekniska
stabilitetsatgarder ska
genomféras som
motverkar risk for ras
och blocknedfall:

Bestimmelsen syftar till att sidkerstalla tillrickliga atgarder
kopplat till ras och blocknedfall utifran framtagen
bergteknisk utredning. Bestimmelsen ér dven kopplat till
villkor for startbesked (se bestimmelse a; nedan).

me 0 Vid anldggning av
slanter brantare &n 1:3
ska stabilitetsatgarder
redovisassom
sakerstélleren
godtagbar kvalitet och
packning av
fyllnadsmaterial.

Bestimmelsen syftar till att sikerstilla att planerade
fyllningar och slinter utfors pa sikert sitt och med ritt typ
av massor med hinvisning till den framtagna geotekniska
utredningen.

e; 0 Storsta
byggnadsarea ar 60 %
av fastighetsarean inom
egenskapsomradet:

Syftet med bestimmelsen dr att sikerstilla tillrickligt
utrymme fOr planerade verksamheter. Bestimmelsen innebar
att drygt 65 000 kvadratmeter av marken inom
egenskapsomradet kan bebyggas med byggnader.

a, & Startbesked far inte
ges for byggnadsverk
forrdn markféroreningar
atgardats:

Bestimmelsen syftar till att sidkerstalla tillrickligt god
markmilj6 f6r planerat andamal, dvs att marken saneras.

a 0 Startbesked far inte
ges for byggnad forran
markens lamplighet for
byggnader sakerstallts
genom
stabilitetshdjande
atgarder enligt
bestammelse ra

Bestimmelsen syftar till att sdkerstalla tillrdckliga atgirder
kopplat till ras och blocknedfall utifran framtagen
bergteknisk utredning.

as 0 Marklov far inte ges
for markforandringar
forran
stabilitetsatgarder

Bestimmelsen syftar till att sdkerstilla att planerad
markutfyllnad och slinter utférs pa sikert sitt och med ritt
typ av massor med hinvisning till den framtagna geotekniska
utredningen.
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redovisats enligt
bestammelse g

as - Startbesked far inte | Bestimmelsen syftar till att sikerstilla tillrickliga dtgirder
ges for byggnad forran | kopplat till skyfallshantering utifrdn framtagen VA-,
markens lamplighet for | dagvatten- och skyfallsutredning.

byggnader sakerstallts
genom
skyfallshantering enligt
bestammelse i

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALL KVARTERSMARK

Avstangning i det Bestimmelsen syftar till att sikerstilla att avstingning av det
interna interna dagvattensystemet kan ske si att slick- och/eller
dagvattensystemet ska | olycksvatten inte ger negativ paverkan pa det kommunala
finnas sa att slackoch dagvattennatet vid en eventuell olycka.

annat olycksvatten
hindras fran att na
kommunens
dagvattennat:

GENOMFORANDETID

Genomfdorandetid Genomforandetiden dr 5 dr frin den dag detaljplanen vinner
laga kraft.

UPPLYSNINGAR

Upplysningar Upplysningen syftar till att informera om att ett belysning-
Belysning- och och skyltprogram ska tas fram 1 bygglovsskedet for att
skyltprogram ska mildra paverkan pi kringliggande naturmiljoer, trafikomride
upprattas i samband och bostider.

med bygglov:

11 GENOMFORANDEFRAGOR

Genomférandedelen redovisar de fastighetsrittsliga och ekonomiska atgirder som behévs f6r
ett iandamalsenligt och 1 6vrigt samordnat plangenomférande. Det ska forutom en beskrivning
av hur genomforandet ska ga till dven framga vilka konsekvenser som detaljplanens
genomforande medfor f6r de berdrda fastighetsigarna och andra som berbrs av planen.
Genomférandebeskrivningen har inte nagon sjilvstindig rittsverkan utan fungerar som
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vigledning till de olika genomférandeatgirderna. Avgoranden 1 frigor som ror
lantmiteriatgarder, VA-anliggningar, vigar med mera regleras, provas och genomfors enligt
respektive sirskilda lag.

11.1 MARK- OCH UTRYMMESFORVARV

Planomradet innefattar fastigheten Laddekarrsbu 1:11, Laddekarrsbu 1:1, Flissjum 4:23 samt
1:187. Fastigheterna Laddekirrsbu 1:11 och 1:1 dgs av en privatperson, fastigheten Flassjum
1:187 dgs av ett foretag. Fastighetsigarna avser att silja de del av fastigheterna som édr inom
planomridet till exploatoren efter att planen vunnit laga kraft.

Planomride omfattas inte av nagra befintliga fastighetsindelningsbestimmelser eller
tomtindelning.

11.1.1 SKYLDIGHET INLOSEN, HUVUDMAN

Detaljplanen foéreskriver att kommunen ar huvudman for allmin plats och ansvarar for
utbyggnad och framtida drift samt underhall. Detaljplanen medf6r rattigheter samt skyldighet
for kommunen att 16sa in mark utgérande allman plats.

Kommunen ska 19sa in allmin plats NATUR, ca 23 715 kvm. Marken foreslas 6verforas till
kommunens fastighet Fldssjum 1:16 alternativt att det utgér en egen fastighet. Exploatren
bekostar forrittningen for dessa delar.

Fastighet Erhiller mark Avstar mark Markanvindning
Liddekarrsbu 23715 kvm NATUR allman
1:11 plats

11.2 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Genomférandet av detaljplanen medfor att befintliga fastighetsgranser behover forindras.
Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen, vilket bland annat innebir att
fastighetsbildning av allmin plats ska ske enligt ovan.

Inom kvartersmarken kan en eller flera fastigheter bildas.

11.2.1 RATTIGHETER

Inom planomradet finns det tva avtalsservitut som avser kraftledning till férméan for
Vattenfall. Det finns dven ett nyttjanderittsavtal avseende telefonmast till f6rmén f6r HI3G
Access AB. Exploatoren behover teckna avtal med ledningshavarna gillande ledningsflytt och
dessa kostnader. Avtalen ska vara tecknade innan antagande sker av detaljplanen.

Allminna ledningar, inom omradet markerat med u; f6r underjordiska ledningar och 1; f6r
luftledningar, kan sikerstillas med ledningsritt av respektive ledningshavare.
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Inom omradet som pa plankartan markerats med E; ska telemast placeras. Detta kan
sikerstallas med ledningsritt med ledningshavaren.

11.3 EKONOMISKA FRAGOR

Exploatoren far utgifter for planlagegning, bygglov, forrattningskostnader, exploateringsbidrag
for allmin platsmark, anliggning av ledningar inklusive tryckstegringsstation for VA,
ledningsflytt, flytt av telemast, flytt och anliggning av befintlig gemensam vig,
anslutningsavgift, = masshantering  inklusive  erforderliga  tillstind,  geotekniska
atgirder inklusive bergtekniska atgirder, eventuella dtgirder f6r biotopskydd, bulleritgirder,
saneringsatgirder, dispensansOkan samt anmilan/tillstaind f6r bland annat flytt av befintligt
dike och byggnation inom kvartersmark.

Kommunen far inkomster i form av anldggningsavgifter enligt gillande va-taxa samt av sdrtaxa
tor uppdimensionering av ledningar fram till planomradet. Kommunen far utgifter for sin
andel av gemensamhetsanldggningen for vig, utéver detta far kommunen inte nagra utgifter
utover drift av kommunala anldggningar.

Dialog fors mellan exploatéren och berérda ledningsagare. En flytt av luftledningen inklusive
sanering av marken kommer att bekostas av exploatéren. Kraftforsorjning sker 1 samrad med
berorda nitigare. Respektive ledningsigare bygger ut erforderlig infrastruktur och tecknar
avtal med kommande fastighetsidgare avseende anslutning till respektive fastighet.

11.3.1 PLANEKONOMISK BEDOMNING

Detaljplanens genomférande bedéms inte medfora nagra storre intikter eller storre kostnader
for kommunen.

11.3.2 PLANAVGIFT

Planavgift tas ut enligt tecknat plankostnadsavtal.

11.3.3 INLOSEN

Inl6sen av mark hanteras i exploateringsavtal och 6verlatelseavtal mellan kommunen och
exploatoren. Marken Overlats utan ersittning.

11.3.4 GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR

I den vistra delen av planomradet ska en gemensamhetsanliggning for vag bildas, se plankarta
betecknat g;. Gemensamhetsanliggningen ska innefatta de fastigheter som dr norr om
planomridet och anvindas for att na den allminna vigen Géteborgsvigen. Aven fastigheterna
inom planomradet samt Fliassjum 1:16 ska inga i denna gemensamhetsanliggning.
Exploatoren bekostar anliggande av ny strickning pa vig samt forrittning av bildande av
gemensamhetsanliggning.

Gemensamhetsanliggning for vidg, VA och tryckstegningsstationen kan édven bildas for
omradet mirkt med g,. Fastigheterna inom planomradet samt fastighet Fldssjum 1:16 ska ha
andelar i g». Exploatéren bekostar utférandet av anligeningarna samt forrittningen for
bildandet av gemensamhetsanliggning/arna.
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11.3.5 DRIFT ALLMAN PLATS

Teknik- och serviceforvaltningen far 6kade driftkostnader for den tillkommande allmidnna
platsmarken, NATUR.

11.3.6 DRIFT VATTEN OCH AVLOPP

Teknik- och serviceforvaltningen far intdkter frain brukningstaxan samt kostnader for 6kade
driftkostnader for tillkommande VA-anlidggningar.

11.3.7 GATUKOSTNADER

Ingen gatukostnadsersittning avses utga.

11.4 PROVNING ENLIGT ANNAN LAGSTIFTNING

Ett mindre vattendrag rinner centralt in i omradet soderifran under riksvig 40 och I6per forst
1 oOstlig riktning lings vigen, sedan mot nordést tills den rinner ut ur planomradet.
Vattendraget kommer i och med det nya forslaget att ledas om och delvis kulverteras vilket
kriver anmilan eller tillstind om vattenverksamhet i enlighet med milj6balken. Exploatoren
har skickat in anmilan om vattenverksamhet, detta finansieras och ansvaras av exploatoren.
Arendet hanteras av Liansstyrelsen och beslut férvintas inkomma vid drsskiftet 2025/2026.

11.5 TILLSTAND VID SPRANGNING

Vid eventuell springning ska exploatdren séka polistillstand.

120ORGANISATORISKA FRAGOR

12.1 HANDLAGGNING

Detaljplanen inom fastigheterna Laddekarrsbu 1:11, Laddekirrsbu 1:1, Flissjum 4:23 samt
Flissjum 1:187 hanteras enligt reglerna f6r Plan- och bygglagen (2010:900).

Detaljplanen handliggs med standardférfarande enligt 5 kap. 6—7 §§ Plan- och bygglagen.
Utokat forfarande ar inte aktuellt eftersom detaljplanen:

e ir forenlig med Oversiktsplanen,
e inte ir av betydande intresse for allminheten eller i 6vrigt av stor betydelse, eller

e inte antas medfora en betydande miljépaverkan

Ett antagande av detaljplanen avses beslutas av kommunstyrelsen.

12.2 PRELIMINAR TIDPLAN

Samrad 4:e kvartalet 2023
Granskning 3:e kvartalet 2024
Granskning 2 4:e kvartalet 2025
Antagande 1:a kvartalet 2026
Laga kraft 1:a kvartalet 2026
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Tidplanen forutsitter att inga allvarliga synpunkter pa detaljplanen inkommer som fordrojer
planarbetet.

Byggstart dr beridknad tll 2026,/2027.

12.3 HUVUDMANNASKAP

Detaljplanen foreskriver att kommunen dr huvudman f6r allmdn plats och ansvarar fér
utbyggnad samt drift och underhall.

12.4 GENOMFORANDETID

Genomférandetiden 4r 5 ar fran den dag planen far laga kraft. Detaljplanen fortsitter att gilla
dven efter genomforandetidens utgang savida inte kommunen fattar beslut om att upphiva
detaljplanen eller att en ny detaljplan upprittas f6r omradet.

Under genomférandetiden har fastighetsdgare en garanterad ritt att efter ansékan om bygglov
fa bygga 1 enlighet med planen.

12.5 EXPLOATERINGSAVTAL

Enligt PBL (SFS 2010:900) ska kommunen redovisa vilka exploateringsavtal som i samband
med detaljplanens genomforande ska tecknas och dess huvudsakliga innehéll. Innehall kan
vara utbyggnad av allmidn plats, fastighetsbildningsatgirder, ledningsflytt med mera.
Detaljplanens konsekvenser for exploatéren avseende bland annat ekonomi och édtaganden
ska beskrivas.

Innan detaljplanen antas ska, i enlighet med kommunens riktlinjer f6r exploateringsavtal, avtal
tecknas mellan kommunen och exploator angiende genomfoérandet av planen. Genom
exploateringsavtalet regleras bland annat utbyggnaden av kommunaltekniska anliggningar
inom avtalsomradet. Exploatoren forbinder sig att utfora flytt av befintligt dike till allmidn
plats alternativt betala ett exploateringsbidrag till kommunen och att 1 férekommande fall
stalla en ekonomisk sikerhet i samband med avtalets tecknande. Exploateringsavtalet medfor
bland annat att planens genomforande sikerstills ekonomiskt samt att samordningen mellan
exploatéren och kommunen regleras avseende utbyggnad av kvartersmark respektive allméin
plats. For exploatoren innebdr exploateringsavtalet att kostnader for planens genomférande
tydligers och att exploatéren kdnner till kommunens intentioner avseende utbyggnad av
allmin plats med mera.
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12.6 MEDVERKANDE | PLANARBETET

Detaljplanen ir framtagen av Isabella Bergh och Hillevi Kittel, Liljewall Arkitekter.

Handlingarna dr upprittade tillsammans med handliggare pa kommunens plan- och
exploateringsenhet.

Plan- och exploateringenheten

Karl Fjallglim Anna-Maria Ceder
Tf. Plan- och exploateringschef Planarkiteks, konsult
Henrik Andersson

Mark- och exploateringsingenjor, konsult

BOLLEBYGDS
KOMMUN

KOMMUNSTYRELSEFORVALTNINGEN

POSTADRESS Bollebygd, 517 83 Bollebygds kommun
BESOKSADRESS Ballebovéagen 2 TFN 033-23 13 00
E-POST samhallsbyggnadsnamnden@bollebygd.se
WEBBPLATS www.bollebygd.se
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