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INLEDNING

Granskningsutlatandet innehaller en redovisning av de synpunkter som har kommit in under
granskningen och kommunstyrelseférvaltningens svar.

Granskningsutlatandet dr en bilaga till detaljplan f6r Laddekidrrsbu 1:11 m.fl., Bollebygds

kommun.

HUR GRANSKNINGEN HAR BEDRIVITS

Planférslag har varit ute f6r granskning under tiden 2024-09-16 till 2024-10-07.
Kommunen bjéd in till granskningsméte 25 september 2024.

Berorda markigare, myndigheter, organisationer och naimnder har underrittats med brev.
Handlingarna har dven varit utstillda pa huvudbiblioteket i Bollebygd och pa kommunens
hemsida. Granskningen annonserades dven i Boras tidning.

Totalt har nio yttranden inkommit under granskningstiden. Inkomna yttranden sammanfattas och
besvaras 1 detta granskningsutldtande.

SAMMANFATTNING AV REMISSPARTERS YTTRANDEN

Detaljplanens remissparter har haft féljande synpunkter:

e Linsstyrelsen har synpunkter gillande MKN vatten och kvalitetsfaktorn naringsimnen.
En kompletterande analys efterfragas utifran att mingden fosfor 6kar per ar samt
motivering kring varfor det dr acceptabelt att halten och mingden kvive tillats 6ka i
betydande omfattning. Hinsyn behéver tas till slutrecipient i analysen och ett utvecklat
resonemang kring maximal tilliten koncentration av féroreningshalter efterfragas.

e Linsstyrelsen efterfragar tydligare sikerstillande i plankartan for att hantera skyfall och
dagvatten, inklusive krav pa dike, utformning av gator och mark, samt eventuella
utjamningsvolymer. Dessutom behéver risker £6r 6kad avrinning och lagpunkt inom
planomradet beskrivas och atgirder sikerstillas. Dialog med Trafikverket rekommenderas
for att undvika belastning pa statlig infrastruktur.

e Linsstyrelsen framfor att plankartan behoéver forses med bestimmelser om lov eller
startbesked kopplat till markféroreningar.

e Linsstyrelsen och SGI framfor att kvarstiende fragetecken kopplat till stabilitet och risk
for ras behover klargoras. Eventuella atgarder eller restriktioner behover sikerstallas pa
plankartan.

e Lantmiteriet framfor att konsekvenserna av att genomférandeavtal anvinds behover
redovisas.

e Trafikverket framfOr att magasinlingden for vinstersvangfilt bor forlingas, att
siktanalysen beh6ver kompletteras, att en hastighetssinkning 1 fyrvigskorsningen kan vara
lamplig, att sidoomradesutformning samt vigmarkeringar preciseras samt att mark bor
sakras upp mark for viganlaggningar.

e Trafikverket rekommenderar att planomridet har nirhet till hallbara firdmedel som
kollektivtrafik for att minska bilberoendet.
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SAMMANFATTNING AV SAKAGARES YTTRANDEN

Vattenfall framfor att ett mote maste till for att planera l-omraden bittre efter ny
strickning. Bredd pa l-omraden behover ses 6ver. Areal och placering av E-omradet
behover ocksa diskuteras.

Vattenfall vill se en bestimmelse om att bygglov samt marklov inte far ges f6r ny
byggnad, objekt, parkering, vig eller anlaggande av friyta forrin befintlig 45 kV
luftledning dr flyttad till ny placering inom planomradet.

Vattenfall framfor att masten maste anpassas efter Vattenfalls riktlinjer.

Fligger framfor att exploatdren maste sikerstilla eventuell springning sa att det inte
bidrar till féroreningar som tidigare hittats, och vill betona vikten av en 6ppen dialog.
De boende framfor att en komplett och sikerstalld rapport gillande dricksvattenbrunnar
och energibrunnar maste tas fram. Det bor sikerstillas att brunnar ej paverkas av
sprangning, byggnation mm inom planomradet.

Boende motsitter sig foreslagen placering av mobilmast nirmare bostider och hinvisar
till forsiktighetsprincipen enligt EU-ritt och svensk lagstiftning. De efterfragar en
undersokning som motiverar placeringen och féreslar istillet mastens placering i
planomradets norddstra del med bittre hojdlige och mindre paverkan pa bebyggelsen.
De boende har synpunkter gillande buller under byggtid och efter utbyggnad.

De boende har synpunkter pa genomférd kulturmiljéutredning.

De boende anser att de tva skyddade arternas fortlevnad ska sikerstillas.

De boende menar att strandskydd pa 100 meter giller lings diket i planomradet och att
dispens for genomférandet av planen inte ska ges.

Fastighetsdgarna uttrycker oro for trafiksituationen pa vigen mot Gronkullemotet. Den
planerade in-utfarten bor flyttas. De boende motsitter sig skrivning om att den tunga
trafiken som planen med inte medfor nagra betydande konsekvenser f6r barn.

De boende motsatter sig en flytt av nuvarande luftledning och framfor att ledningsratt
inte far upplatas om sokt dndamil inte kan tillgodoses pa annat sitt, vilket de anser gir.
De boende papekar att det inte framgar om anmalan om sanering gjorts, gillande vad
som framkommit i Milj6teknisk utredning.

De boende uttrycker oro kring damning och vibrationer som byggnationen kan orsaka.
De vill att intilliggande byggnader besiktigas innan arbete genomfors.

De boende uttrycker stort missnoje med férindringen som detaljplanen innebir och att
deras niromrade forindras avsevirt och att virdet pa deras fastigheter kommer att
sjunka. De vill ha storre avstind mellan deras fastigheter och byggnader samt
markarbeten.

De boende menar att tillgingligheten f6r riddningstjdnsten inte tillgodosetts och att mer
utrymme krivs for riddningsfordon.
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ANDRINGAR SOM GJORTS EFTER GRANSKNING 1

Plankarta

e Reglera kulvertering med bestimmelse om att marken inte far vara hégre dn +114 och att
skyfallsstrak ovan kulvert ska luta norrut.

e Sikerstallt yta for skyfallsdike lings vigen enligt illustrationen. Ytan ingar nu i mo.

e Infort bestimmelse om att startbesked inte far ges forrin diket har utforts, as.

e Generell bestimmelse pa kvartersmark att marken ska luta mot skyfallshantering — dike
lings gatan (my).

e Sikerstillt hojdsittning pa infart mot Trafikverkets vig till +100,5.

e Utokat planomradet vid omradets infart sa att hela foreslaget vigomrade ryms inom
planomradet.

e [Flyttat pa genomforandetid sa den inte ligger under egenskaper.

e Infort bestimmelse om att startbesked inte far ges forrin markfororeningar avhjalps till
nivaer som medger planerad markanvindning.

e Ny bestimmelse om att bergtekniska stabilitetsatgirder ska genomforas som motverkar
risk for ras och blocknedfall (ms).

e Infort bestimmelse om att startbesked inte far ges forrin markens limplighet f6r
byggnader sikerstillts genom stabilitetshéjande dtgirder enligt bestimmelse ms.

e Justering av kvartersmark fOr gata och skyfallsanligening utifran yttrande frin Vattenfall
om vad som far placeras inom foreslaget ledningsrittsomrade.

e Infort egenskapsbestimmelser inom allman plats och kvartersmark som sikerstaller att
stabilitetsatgirder redovisas/genomfors vid anldggning av slinter brantare 4n 1:3 i syfte
att sikra en tillrickligt god kvalitet och packning av fyllnadsmaterial. Dessa bestimmelser
har ocksa kopplats till villkor f6r marklov.

Illustrationskarta

e Flyttat vigen sa att den ligger utanfér ledningsomradet.

e Lagtin yta for skyfallsdiken.

e [Lagtin efterfrigade sektioner.

e Sikerstallt att plangrins dr samma som pa plankartan.

e Illustrerat att vigen kan fortsitta i Ostra delen av planomradet.

Planbeskrivning

e Uppdaterat utifran justerade utredningar som berdr geoteknik, bergteknik,
trafikutformning, dagvatten- och skyfall, paverkan pa grundvatten, telemastens- och
luftledningens placering.

e Uppdaterat bestimmelsetabellen.

e Uppdaterat undersokning av betydande miljopaverkan.
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KVARSTAENDE SYNPUNKTER SOM INTE BLIVIT
TILLGODOSEDDA

Boende pa fastigheterna Flassjum 1:188, Flissjum 1:197, Flassjum 1:11, Flissjum 1:79, Flissjum,
4:40, Flassjum 12:78, Getabrohult 1:9 och Brinddsvigen 15:
e Motsitter sig en flytt av nuvarande luftledning och framfor att ledningsritt inte far
upplatas om sokt andamal inte kan tillgodoses pa annat sitt, vilket de anser gar.
e Vill ha storre avstaind mellan deras fastigheter och byggnader samt markarbeten.

e Motsitter sig foreslagen placering av mobilmast.

INKOMNA YTTRANDEN OCH KOMMUNENS
KOMMENTARER

Inkomna yttranden foljer ordningen myndigheter, kommunala rad, féretag, samt kinda sakigare.
Linsstyrelsens yttrande ér i sin helhet, 6vriga d4r sammanfattade. Samtliga yttranden finns i sin
helhet 1 kommunens fysiska och digitala arkiv.

Dataskyddsférordningen innebir att den version av samradsredogorelse som publiceras pa
hemsidan inte fir innehélla nagra personuppgifter. Samradsredogorelsen ar allmin handling som
kan begiras ut i originalversion.

Myndigheter

1. Lansstyrelsen

Linsstyrelsen bedomer med hinsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kinda
forhallanden att planen inte kan accepteras och kan dirfér komma att provas av Lansstyrelsen
om den antas.

Linsstyrelsen befarar inte att riksintresse kommer att skadas patagligt, mellankommunal
samordning blir olimplig eller att strandskydd upphivs i strid med gallande bestimmelser.

Linsstyrelsen befara dock att Miljokvalitetsnormer (MKN) inte £6ljs samt att bebyggelse blir
olamplig eller ett byggnadsverk olampligt med hansyn till ménniskors hilsa och sikerhet eller till
risken for olyckor, 6versvimning eller erosion.

MKN vatten

Till detta skede har kommunen tagit fram en recipientutredning f6r S6ran. Linsstyrelsen noterar
dock att kommunen inte fullstindigt har beskrivit planforslagets paverkan pa MKN for
kvalitetsfaktorn Naringsimnen. En analys har gjorts for halten av fosfor 1 dagvatten ut fran
planomradet. Halten beriknas minska jimfért med dagens situation om foreslagen
dagvattenrening genomférs. Dirfér bedomer kommunen att det inte sker ndgon negativ
paverkan pa statusen for naringsimnen i Séran. Kommunen har dock inte gjort en analys utifrin
att mangden per ar 6kar. Detta behover kommunen komplettera med.
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Det saknas ocksa en analys av den 6kade halten och mingden kvive som okar fran 16 kg per ar
(dagens situation) till 121 kg per ar (planforslaget efter rening). Lansstyrelsen behéver en tydlig

motivering kopplat till gillande miljkvalitetsnormer till varfor det dr acceptabelt att halten och
mingden kvave tillats 6ka i betydande omfattning,.

Kommunen behover dven ta hansyn till slutrecipienten i sin analys.
Kommunstyrelseférvaltningens kommentar:
Fosfor

Kivalitetsfaktorn naringsimnen utgors av fosforhalten 1 vattenférekomsten. Halten av
fosfor i avrinnande vatten ut fran planomradet beriknas minska jamfért med dagens
situation om foreslagen dagvattenrening genomférs. Detta gor att det inte blir nagon
otillaiten negativ paverkan pa statusen 1 vattenférekomsten. Den slutsatsen kan man dra
utan att gora ytterligare berakningar.

Mingden fosfor beraknas dock 6ka till f6ljd av ett 6kat flode, som kompenserar den
ligre halten, ut frin planomradet jimfért med dagens situation. Okningen ir cirka 1,5 kg
fosfor per ar. Eftersom miljokvalitetsnormen giller f6r halten fosfor i
vattenférekomsten ar mingden fosfor som slapps ut inte av lika stort intresse, under
forutsittning att den 6kade miangden fosfor spids ut i en storre vattenvolym som gor att
den faktiska halten inte 6kar. Fér de biologiska kvalitetsfaktorerna i S6ran dr inte sjilva
mingden fosfor av betydelse eftersom det ar halten av biologiskt tillginglig fosfor som
kan paverka primarproduktionen och i férlingningen fisk och bottenlevande djur.

Fragan om konsekvenser av 6kad mangd fosfor tas inte upp i recipientutredningen
vilket 4r rimligt eftersom det inte 4r méingden fosfor som avgdr om det sker en otillaten
torsamring av statusen eller inte.

Kvave

Miljokvalitetsnormen for kvive dr 1 form av nitrat och ammoniak och ligger under
sarskilt fororenande dmnen, inte under niringsimnen. Den beridknade halten av kvive
ut fran planomridet ligger under miljokvalitetsnormen for nitrat (2 200 pg/1 mot 1 020
ug/1). Hir behover det ocksd beaktas att halten av kvive ut frin planomradet dr
totalkvive varav nitrat utgér en del. Nagon otillaten férsimring av statusen i S6ran sker
darfor inte. Vidare betraktas generellt sett fosfor som det tillvixtbegrinsade
niringsimnet i sOtvatten, ett férhallande som dr extra tydligt i en vattenférekomst som
har sa laga fosforhalter som Séran.

Nir det giller slutrecipienten Kungsbackafjorden finns det en miljékvalitetsnorm f6r
kvive. Planomradets 6kade kvivetillférsel till recipienten, lite drygt 100 kg, utgor ca 0,03
% av den samlade tillférseln av kvive pa cirka 367 ton per ar till Kungsbackafjorden
fran Rolfsan (SWECO, 2024). Med tanke pa de sjoar som finns mellan planomradet och
Kungsbackafjorden bedéms inte heller allt kvave na slutrecipienten. Sammantaget
bedoms dirfér de 6kade halterna av kvive inte leda till nagon otillaiten negativ paverkan
pa statusen i Kungsbackafjorden.

Nitrat samt berdknad ammoniakhalt underskrider med marginal bedémningsgrundens
arsmedelvirden. Belastningen av kvive fran dagvatten efter rening ir inte av den
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omfattningen att bedomningsgrunderna fér ammoniak och nitrat riskerar att
6verskridas.

Inga berikningar f6r ammoniak redovisas dock i recipientutredningen men
bedémningen att bedémningsgrunden (miljékvalitetsnormen) inte 6verskrids, bedéms
som rimlig med beaktande av planomradets storlek, vattenforingen i recipienten och att
andelen ammonium i kvivet frin planomradet troligen utgér en mindre andel av den
totala mingden kvive.

Slutrecipient

Det dr oklart vad Linsstyrelsen menar med slutrecipient men Kungsbackafjorden antas
vara slutrecipienten. Pa vigen ner till Kungsbackafjorden passerar vattnet sex
vattenforekomster, tre vattendrag och tre sjoar, daribland sjon Lygnern som fungerar
som ett stort reningsmagasin.

Paverkan fran detaljplanen minskar ju lingre ner i avrinningsomradet man kommer allt
eftersom andel av det totala vattenflédet som utgors av vatten fran planomradet
minskar. Vid Rolfsins mynning 1 Kungsbackafjorden ir avrinningsomradet storlek cirka
690 km?” stort, avrinningsomradet till den punkt dir planomridets dagvatten mynnar i
Séran dr avrinningsomridet 94 km* medan sjilva planomradet ér 0,2 km stort. Detta
medfo6r att planomradet utgor 0,03% av Rolfsans avrinningsomrade och 0,2% av
tillrinningsomradet till den plats dir dagvattnet nar Séran.

Eftersom paverkan pa den forsta recipienten ar sa liten att det inte bedoms leda till
nigon otilliten negativ paverkan pa statusen, och graden av paverkar avtar ju lingre ner
1 avrinningsomradet man forflyttar sig, dr det inte mojligt att det sker nagon otilliten
paverkan pa statusen i Kungsbackafjorden till f6ljd av planens genomférande.
Betriffande Kungsbackafjorden behéver man dven beakta att en betydande del av
paverkan kommer frin Kungsbackaan som ocksd mynnar i fjorden och gor att paverkan
frin Rolfsan utgdr mindre dn 2/3-delar av den samlade paverkan pid Kungsbackafjorden
fran avrinningsomraden pa land.

Paverkan pa slutrecipienten Kungsbackafjorden tas inte upp i recipientutredningen.
Detta bedoms inte vara nagot problem eftersom nagon otillaten paverkan pa
slutrecipienten inte sker.

I recipientutredningen anges den aktuella vattenférekomsten Sorans tillrinningsomrade
(39 km®) som det omride som planomradets storlek ska jimféras med. Detta
forhallningssatt bedoms ge en 6verskattning av planens paverkan pa recipienten. I stillet
bedéms vara mer relevant att ange hela tillrinningsomridet (94 km?) till punkten for
dagvattenutloppet for att bedéma paverkan.

Halter av féroreningar i dagvatten

Vidare skriver kommunen att beridkningar av fororeningshalter och mingder i StormTac visar att

maximal tilliten koncentration inte Gverskrids for ndgon av de undersokta amnena i dagvattnet

efter rening. Det framgar dock inte vad det dr f6r maximalt tillaiten koncentration kommunen

refererar till. Var finns dessa uppgifter och dr dem tillimpbara pa recipienten? Innan ett

antagande behover kommunen utveckla detta.
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Kommunstyrelseférvaltningens kommentar:

Betriffande halter av fororeningar i dagvatten fran planomraden som paverkar olika
recipienter finns det grinsvirden i form av miljokvalitetsnormer for en del av dessa
tororeningar. For en del féroreningar anges grinsvirden f6r bade maximalt
arsmedelvirde och maximalt tilliten koncentration. Dessa grinsvarden redovisas i Havs-
och vattenmyndighetens foreskrifter om klassificering och miljokvalitetsnormer
avseende ytvatten (HVMES 2019:25) och utgér de formella grinsvirdena for halter i
ytvattenforekomster. Utéver detta har manga kommuner och VA-organisationer tagit
fram egna riktvirden specifikt for dagvatten. Dessa varden har dock ingen formellt
juridisk status utan dr mer av lokala ambitioner och mal. Havs- och vattenmyndighetens
grinsvirden giller i vattenférekomsterna och inte 1 dagvattnet, men sa fort dagvattnet
kommer ut i en vattenférekomst behéver dagvattnets paverkan pa vattenférekomstens
status beaktas. I det sammanhanget kan det vara relevant att jimfora halter 1 dagvattnet
med halter i recipienten och med gillande grinsvirden, samt relatera detta till
dagvattenflédets andel av det totala flodet 1 vattenférekomsten for att bedéma graden av
paverkan. For den aktuella detaljplanen har G6teborgs stads riktvirden for dagvatten
anvints for att jimfora utgiaende halter i dagvattnet frin planomridet med. Med tanke
pa nirheten till Géteborg bedoms detta vara en relevant jamforelse. Riktvirdena har
dock ingen egentlig juridisk status.

I recipientutredningen gors en gedigen genomgang av paverkan pa recipientens status
och mdijligheterna att f6lja miljokvalitetsnormerna till £6ljd av utslippen av dagvatten.
Denna genomgang bedéms vara fullt tillricklig f6r behovet, det vill siga att komma
fram till slutsatsen att dagvattnet frain planomradet inte paverkar statusen i recipienten
pa ett otillatet satt.

Hilsa och sikerhet

Skyfall

Kommunen har tagit fram en dagvatten- och skyfallsutredning. Kommunen uppger att skyfall
bland annat ska hanteras via hdjdsittning och diken. En ldgsta h6jd f6r verksamhetsomridet har
faststillts 1 plankartan, vilket dr bra. Dock framgar det inte av skyfallsutredningen eller
planbeskrivningen att denna héjd (+120 meter 6ver nollplanet) ar tillricklig for att skydda
bebyggelse och vilken effekt denna héjdbestimmelse har pa skyfallssituationen, bade vad giller
inom och utanfér planomradet. Detta behéver kommunen tydliggéra da det ar sarskilt viktigt
med kontrollerad avrinning vid ett skyfall nir vatten inte dr tinkt att samlas inom planomradet.

Skyfallshanteringen inom planomradet baseras bland annat pa att det dike som planeras lings
med ny lokalgata inom planomradet kan avleda vatten vid skyfall pa ett sikert sitt. Om diket
lings med gatan krivs for att hantera skyfallet behover det vara sakerstillt 1 plankartan.
Linsstyrelsen anser att egenskapsbestimmelse m2 ir otillricklig for att ett genomforande av diket
ska vara sikerstillt da den ligger pa kvartersmark. Bestimmelsen behéver vara utformad som ett
krav pa diket och dess utformning. Dirmed behéver den férenas med villkor alternativt placeras
pa allmin plats.

Enligt kommunen behéver dven vig/infart att hojdsittas for att klara av motet mellan dikena och
trummort/ledningar och for att mojliggora briddning 6ver infarten och vidare till vigdike lings
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med Goteborgsvigen. Lansstyrelsen anser att utformning av gator och mark som kravs f6r saker
avledning av skyfall beh6ver sikerstillas i plankartan.

En av kommunens strategier ir att leda vatten vid skyfall till vigdiket lings med Go6teborgsvigen.
Trafikverket har pétalat i sitt yttrande (dnt. TRV 2024/100323, daterat 2024-10-01) att dagvatten
inte far belasta den statliga infrastrukturen. Lansstyrelsen rekommenderar kommunen att ha en
dialog med Trafikverket gillande andra mojliga 16sningar. Planomradet innebir stora hardgjorda
ytor vilket kan medfora ett stort 6kat flode ut fran planomradet. Den 6kade avrinningen ska inte
leda till forsdamrade forhéllanden for befintlig bebyggelse eller infrastruktur. Eventuella atgirder
som krivs for att inte orsaka oacceptabla forhallanden lings med Goéteborgsvigen vid ett skyfall
behover beskrivas och sikerstillas inom planen.

I den Gstra delen av planomradet leds vatten via en bick och vidare till S6ran. Nedstrém backen,
innan vattnet nar Séran, tycks det finnas en storre lagpunkt med potentiell vattenansamling
(information hamtad ur Linsstyrelsens web-GIS). Lagpunkten ér belidgen invid Borasvigen och
befintlig bebyggelse (inom fastigheten Rassa 1:25, skifte 1). Kommunen behdver beskriva och
bedoéma risken att planforslaget 6kar belastningen pa lagpunkten och risken att det orsakar skada
pa befintlig bebyggelse eller infrastruktur. Om det framkommer att planforslaget leder till
forsimrade forutsittningar nedstroms omradet beh6ver kommunen sakerstilla atgirder inom
planomradet som forhindrar detta.

Norr om planomridet ir befintlig bebyggelse belidgen. I skyfallsutredningen ser det ut som att
planforslaget medfor stiende vatten nira befintlig bebyggelse vid ett skyfall. Kommunen behéver
beskriva om det finns nagon risk att planforslaget innebir 6kad avrinning mot befintlig
bebyggelse och vilka konsekvenser det innebar. Krivs atgirder for att undvika férsimrade
torhallanden vid skyfall f6r denna bebyggelse behéver kommunen sikerstilla dtgirder 1
plankartan. Egenskapsbestimmelse m2 som stracker sig lings med norra delen av planomradet ar
1 sa fall, som tidigare nimnt, inte tillrickligt fOr att sakerstilla genomférandet.

Om utjamningsvolymerna inom planomradet tillgodoriknats for att flodet ut fran planomradet
inte ska orsaka skador pa befintlig omkringliggande bebyggelse vid skyfall behover dessa volymer
siakerstallas 1 plankartan.

Kommunstyrelsefoérvaltningens kommentar:

Dagvattenutredningen har uppdaterats utifrain synpunkterna. Den visar ansamlingar med vatten
vid skyfall och konstaterar att inga intressen skadas. Diket kommer med god marginal hantera det
fléde som uppstar vid dimensionerande 20 ars regn. Diket har dven kapacitet fr att hantera ett
skyfallsfléde som uppstar vid ett regn med 100 ars aterkomsttid. Ddrmed beaktas diket som en
skyddsatgird. P plankartan har en yta for skyfallsdike lings vigen sikerstallts, ytan ingar i
bestimmelse m2. Det har dven inférts en bestimmelse pa kvartersmark att marken ska luta mot
skyfallshanteringsdiket (m4). Det har dven inforts en bestimmelse som kriver att diket utforts for
att fa startbesked for byggnader.

Detaljplanen sikerstiller hojdsittningen vid infarten fran Trafikverkets vig, +106,5 m.

Vattnet fran planomridet avbérdas visterut mot dagvattendammen. Dammen férdréjer vattnet
till naturmarksavrinning innan avbérdning mot omradets befintliga avrinningsvig,
Goteborgsvigens Ostra dike. Vattnet rinner under infart/utfart i ny trumma, vid hégre belastning
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sa rinner det Over angoringsvagens yta. Da omradet ér anslutet till dammen norr om
anslutningsvigen kommer planomradets dagvatten inte belasta angbringsvagen.

Ansamlingen séder om planomradet utmed rv40’s norra dike dterspeglar inte verklig situation
eftersom foreslagen trumma inte var inlagd i modelleringen. Genom att anligga trumman skapas
inte lika stor vattenansamling.

Nivan pa rv40 ligger mellan +114,5 — 118 moh utmed strickan. Befintlig avvattningsniva
bibehalls via dike och ledning. Krénhojd pa slint frin planomradet ska ej ligga hogre 4n ca + 114
m6h vilket siakerstiller att vatten inte paverkar viganligeningen utan naturligt kan bridda 6ver
vidare mot S6ran om kulverten 6verbelastas. Detta édr en skyddsatgird for skyfallsscenario.
Planbestimmelse reglerar att marken inte far vara hogre an +114 och att skyfallsstrak ovan
kulvert ska luta norrut.

Marken norr om planomradet med befintlig bebyggelse ligger hogre och paverkas siledes inte av
planomradets vatten ddr markytan dr ca +120.

Fororenad mark

I samradsskedet patalade Lansstyrelsen att det finns ett atgardsbehov for att kunna medge
planerad markanviandning. Detta med anledning av de halter av féroreningar 6ver
Naturvirdsverkets generella riktvirde for mindre kinslig markanvindning, MKM, som patriffats
1 mark kopplat till ledningsstraket for kraftledningar. Lansstyrelsen kan inte se att kommunen
siakerstallt detta pa plankartan. Kommunen behover fortsatt forse plankartan med villkor att lov
eller startbesked inte far ges forrin markfororeningar har avhjilpts till nivier som medger
planerad markanvindning,.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:

Plankartan har forsetts med en bestimmelse om att startbesked inte far ges forrin
markféroreningar dtgirdats (ay).

Geoteknik och bergteknik

Linsstyrelsen hanvisar till Statens geotekniska instituts yttrande 1 sin helhet. Sammanfattningsvis
behover kommunen klargora de fragetecken som kvarstar kopplat till stabilitet och risk for ras.
Eventuella atgirder eller restriktioner som kravs for markens limplighet beh6ver sikerstillas pa
plankartan.

Kommunstyrelsefoérvaltningens kommentar:

Se kommentar till Statens geotekniska institut nedan.

2. Lantmateriet
Konsekvenserna av att genomforandeavtal anvands behover redovisas

Nir avsikten 4r att anvinda genomférandeavtal (genomfora markanvisningar och/eller teckna
exploateringsavtal) ska kommunen enligt 4 kap. 33 § 3 st. 2 men. PBL redovisa avtalens
huvudsakliga innehéll liksom konsekvenserna av att planen helt eller delvis genomférs med stéd
av ett eller flera sidana avtal 1 planbeskrivningen.
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Lantmiteriet konstaterar att redovisningen av innehallet 1 genomférandeavtalet forefaller vara
utformad pi ett tillrickligt tydligt sitt. Vid genomldsningen har dock inte nigon redovisning av
konsekvenserna (se ovan) hittats. Planbeskrivningen behéver kompletteras med det. Lantmiteriet
rekommenderar sitt material med information om regelverket vid ”"Redovisning av
genomférandeavtal 1 planbeskrivning” och tre exempel pa hur redovisning av innehall och
konsekvenser kan se ut i en planbeskrivning.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:

Planbeskrivning kompletteras med redovisning av konsekvenserna av att detaljplanen
genomfors med stéd av exploateringsavtal.

Andra rubriknivéd pa rubriken genomférandetid

Rubriken ”Genomférandetid” bland planbestimmelserna bor dndras sé att den ligger pa samma
rubrikniva, det vill siga har samma utseende som bland annat rubriken "Egenskapsbestimmelser
tor kvartersmark”. Genom att dndra rubriken pa detta sitt kommer det att synas att
genomforandetiden inte dr en undergrupp till planens egenskapsbestimmelser utan en annan typ
av information.

Bakgrund — For utformningen av plankartan finns rekommendationer 1 Boverkets allmédnna rad
BES 2020:6. Genomférandetid definieras numera inte som en planbestimmelse, men 1 de
allminna raden anges att genomférandetiden kan framga i listan med planbestimmelser och i
stycke 72.1 Redovisning av planbestimmelser m.m.” anges rubriken ”Genomférandetid” pa
samma rubrifniva som bland annat rubriken “Egenskapsbestimmelser for kvartersmark”.

Kommunstyrelseférvaltningens kommentar:

Rubriken ”Genomférandetid” justeras enligt Lantmiteriets papekande.

3. Statens Geotekniska Institut
Geoteknisk utredning

PM Geoteknik har kompletterats med stabilitetsberikning. Det bedéms att ingen risk for slint-
eller totalstabilitetsproblem foreligger 1 undersékningsomradet, med anvisning om att slinter skall
utforas stabila med slintlutning 1:2. Ytterligare kommentar att ”Slinter kan optimeras till
lutningar ca 1:1,75 om kvalitativ friktionsjord med hégre friktionsvinkel (38° - 42°) nyttjas i
tyllningen.”

Vi ser i figur 2 att stabilitetsberdkning har utforts f6r en annan utformning av planforslaget dn det
som visas i plankartan. Vi rekommenderar att PM Geoteknik uppdateras s att
stabilitetsberdkningen representerar gillande forutsittningar. Vi anser dven att stabilitet for tinkta
dagvattendammar bor kontrolleras. Vi anser ocksa att samtliga stabilitetsberdkningar i sin helhet
bor bildggas till PM, sa att hojdskala med mera tydligt framgar. Vi vill lyfta fragan om
rekommendation avseende slintlutning behover sikerstillas i plankartan.

Vi rekommenderar att text i PM Geoteknik som avser bergtekniska férutsittningar revideras
utifrin vad som nu tas upp i PM Bergteknik, sa det inte finns motsigelsefull information
alternativt att text star dubbelt.
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Kommunstyrelseférvaltningens kommentar:

PM Geoteknik har uppdaterats utifran synpunkterna. Stabilitetsberikningar ingar och
berikning har gjorts f6r dagvattendammarna. En bestimmelse angaende slinter har
inforts (mg) samt dven ett villkor f6r lov kopplat till att stabilitetsatgarder har utforts.

Bergteknisk utredning

Enligt PM Bergteknik foreligger det befintlig risk f6r ras” i ett bergparti. SGI kan inte se nagon
atgird eller restriktion kopplat till detta, och anser att detta behover klargoras.

I 6vrigt vill SGI lyfta fragan hur de rekommendationer som i 6vrigt ges i PM Bergteknik kan
siakerstallas 1 byggskedet. Likasa hur langsiktigt underhall av befintliga och konstruerade
bergslinter sakerstills.

Kommunstyrelseférvaltningens kommentar:

PM Bergteknik har uppdaterats. En planbestimmelse ms har inforts for att sikerstélla
att geotekniska stabilitetsatgirder genomfoérs f6r att motverka ras och blocknedfall.
Startbesked for byggnad kriver att stabilitetshéjande atgarder ar genomférda enligt
bestimmelse ms,

Bergsakkunnig ska involveras 1 bade projekterings- och produktionsskedet for att
sikerstilla att rekommenderade atgirder utfors.

Underhall av slinter ska utféras med regelbundet intervall och bedéms kunna utforas
fran lift.

4. Trafikverket

Planomradet ér beldget 6ster om vig 1627 och norr om vig 40, for vilka bada Trafikverket ar
vighallare. Vig 40 ir av riksintresse, transportled for farligt gods samt ingar i funktionellt
prioriterat vagnat.

Dagvattenhantering

Kommunen har inte bemétt Trafikverkets fraga 1 samradsskedet om hur vattnet vid vig
1627/Goteborgsvigen hanteras. Trafikverkets stindpunkt 4r densamma om att dagvatten inte fir
belasta den statliga infrastrukturen.

Kommunstyrelseférvaltningens kommentar:
Detaljplanen sikerstiller hjdsittningen vid infarten fran Trafikverkets vig, +106,5 m.

Vattnet fran planomradet avbérdas visterut mot dagvattendammen. Dammen fordrojer
vattnet till naturmarksavrinning innan avbérdning mot omradets befintliga
avrinningsvig, Goéteborgsvigens 6stra dike. Vattnet rinner under infart/utfart i ny
trumma, vid hégre belastning sa rinner det 6ver angoringsvigens yta. Da omradet ar
anslutet till dammen norr om anslutningsvigen kommer planomradets dagvatten inte
belasta angoringsvigen. Se dven uppdaterad utredning daterad 2025-06-27.
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Vigutformning

Magasinlingden for vinstersvangfilten ar utformad till minimivardet enligt VGU.
Magasinlingden boér forlingas till minst 40 meter med hinsyn till framkomlighet och
trafiksidkerhet 1 sidana omraden som ska vara trafikerade av manga lastbilar. Detta behover
atgirdas senast vid full exploatering av utbyggnadsomradet 6ster om Goteborgsvigen.

Siktanalysen behover kompletteras fran korsningspunkten i norrgiende riktning, detta har enbart
gjorts 1 sodergaende riktning.

For att oka trafiksakerheten i fyrvigskorsningen kan en hastighetssinkning vara lamplig.

Till projekteringsskedet behéver sidoomradesutformning samt vigmarkeringar preciseras.
Planskiss M-11-1-203 har inte redovisat hur sidoomradet dr utformat norr om korsning pa éstra
sida av Goteborgsvigen. Siktférhillanden ska beaktas vid utformning av sidoomradet pa denna
sida.

Vigmarkeringar i korsningsomradet har inte utformats med trafikoar eller refuger. Dessa ar
viktiga trafikdelare som ger stor trafiksdkerhetsnytta vid sadana korsningstyper. Trafikoar eller
refuger beh6vs pa anslutningar till Géteborgsvigen, vilket kan leda till mer plats inom befintligt
viagomradet till denna vig. Det kan darfor vara bra att redan i skissfasen sikra upp mark for
viganlidggningar.

Kommunstyrelseférvaltningens kommentar:

Trafikutredningen har uppdaterats. Befintligt vinstersvangfilt pa Goteborgsvagen
uppfyller 6nskemalet om minst 40 meters lingd. Sikttriangel har studerats dven for
norrgiende riktning.

Transportsnal planering

For att nd de nationella malen kring hallbara transporter och minskad klimatpaverkan ar det
angelaget att ta hansyn till bebyggelsestrukturens paverkan pa transportbehovet och val av
transportsitt. Det 6vergripande malet ar att sakerstilla en samhallsekonomiskt effektiv och
langsiktigt hallbar transportférsoérjning f6r medborgare och niringsliv i hela landet.

For att mojliggora hallbart resande dr det viktigt att planomradet har nirhet till hallbara firdmedel
som kollektivtrafik for att minska bilberoendet. Trafikverket rekommenderar kommunen att ta
dessa synpunkter i beaktande for framtida planering.

Kommunstyrelseférvaltningens kommentar:

Noteras.

5. Luftfartsverket
Luftfartsverket hinvisar till att deras samradsyttrande, som inkom efter samradstidens slut,
kvarstar. I det framgar det att Luftfartsverket inte har nagon erinran.

Kommunstyrelseférvaltningens kommentar:

Noteras.
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Kommunala rad

6. Ungdomsradet
Radet tycker att planen ser bra ut.

Kommunstyrelseférvaltningens kommentar:

Noteras.

Foretag

7. Vattenfall

Foreslagna 11- och 12-omraden stimmer inte Overens med planerad ledningsstrickning. Eftersom
flyttprocessen inte dr avslutad, kan Vattenfall inte garantera strickningen. Ett m&te mellan
Vattenfall, exploator och planhandlaggare 6nskas for att faststalla limpliga omraden.

Bredden pa 11- och 12-omradena kan vara otillricklig. Enligt Vattenfalls krav fir inga byggnader,
objekt, parkering eller parallell vig placeras narmare dn 10 meter fran luftledningens yttersta del
(faslina, stolpe, stag). Omradena fungerar som sikerhetszon.

Eftersom befintlig 45 kV-ledning inte ir flyttad innan detaljplanen vinner laga kraft, bor en
planbestimmelse inforas: Inget bygglov eller marklov far ges forrin ledningen ar flyttad.

Vid arbete inom sakerhetsomradet eller vid springning maste exploatéren bestilla bevakning fran
Vattenfall.

Tva nya nitstationer krivs. Vattenfall 6nskar tva E-omraden (10x10 m) utan begrinsande
planbestimmelser. Placering enligt bifogad karta, men kan behéva justeras efter ny
ledningsstrickning. Métet bor dven omfatta detta.

Texten pa s. 2627 i planbeskrivningen maste fortydligas: Inga byggnader, objekt, parkering eller
parallell vig far placeras nirmare dn 10 meter fran luftledningens yttersta del.

Mastens hojd miste folja Vattenfalls riktlinjer (se bilaga "Ny mast invid luftledning").

Pa s. 64 bor det liggas till att exploatren dven ska kontakta Vattenfall vid sprangning (se
bifogade riktlinjer).

Bilagda riktlinjer innehaller detaljerade krav f6r byggnation och arbete nira luftledning, inklusive
sakerhetsavstand, schaktning, springning och Telestérningsnimndens anvisningar.

Kommunstyrelseférvaltningens kommentar:

Pi ett gemensamt méte har Vattenfall, kommun och plankonsult gatt igenom och
kommit Gverens om justeringar av plankartan och dess bestimmelser for att tillgodose
Vattenfalls behov. Aven text i planbeskrivningen ir justerad for att folja Vattenfalls
riktlinjer.
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8. Flugger

I enlighet med de synpunkter Fliigger framférde pa granskningsmétet den 25 september, sa vill
Flugger dn en gang betona vikten av att exploatdren sikerstiller att eventuell springning pa
omradet sker pa sadant sitt, att det inte bidrar till ndgon risk for spridning av de féroreningar
som tidigare hittats i omradet mellan Hallaslitt och Gronkullen. Vi vill ocksa betona vikten av en
oppen dialog mellan Fligger och Bollebygds kommun under hela detaljplaneprocessen och
exploateringsprocessen pa grund av ovanstaende.

Kommunstyrelseférvaltningens kommentar:

I detaljplaneskedet har en riskanalys med utférandeforeskrifter for bergschaktning tagits
fram. Innan arbetena paborjas ska entreprendren 1 samrad med bestillaren (exploatoren)
informera nirboende, verksamheter och brukare.

Sakagare

9. Boende pa fastigheterna Flassjum 1:188, Flassjum 1:197, Flassjum 1:11, Flassjum
1:79, Flassjum, 4:40, Flassjum 12:78, Getabrohult 1:9 och Brandasvagen 15

Dricksvattenbrunnar samt energibrunnar

Kommunen bedomer att inga ytterligare utredningar krivs, trots att Vatten & Miljokonsulternas
rapport saknar resultat frain undersokta brunnar i omradet. De boende anser att beslut inte bor
tas forrin en komplett och sikerstilld rapport finns. Det maste sikerstillas att nirboendes
brunnar inte paverkas av sprangning eller byggnation inom planomradet.

Kommunstyrelseférvaltningens kommentar:

Fragan om eventuell grundvattenavsankning har utretts ytterligare (PM daterat 2025-06-

17) och provtagningar av brunnar har genomforts vid ytterligare ett tillfalle under varen
2025.

Planerad verksamhet kommer att medféra en begrinsad, och eventuellt periodvis,
avsiankning av grundvattnets tryckniva i det grundvattenmagasin pd sydvistra
Gronkullen, som forser de enskilda vattentikterna pa fastighet Flassjum 1:79, 1:197 och
1:194 med dricksvatten. Dessa brunnar ligger utanfoér berdknat paverkansavstand (med
ett grinsvirde pa 1 m avsinkning) fran forvintad grundvattenavsinkning. Det innebir
att avsinkningen i brunnarna blir mindre 4n 1 m. Den avsinkning som kan forvintas
uppkomma i brunnarna dr férsumbar i forhallande till vattenpelaren i brunnarna och
ligger inom den naturliga variationen av tryckniva i brunnarna och
grundvattenmagasinet. Grundvattnets tryckniva i brunnarna och magasinet antas
dessutom sannolikt ligga under den ligsta nivan for en grundvattenavsankning (120
m.0.h.) under torra perioder. Den grundvattenavsinkning i berg som kan uppkomma till
toljd av planerad verksamhet bedéms dirmed inte medféra nagon negativ paverkan pa
dessa enskilda vattentikter.

Grundvattnets tryckniva i 6vriga enskilda vattentikter 1 berg (Flassjum 11:1, 1:188, 12:78
och 1:95) i niromradet ligger med god marginal under den planerade marknivin. Det
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innebir att ingen risk for en negativ paverkan fran en grundvattenavsinkning foreligger
for dessa.

Mobilmast

Fastighetsagarna motsitter sig den foreslagna placeringen av mobilmasten, da denna ligger
nirmare bostadshus dn nuvarande lige. I planomradets Ostra del finns héjdligen som bedéms
mer limpliga f6r andamalet. Boende hinvisar till forsiktighetsprincipen enligt EU-rétt och svensk
lagstiftning, och anser att det saknas forutsittningar for bygglov pa foreslagen plats. Trots
framférda 6nskemal om alternativ placering har dessa inte beaktats. I samradsredogorelsen anges
att ytorna dr begrinsade och att féreslagen plats dr det hdgsta topografiska liget.

Vid granskningsmétet den 25 september 2024 efterfragades den undersékning som ligger till
grund for placeringen, men niagon sidan har inte redovisats. Det dr anmarkningsvirt att
kommunen, utan tillgang till denna information, kunnat bedéma att foreslagen plats ar mest
limplig.

Exploatorens representanter uppgav vid motet att en undersokning har genomférts, men att
resultatet inte delgivits kommunen. Enligt uppgift frin exploatoren finns hégre ligen, men dessa
bedoms svara att na med vig. Undertecknad ifragasitter detta, da omradet ar tillgangligt via den 1
detaljplanen foreslagna vagen. Det framstar som att ekonomiska hinsyn viger tyngre dn de
boendes intressen.

Fastighetsigarna vidhaller att masten bor placeras i planomradets nordéstra del, dir héjdlaget ar
bist och dir placeringen inte sker mitt i bebyggelsen.

Kommunstyrelseférvaltningens kommentar:

Sedan den forsta granskningen har en utredning tagits fram. Utredningen
”Placeringsutredning — anlidggning for det allmdnna mobilnitet, 250410” behandlar
mojlig ny placering av en mobilnitsanligening. Syftet ar att sdkerstilla fortsatt
mobiltickning i omradet i samband med en ny detaljplan, dir den befintliga masten (36
meter hog med tva teknikbodar) paverkas och maste flyttas inom fastigheten.

Utredningen har genomforts av 3G Infrastructure Services AB pa uppdrag av
exploatoren, med hinsyn till tekniska krav, nirliggande fastighetsigare och
markférhallanden. Den nya anlidggningen maste kunna samordna flera mobilnatsaktorer
och hantera storre utrustning dn tidigare, vilket kriver en mast pa cirka 54 meter.
Dessutom maste tillgang till kraft och fiber sikerstillas innan den befintliga
anlidggningen tas ur drift, och god tillginglighet for service och byggnation ir avgorande.

Tre alternativa placeringar har identifierats:

Placering 1 dr tekniskt méjlig men har begrinsad tillganglighet och kriver nyforligening
av kraft och fiber samt tillstand utanfor planomradet. Avstandet till ndrmaste bebyggelse
ar cirka 45 meter.

Placering 2 ir inte gangbar pa grund av radiomissiga och topografiska forutsittningar,
sarskilt mot vister. Denna placering utesluts, liksom andra 6ster om den.

Placering 3 bedéms som bist limpad. Den uppfyller radiomissiga krav, har god tillgang
till natanslutning och ir lattillgidnglig fran befintlig viag. Avstandet till ndrmaste
bostadsfastighet dr cirka 60 meter, och exploatéren foéreslar att plankartan kompletteras
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med ett bebyggelsefritt omrade om cirka 8 meter 1 den vistra delen for att mota
synpunkter frin nirboende.

Slutligen hinvisar utredningen till tidigare rittsfall (RR 1057-07, RR 2046-07, MOD P
5945-21) dir liknande placeringar nira bostadshus inte har utgjort tillrackliga skal for att
neka bygglov, vilket stirker mojligheten att genomfora projektet enligt foreslagen
placering.

Buller

Kommunen har enligt fastighetsigarna inte tagit tillricklig hinsyn till de synpunkter som
framforts under planprocessen gillande buller. Det framgar tydligt i bullerutredningen att
riktvarden for god ljudmilj6 kommer att 6verskridas under byggtiden, och att aven riktvirden for
verksamhetsbuller kommer att 6verskridas nar omradet ér fullt utbyggt. Undertecknad péapekar
att detta redan har uppmirksammats vid informationsmétet som hoélls innan samradet. Darfor
menar fastighetsdgarna att detaljplanen maste innehalla alla méjliga atgirder fOr att minska
bullernivaerna for de narliggande fastigheterna.

Kommunstyrelseférvaltningens kommentar:

Som en del av underlaget till detaljplanen har bullerférhillandena utretts f6r
verksamhetsomradets driftskede, dir sirskild vikt har lagts vid byggnadernas
bullerskdrmande funktion. Utover detta har en 6versiktlig riskbedémning genomforts
tor byggbuller under anliggningsskedet, med hinsyn till nirliggande bostader och
behovet av ytterligare utredning for att sikerstalla att riktvirden inte Gverskrids.

Det ar korrekt att bullernivaerna under byggtiden riskerar att 6verskrida riktvardena vid
nirliggande bostidder. Detta har ocksa uppmarksammats i bullerutredningen, dar det
rekommenderas att en detaljerad planering gors for att minska paverkan, exempelvis
genom att anpassa tidpunkter for bullrande arbeten och se 6ver avstindet mellan
maskiner och bostader.

Vad giller driftskedet visar utredningen att riktvirdet f6r god ljudmiljé innehalls med
god marginal vid samtliga bostider. De nya byggnaderna ir strategiskt placerade for att
effektivt skdrma buller fran verksamheten, sarskilt fran lastning mot bostadsomraden.
Detta ar en viktig forutsittning ur bullersynpunkt och kommer att beaktas vid eventuella
torindringar av situationsplanen.

Vid tva fastigheter 6verskrids riktvirdet f6r god ljudmiljé (55 dBA) pa grund av 6kad
trafik, men den hogre dtgirdsnivan f6r byggnader upptorda fore 1997 (65 dBA)
innehalls i dessa fall. For en annan fastighet medfor exploateringen att ljudnivan vid
fasad sinks, vilket innebdr att riktvirdet innehalls.

Sammanfattningsvis har kommunen vidtagit atgirder for att hantera bullerfragan och
kommer att sidkerstilla att detaljplanen innehaller relevanta dtgarder f6r att minska
bullernivaerna, bade under byggtiden och i det framtida verksamhetsomradet.

Kulturvarden

Fastighetsdgarna dr skeptiska till genomf6rd kulturmiljéutredning. De menar att det finns en
stenlagd brunn/killa inom planomradet som bor ses och registreras som en fornlimning. De
anser att en stengirdesgard, férsumpad plan yta och fallfirdigt torp indikerar att marken varit
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brukad samt att den gamla indigomarken stirker brunnens/killans stillning som registrerbart
minne.

Kommunstyrelseférvaltningens kommentar:

Kulturmiljéutredningen har utférts enligt Riksantikvarieimbetets instruktioner. Vid
markarbeten 6ver 1 ha bor en etapp 1-utredning goras for att identifiera eventuella
fornlimningar enligt Kulturmiljolagen. Kallor registreras endast om de har historisk
betydelse, medan vanliga vattenkallor inte omfattas. Enkla och sentida limningar som
stenmurar fran 1800—1900-talet, tiktgropar och stigar registreras inte enligt gillande
antikvarisk praxis.

Naturvirden

Inom planomradet konstateras i rapporten Naturvirdesinventering (NVI) 2022 att det finns tvé
skyddade arter enligt artskyddsforordningen. Dessa arter dr revlummer Lycopodium annotinum
och vanlig groda Rana temporaria. Undertecknad anser att dessa skyddade arters fortlevnad i
omradet ska sikerstillas.

Kommunstyrelseférvaltningens kommentar:

Enligt naturvirdesinventeringen bedéms planomradet sakna betydelse som
overvintrings- eller viloplats for groddjur, da limpliga miljGer i stort saknas. For att anda
minska eventuell paverkan foreslas att ett blagront strak bevaras eller aterskapas vid
vattendraget 1 sydost samt att nagra smavatten anliggs. Dessa dtgirder bedoms gynna
den lokala groddjurspopulationen.

Revlummer bedéms vara si pass vanlig att forlusten av enstaka plantor inte paverkar
populationen nimnvirt. Om foéreslagna dtgirder genomfors finns goda mojligheter att
bevara arten pa platsen.

Den s6dra och sydostra delen av omradet regleras 1 plankartan som naturmark och
skyddsomrade f6r land- och vattenlevande djur, vilket méjligeér genomférandet av
atgirderna.

Strandskydd

Fastighetsigarna menar att strandskydd 100 meter giller lings diket som rinner genom
planomradet och att dispens for genomférandet av planen inte ska ges. Detta bland annat for att
bevara livsvillkoren for skyddade arter. Framfor att vattendrag/bickar/dar som ritats ut fortsatt
ar vattendrag och att diket dr ett vattendrag 1 Mark- och miljédomstolens mening.

Kommunstyrelseférvaltningens kommentar:

Strandskyddet ar ett generellt skydd som giller i hela landet och vid alla kuster, sjoar och
vattendrag. Det skyddade omradet dr normalt 100 meter fran strandkanten, bade pa land
och 1 vattenomradet.

Strandskydd giller dock inte lings diket som rinner genom planomradet vilket innebir
att det inte 4r aktuellt att s6ka dispens eller upphiva strandskyddet f6r att genomféra
detaljplanen.
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In- och utfart samt sikerhet for barn

Fastighetsagarna uttrycker oro for trafiksituationen vid Gronkullemotet, sarskilt vintertid da
lastbilar fran Fligger har svirt att ta sig upp for den branta vigen. De anser att den planerade in-
och utfarten dr olimpligt placerad mittemot Fliiggers och bor flyttas for att minska olycksrisken
och underlitta for riddningstjansten.

Da barn idag vintar pa skolbuss vid infarten, menar fastighetsidgarna att tung trafik dar utgor en
allvarlig risk. De motsitter sig darfor planbeskrivningens pastdende att den tunga trafiken inte
innebir betydande konsekvenser for barnens sikerhet.

Kommunstyrelseférvaltningens kommentar:

En ny trafikutredningen har tagits fram 1 juni 2025 Cowi. Den genomférda
trafikutredningen visar att den planerade in- och utfarten vid Gronkullemotet dr
trafiktekniskt limplig. Vigens lutning dr max 6 %, med ett vilplan pa 0,6 % vid
korsningen, vilket minskar risken for att tunga fordon far problem vintertid.
Korsparsanalyser visar att dven linga lastbilskombinationer kan angéra omradet utan
svarigheter.

Kapacitetsberakningar visar att korsningen uppnar god serviceniva med belastningsgrad
under riktvirdet, vilket innebir att inga kapacitetsproblem forvintas. For barnens
sikerhet foreslas att en del av Brindéasvigen behalls som angéringsplats for skolbuss,
med gangvig till vigen.

Valet av fyrvigskorsning bedéms som trafiksikert, da korsande trafik ar mycket
begrinsad och malpunkterna pa respektive sida om Goteborgsvigen inte genererar

betydande fléden.

Flytt av luftledning

Fastighetsdgarna motsitter sig en flytt av nuvarande luftledning 6ver fastigheten Bollebygd
Getabrohult 1:9. Flytten ir inte n6dvindig utan endast for ekonomisk och praktisk art for
exploatoren. Skadan for fastighetsidgaren Gverstiger nyttan. Framfor att ledningsritt inte far
upplatas om sokt andamal kan tillgodoses pa annat sitt, vilket de anser gar. Ledningen kan till
exempel ga i vinkel med Fjdssjum 1:16. En ny strickning 6ver Getabrohult 1:9 skulle innebira ett
forsvarande av markigaren att nyttja sin egen mark.

Kommunstyrelseférvaltningens kommentar:

En flytt av befintlig luftledning 4r motiverad for att mojliggora ett bittre utnyttjande av det
planerade verksamhetsomradet. Avtal om flytt har tecknats mellan Vattenfall Eldistrubition AB
och Infrahubs Fastighet 14 AB.

Foéroreningar i jord

Papekar att det av genomford Miljotekniskutredning framgar att halterna av PAH- och
zinkféroreningarna overskrider riktvirden f6r MKM, dirfér bor en anmilan om sanering goras
till aktuell miljdmyndighet enligt 28 § forordningen om miljéfarlig verksamhet och hilsoskydd
(SES 1998:899) infor byggnation inom omradet. Vidare framgar det av rapporten att
féroreningarna innebir att jorden inte kan anvindas fritt i samband med schaktarbeten.
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Vid granskningsmotet eller i Kommunstyrelseforvaltningens kommentar i samradsredogorelsen
framgar inte om anmalan till tillsynsmyndighet gjort.

Kommunstyrelseférvaltningens kommentar:

Det stimmer att bdde den ursprungliga och den kompletterande miljotekniska
markundersokningen visar att halterna av PAH (polycykliska aromatiska kolviten) och
zink 1 vissa jordprover overskrider Naturvardsverkets generella riktvirden for mindre
kanslig markanvindning (MKM). Detta giller sirskilt jord i nirheten av impregnerade
kraftledningsstolpar, dir f6rh6jda halter av bade PAH och zink har pavisats.

Vidare framgér det av rapporterna att dessa fOroreningar innebdr att jorden inte kan
anvindas fritt vid schaktarbeten. Jordmassor med halter 6ver riktvirden f6r MKM maste
hanteras som férorenade och transporteras till godkind mottagare. Aterstiende jord efter
schaktning bor analyseras for att sidkerstilla att inga féroreningar 6ver riktvirden kvarstar.

Bada rapporterna rekommenderar tydligt att en anmilan om sanering ska goras till aktuell
miljomyndighet enligt 28 § férordningen om milj6farlig verksamhet och halsoskydd (SEFS
1998:899) innan byggnation paborjas inom omradet. Anmilan ska goras minst sex veckor
innan saneringsatgirder paborjas och godkidnnas av tillsynsmyndigheten innan arbetet far
starta.

Det framgar ocksa att det rader upplysningsplikt enligt miljébalken 10 kap. 11 §, vilket
innebir att tillsynsmyndigheten genast ska underrittas vid upptackt av fororeningar. Bygg-
och milj6férvaltningen, Bollebygds kommun, har som tillsynsmyndighet blivit
underrittat.

Damm och vibrationer

Fastighetsdgarna uttrycker oro 6ver de planerade arbetena, sirskilt med tanke pa den
dammbildning och de vibrationer som kan uppsta. De betonar vikten av att minimera
spridningen av damm till omgivningen genom att vidta flera férebyggande dtgirder. Dessutom
framhaller de att nirliggande byggnader bor besiktigas innan arbetet paborjas, for att sikerstilla
att inga skador uppstar till f6ljd av arbetena.

Kommunstyrelseférvaltningens kommentar:

Vid genomforandet av detaljplanen ska atgirder vidtas fOr att minska paverkan pa
nirliggande bostidder. En riskanalys med foreskrifter for bergschaktning har tagits fram
infér granskningen. Arbetet ska ske sa att dammspridning minimeras, sarskilt vid
borrning, transporter och lastning. Vattenbegjutning ska ske vid behov, och borriggar
ska ha dammavskiljare.

Innan mark- och bergschaktning paborjas ska entreprendren, i samrad med bestillaren,
informera niarboende och verksamheter om siakerhetsforeskrifter samt buller och
vibrationet.

Entreprendren ansvarar for att soka milj6tillstaind f6r bergspringning och krossning vid
genomférandet av planen.

Narheten till befintlica bostader
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Boende pa Gronkullen uttrycker starkt missndje med detaljplanen, som de menar paverkar deras
nidromrade negativt och riskerar att sinka fastighetsvirdena. De anser att planen dr oacceptabel
och ett direkt angrepp pa dem. Ridddningstjinstens tillginglighet ifragasitts, och de kriver storre
avstand mellan befintliga hus och ny bebyggelse. Trots forstaelse f6r samhillsutveckling betonar
de vikten av hansyn till skattebetalande medborgare f6r langsiktig héllbarhet. De f6reslar
andringar i planen, inklusive stérre ytor och inférande av prickmark, och bifogar en skiss som

visar deras Onskemal.

Kommunstyrelseforvaltningens kommentar:

Kommunen har forstaelse for asikterna om att det blir en stor férindring i omradet men
indrar inte byggrittens utbredning. Omradet ar utpekat f6r verksamheter i kommunens
Oversiktsplan, vilket innebir att kommunen har tagit stillning till att prioritera
utveckling av verksamheter inom omradet.

Utrymmet mellan planerade byggnader och befintliga bostider dr dimensionerat for
riddningsfordon och klarar Riddningstjanstens krav.

GRANSKNINGSMOTE

25 september 2024 holls ett granskningsmote i Tingkullen, Bollebygd. Tjinstepersoner och
politiker fran kommunen samt exploatérens planarkitekter nirvarade pa métet. Pa motet
presenterades information om planprocessen och méjlighet till att paverka planforslaget samt nir
det ar mojligt att 6verklaga detaljplanen. Vidare presenterades vilka synpunkter som inkom vid
samradet samt vilka férandringar som gjorts utifran inkomna synpunkter.

Efter presentationen stilldes fragor fran sakigare och 6vriga som deltog pa métet. Nagra av
fragorna som stilldes har dven framforts skriftligt och besvarats av kommunen, se svar till
yttrandena ovan.

De fragor som inte besvarats i granskningsutlatandet ovan ér:
Vem skoter kontrollen vid genomférandet av detaljplanen, kommun eller exploator?
Svar: Kommunen kommer kontrollera genomforandet av detaljplanen.

12:78 hur nira ligger denna byggnad méjlig byggnadsgrins?
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Svar: Cirka 15 meter.

Finns det nan helhetsplan 6ver hela projektet? Tidplan? Dalig framférhallning nir kommunen
skickar info.

Svar: Detaljplanen beraknas att antas under 2025. Det dr upp till exploatoren att ta fram tidplan for
genomforandet av detaljplanen. Kommunen har ingen tidplan for bela projektet fran start av detaljplan till fardiga
byggnader. Kommunens information skickas ut enligt gallande lagstiftning.

Vem bestimmer om det uppkommer nytt som gor att man behover bearbeta handlingarna?

Svar: Det avgir kommunen. Det beror pa om det kommer in yttranden med ny information som vi inte kdnt till
tidigare och som kan ha paverkan pad planens genomforbarhet eller som pa annat sitt kan medfora att justeringar
av planforslaget behovs.

Vem tar hand om eventuellt 6verklagande?

Svar: Overklagandet skickas in till kommunen senast 3 veckor efter att beslut om att anta detaljplanen har
fattats av kommunstyrelsen. Den som har yttrat sig under planprocessen kommer fi information om att
detaljplanen har antagits och ndr sista datum for dverklagande dr.

Vad kan man 6verklaga?
Svar: Man kan overklaga utifran att man inte ar nijd med detaljplanens innehall.
Fragor som besvarats i skriftligt yttrande ar:

Fastigheterna 1:197 och 1:79 uppdaterade vattenprov? Ligger pa grinsen till springning, hur
funkar det?

Nir kommer markplanen?

Hur sikerstiller man att det dr sakert f6r de boendes halsa? (Med tanke pa det som hinde vid
Flugger)

Inbyggd fastighetsdgare, inlosen av fastighet?
Hur har man tagit hinsyn till fastighetsagarnas 6nskemal? Det kinns som att dialogen ar ensidig.
Vad ir skillnad pa liten och stor férindring i detaljplan?

Varfér maste masten ligga kvar? Finns ett battre lige. Varfér kan man inte gora en ny vag for
detta? Fastighetsidgare vill se hela utredningen om mastens lige.

Har man tagit hinsyn till myrmarken med groddjur? Ska det tas kolvirden?
Uppfart svingd? Kurva i bérjan pa en backe?

Allmin vig blev kvartersmark, varfor?

Fligger oroliga for springningar.

Onskemal om att f4 presentationen och utredningar utskickade i papperskopior.
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MEDVERKANDE

Granskningsutlatandet har tagits fram av kommunstyrelseférvaltningen, Bollebygds kommun
genom Veronika J6énebratt, Anna-Maria Ceder och Anna Lund.

Plan- och exploateringsenheten

Karl Fjillglim Anna-Maria Ceder
1Y Plan- och excploateringschef Planarkitekt, konsult
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